Uchwala Nr XXXI/ 233 /2010
Rady Gminy Zaniemysl z dnia 29 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
letniskowo-mieszkaniowej w Jeziorach Malych (obr¢b geodezyjny YI¢kno), gm.
Zaniemysl.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 z pdZn. zm.) oraz
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), Rada Gminy Zaniemysl po stwierdzeniu zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaniemysl

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy

letniskowo-mieszkaniowej w Jeziorach Matych (obreb geodezyjny L.¢kno), gm. Zaniemysl.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,

sq ustalenia bgdace trescia niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralna cze$cia planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

Dzial I
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 uchwaly,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;



2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Zaniemysl,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

5) funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz podstawowe, ktore
uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru lub zespol dziatek, o okre§lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowane]j obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu lub do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowna lini¢ pokazang na rysunku planu, na
ktorej sytuuje si¢ dominujaca S$ciang budynku, nie dotyczy ona takich elementow
budynkéw jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody
zewngetrzne, detale architektoniczne, przy czym planem ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra zostanie okre§lona poprzez podanie
najmniejszej odleglosci od drog w jakiej mozna sytuowac zabudowe,

b) obowiazujacg lini¢ zabudowy, ktéra zostanie okre§lona poprzez podanie odleglosci
od drog w jakiej obowiazkowo nalezy sytuowac zabudowe;

9) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny;

10) dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodna z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej
przeznaczone do okresowego wypoczynku, zgodnie z przepisami prawa;

12) dzialalno$ci uslugowej — nalezy przez to rozumieé, wustugi zwiazane
z zakwaterowaniem turystycznym i rekreacja.
§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objgtym planem.



2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Gminy Zaniemy$l Nr VII/45/2007
zdnia 25 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy letniskowo— mieszkaniowej w Jeziorach
Matych (obrgb geodezyjny Lekno), gm. Zaniemysl.

3. Ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl, zatwierdzonym Uchwatla Nr

XXVIII/216/2009 Rady Gminy Zaniemysl z dnia 28 grudnia 2009 r.

§ 6. 1. Planem objgto obszar, o tacznej powierzchni okoto 4,1793 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest w powiecie S$redzkim
w potnocno zachodniej czgsci gminy Zaniemy$l w miejscowosci Jeziory Mate, pomigdzy
Jeziorem Mate Jeziory, a droga powiatowa nr 2468P laczaca Zaniemys$l z Kérnikiem i dalej
z Poznaniem. Przedmiotowy obszar obejmuje dziatki oznaczone nr ewidencyjnymi: 170/1;

172; 381/2; w czesci: 381/1; 173/8; 31/1; 32/2; 33; 34/1; 35; 36; 38; 37/1; 32/3; 31/2.

§ 7. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktéorym mowa

w § 3 pkt 1, stanowia one granice zatwierdzenia.

Dzial 11
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. 1. Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenia:

1) tereny zabudowy letniskowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IML/MN, 2ML/MN, 3ML/MN;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1Z;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;

4) teren komunikacji stanowiacy ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu

symbolem: 1KDx;



5) tereny komunikacji stanowiace parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP,
2KP, 3KP;

6) teren komunikacji stanowiacy pas techniczny zwiazany z poszerzeniem istniejacej drogi,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDp.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 na tereniec 3ML/MN ustala si¢ funkcje uzupeiniajaca
stanowiaca dziatalno$¢ ustugowa dla zabudowy letniskowej lub mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

3. Dopuszcza sig¢ sytuacjg, w ktorej funkcja uzupehliajaca bedzie stanowita

maksymalnie 70% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 9. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza sig tereny publiczne, ktorymi sa:
1) teren drogi publicznej 1KDD);
2) teren komunikacji stanowiacy ciag pieszo-jezdny 1KDXx;
3) teren komunikacji stanowiacy pas techniczny zwigzany z poszerzeniem istniejacej drogi

1KDp.

§ 10. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow:
1) rola kl. IV o powierzchni 1,8137 ha;
2) rolakl. V o powierzchni 2,3656 ha;

na cele okreslone w uchwale.

§ 11. Linig ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12.1. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie zasad ksztattowania *tadu
przestrzennego, w tym w szczegolnosci, podzial terenéw na dziatki budowlane o regularnych
ksztaltach i1 parametrach, zgodnie z zasadami okre§lonymi w Rozdziale 8.

2. Ustala sig, ze roznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do wysokosci
zabudowy oraz kata nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej niz o 5%

wartosci okreslonych w planie.



Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych,

w tym zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg 1 odprowadzeniem $ciekow.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegaé i przeciwdziata¢ zmianom
powierzchni ziemi, w tym celu zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy, w wyniku zbierania
odpadow i odprowadzania Sciekdw.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktore wystapia w czasie budowy,
a zwiazanych ze zdjgciem wierzchniej warstwy humusowej, oraz zmian powierzchni ziemi
wynikajacych z zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Ustala si¢ obowiazek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralne;j,

przy czym ustala si¢ prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpaddéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, a dalszy sposob postgpowania
z nimi, nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami

prawa.

§ 16. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale 1 niekorzystnie naruszajacych, panujace

na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

§ 17.1. Na terenach 1ML/MN, 2ML/MN ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

2. Na terenie 3ML/MN, ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow halasu
w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;,

okreslonych w przepisach prawa.



Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 18. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek
uzgadniania z wilasciwymi shuzbami ochrony zabytkow, inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem

ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz ustawiania reklam wolnostojacych.

§ 20. Na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen

betonowych.

Rozdzial 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML/MN, 2ML/MN,
3ML/MN, zabudoweg nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisoOw
prawa oraz nast¢pujacych warunkow:

1) z zastrzezeniem pkt 2 1 3, ustala si¢ realizacje zabudowy letniskowej;

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

3) na tereniec 3ML/MN, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw zakwaterowania turystycznego
1 rekreacyjnego;

4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do II kondygnacji naziemnych, rozumianych jako
budynek parterowy z poddaszem uzytkowym lub do 9,00 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy;

5) ustala sie dachy dwu lub wielospadowe: o kacie nachylenia od 30° do 45°, ponadto:

a) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub blachodachowki,



b) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze zharmonizowanym z
otoczeniem,

c) dopuszcza sig realizacje kafréw dachowych lub innych koniecznych elementéw,
oinnym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane

wymogami konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IML/MN, 2ML/MN,
3ML/MN dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych lub wiat garazowych, ktdre nalezy
realizowa¢ z zastrzezeniem ust. 3, jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, pod warunkiem zachowania jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem
mieszkalnym.

2. Dla budynkoéw garazowych lub wiat garazowych ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow: I kondygnacja lub do 3,50 m liczac od poziomu terenu
do gzymsu;
2) przykrycie dachami o dowolnej formie.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych lub wiat garazowych parami

w granicach przylegajacych do siebie dziatek budowlanych.

§ 23. 1. Na terenie zieleni 1Z ustala si¢ realizacj¢ zieleni w formie np. ogrodu.
2. Na ww. terenie dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych obiektow 1 urzadzen sportowych

lub rekreacyjnych oraz obiektéw matej architektury.

§ 24. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych obiektow

1 urzadzen sportowo - rekreacyjnych, np. basenow ogrodowych, oczek wodnych itp.

§ 25. Na terenach IML/MN, 2ML/MN, 3ML/MN ustala si¢
1) wskaznik intensywnosci zabudowy do 35%;

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%.

§ 26. Ustala si¢ nieprzekraczalne 1 obwiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu.



§ 27. Na terenach komunikacji stanowiacych parkingi, oznaczonych symbolami 1KP,
2KP, 3KP ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych z towarzyszaca zielenia, zgodnie
Z przepisami prawa.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie ustala sie.

Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 28. 1. Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane ustala si¢ nastgpujaco:

1) z zastrzezeniem pkt 2 1 3 oraz ust. 2, ustala si¢ wydzielenie dzialek zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ zmiany powierzchni i ukladu granic, ktére maja charakter postulowany,
jednak powstate po podziale dziatki budowlane:

a) nie moga by¢ mniejsze niz 700 m?,

b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

¢) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego,

d) na terenach 1IML/MN, 2ML/MN moga mie¢ minimalnie 7,00 m i maksymalnie 35,00
m szerokosci frontow dzialek;;

3) dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dziatek i realizacje jednego budynku,
pod warunkiem, ze bgda zachowane warunki okreslone w przepisach prawa oraz
pozostale ustalenia planu.

2. Powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz pod poszerzenie drog, w takiej sytuacji ksztalt 1 wielko§¢ dziatek beda

wynikaty z rysunku planu lub z faktycznych potrzeb.

§ 29. Dopuszcza si¢ podzial dziatek wydzielonych pod tereny 1KP, 2KP, 3KP, tak aby
mozna przytaczy¢ je do sasiadujacych dziatek budowlanych.



Rozdzial 9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 30. Na obszarze objgtym planem, ustala si¢ zakaz realizacji podpiwniczen.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Przy zachowaniu przepisOw prawa, wyznacza si¢ teren drogi publicznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, ktory nalezy realizowa¢ jako ulicg dojazdowa.
2. Dla 1KDD ustala sig nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) realizacjg jezdni o utwardzonej nawierzchni i szeroko$ci minimum 5,00 m;
3) na skrzyzowaniu zachowaé¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow prawa, pola
widocznosci;
4) dopuszcza sig realizacj¢ jedno- lub dwustronnego chodnika, lub $ciezki rowerowe;j;
zachowaniem

5) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowal z

obowiazujacych przepisOw prawa.

§ 32. Przy zachowaniu przepiséw prawa, wyznacza si¢ teren komunikacji stanowiacy
ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx.
2. Dla 1KDx ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacje¢ pieszo-jezdni o utwardzonej nawierzchni;
3) zakonczenie placem do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami prawa;
4) na skrzyzowaniu zachowa¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow prawa, pola
widocznosci;
parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem

5) pozostate, nie wymienione,

obowiazujacych przepisoOw prawa.



§ 33. 1. Przy zachowaniu przepisOw prawa, wyznacza si¢ teren komunikacji stanowiacy
pas techniczny, zwiazany z poszerzeniem istniejacej drogi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDp.

2. Dla 1KDp ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ poszerzenia istniejacej drogi znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika dla pieszych, S$ciezki rowerowej, miejsc
parkingowych, zatok autobusowych lub innych obiektow i urzadzen zwiazanych

z komunikacja oraz infrastruktura liniowa.

§ 34. Obshuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych drog,
réwniez po ich poszerzeniu oraz nowo wydzielonej drogi i terenéw komunikacyjnych

realizowanych jako ciagi pieszo-jezdne.

§ 35. Na terenach IML/MN, 2ML/MN, 3ML/MN ustala si¢ wyznaczenie min. 1

miejsca postojowego w obrgbie kazdej z dzialek budowlanych.

§ 36. 1. Dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacej poza granicami planu infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala sig realizacj¢ nowych sieci i przytaczy w granicach obszaru objgtego planem,
przy zachowaniu przepisOw prawa oraz nastgpujacych warunkow:

1) Scieki komunalne: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych beda one regularnie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne.

2) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej sieci kanalizacji deszczowe;j
lub do sieci ogoélnosptawnej, przy czym plan dopuszcza:

a) odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych do gruntu
po wczesniejszym podczyszczeniu, w odpowiednich urzadzeniach 1 uzyskaniu

parametrow zgodnych z przepisami prawa,



b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania $ciekdw w postaci wod opadowych
1 roztopowych poza granice nieruchomosci,

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) zaopatrzenie w energie: ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
obszarem opracowania, na zasadach okreslonych przez dysponenta sieci, zgodnie z
przepisami prawa.

5) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé Zrodia energii
0 ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatowy itp.); dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i1 odnawialnych zrodet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow

§ 37. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw o ktorych mowa § 8 ust. 1, pkt 5

1 6 dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen zielenia niska (trawniki).

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 38. Plan zachowuje wazno$¢, rdwniez wtedy jesli nastapi zmiana lub nowelizacja
przepisow prawa, chyba ze z ich tresci bgdzie wynikat obowiazek dokonania zmiany planu.

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 wust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaniemysl.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

( -) Alina Frackowiak



Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXI/ 233 /2010
Rady Gminy Zaniemysl z dnia 29 marca 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
letniskowo-mieszkaniowej w Jeziorach Malych (obr¢b geodezyjny Y.¢kno), gm.

Zaniemysl.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr VII/45/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r.
Rady Gminy Zaniemysl w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy letniskowo-mieszkaniowej w Jeziorach Matych
(obreb geodezyjny t.ekno), gm. Zaniemy$l. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), zwana dalej upzp, zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zabudowy letniskowo-mieszkaniowej w Jeziorach Matych (obrgb geodezyjny t.ekno), gm.
Zaniemysl.

Na podstawie art. 17 pkt 1 upzp w Gazecie Sredzkiej w dniu 26 lipca 2007 r. ukazato si¢
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy w dniach od 26 lipca 2007 r. do 23 sierpnia 2007 r. W okreslonym terminie
zostaly ztozone dwa wnioski w przedmiotowej sprawie. Wojt Gminy Zaniemy$l dokonat
rozstrzygniecia wnioskow 2 wrzesnia 2007 r.

Pismami z dnia 23 lipca 2007 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia planu
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. Ponadto pismem z 5 grudnia 2008 r. uzupetiono
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu o Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Whioski, przyjmowane w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, wptyn¢ly od:

— Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych;

— Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu;

—  Wielkopolski Urzad Wojewddzki;

— Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu,

— Polskie Sieci Elektroenergetyczne;

—  Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu;

— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu;

- Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego, Departament Srodowiska;
— Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego, Departament Infrastruktury;
— Operator Gazociagow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu;

- Wojewoédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska;



— Polskie Gornictwo Naftowe 1 Gazownictwo SA;

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Wlkp.;
— Szef Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu;

- Starosta Sredzki;

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko, Wojt Gminy Zaniemy$l w zawiadomieniu z dnia 5 grudnia 2008 r.
zwrocit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegolowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko dotyczacej
przedmiotowego planu miejscowego — do Urzedu Gminy w Zaniemys$lu wptyneto uzgodnienie z dnia 8
stycznia 2009 r.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (zwanej dalej uios), Wojt Gminy Zaniemys$l w zawiadomieniu z dnia
5 grudnia 2008 r. zwrocit si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie
Wielkopolskiej o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego — do Urzedu Gminy w
Zaniemy$lu wptynglo uzgodnienie z dnia 9 stycznia 2009 r.

Na podstawie art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) w Gazecie Sredzkiej w dniu
4 czerwca 2009 r. ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu, a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w dniach od 4 czerwca 2009 r. do
3 lipca 2009 r. W okreslonym terminie nie zostat ztozony zaden wniosek w przedmiotowej sprawie.

W dniu 15 czerwca 2009 r. z projektem planu zapoznata si¢ Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna w Zaniemyslu.

Na podstawie art. 17 pkt6 lit. ¢ upzp w zwiazku oraz art. 54 ust. 1 wios Wojt Gminy
Zaniemysl, pismem z dnia 9 lipca 2009 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu o zaopiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko — opinia wplyneta do Urzedu Gminy w Zaniemys$lu w dniu 12 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 54 ust. 1 wios, Wojt Gminy Zaniemy$l, pismem z dnia 9 lipca 2009 r.

wystapil do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie Wielkopolskiej o



zaopiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko — opinia
wplynegta do Urzedu Gminy w Zaniemyslu w dniu 12 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 17 pkt 7 upzp, Wojt Gminy Zaniemys$l, pismami z dnia 23 lipca 2009 r.
zawiadomil o uzgadnianiu wlasciwe organy administracji. Uzgodnienia przyjmowano w terminie 21
dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odpowiedzi wptynetly od:

- Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow;

- Zarzad Wojewoddztwa Wielkopolskiego;

- Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej;

- Grupa ENEA;

- Wojewoda Wielkopolski;

- Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Zachod S.A.;

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Wikp.;

- Zarzad Drog Powiatowych w Srodzie Wlkp.;

- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Poznaniu;

- Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu;
- Operator Gazociagéw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A;

- Wielkopolska Spotka Gazownictwa;

- PGNIG Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo Oddzial w Zielonej Gorze;
- Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Poznaniu;
- Okregowy Urzad Gorniczy w Poznaniu;

- Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Kolejny etap sporzadzania planu — wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko — nastapil w dniach
od 28 wrze$nia 2009 r. do 19 pazdziernika 2009 r. Ogloszenie ukazalo si¢ w Gazecie Sredzkiej
w dniu 17 wrze$nia 2009 r. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Zaniemyslu oraz na stronie BIP’u w dniach od 16 wrze$nia 2009 r. do 3 listopada 2009 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 12 pazdziernika 2009 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
w Zaniemyslu.

W ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 2 listopada 2009 r.), wniesiono
jedna uwage w przedmiotowej sprawie. Wojt Gminy Zaniemys$] dokonat rozstrzygnigcia wnioskoéw 10
listopada 2009 r.

W zwiazku z tym, ze czg$ciowe przyjecie uwag nie spowodowalo istotnych zmian

merytorycznych, projekt planu zostat skierowany do przedstawienia Radzie Gminy Zaniemysl.



Zakres ustalen planu wynika z uchwal Rady Gminy Zaniemy$l o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Zaniemys$l projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy letniskowo-mieszkaniowej

w Jeziorach Matych (obrgb geodezyjny Lekno), gm. Zaniemysl.

Rada Gminy Zaniemysl stwierdza zgodno$¢ rozwiazan przyjetych w planie z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaniemysl.

Procedura sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego, wynikajaca z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z

pOzniejszymi zmianami) zostata przeprowadzona przy wymaganym udziale spoteczenstwa.

Wojt

(=) inz. Krzysztof Urbas
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Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr XXXI/ 233 /2010
Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 29 marca 2010 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Zaniemysl w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy letniskowo-mieszkaniowej w Jeziorach Malych (obre¢b
geodezyjny L.¢kno), gm. Zaniemysl

Zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.) Rada Gminy
Zaniemys$l podejmuje¢ nastepujace rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy letniskowo-mieszkaniowej w Jeziorach Malych (obreb geodezyjny Y.ekno), gm.

Zaniemysl

Postanawia

odrzuci¢ w cze$ci wniesiona do projektu planu uwage, zgodnie z rozstrzygnigciem Wojta Gminy

Zaniemysl z dnia 10 listopada 2009 r.

Powody nie uwzglednienia uwagi:
wprowadzenie funkcji ustugowej typu ustugi medyczne lub nieuciazliwy handel bytoby niezgodne
z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zaniemysl.

Przewodniczaca Rady Gminy

(-) Alina Frackowiak



Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr XXXI/ 233 /2010
Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 29 marca 2010 .

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Gminy Zaniemy$l, w oparciu

0 obowiazujace przepisy, w tym:

ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity z 2008 r., Dz. U. Nr 88 poz. 539 z p6zn. zm.);

ustaweg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.);

ustawe z dnia z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity z 2005 r., Dz.U. nr 236 poz. 2008 z p6zn. zm.);

ustawe z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.);

ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U. Nr 89,
poz. 625 z poézn. zm.);

ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r.
Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zm.);

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z p6zn. zm.);

prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;

oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ww. ustawy o samorzadzie gminnym,

zadania wlasne gminy.

§ 2. Srodki na realizacje infrastruktury technicznej gmina moze uzyska¢ z wykorzystaniem

nastgpujacych zrodet finansowania:



— dochody wilasne gminy;

— fundusze strukturalne z Unii Europejskiej;

— dotacje;

— pozyczki preferencyjne;

— optaty adiacenckie ponoszone przez wlascicieli;

— $rodki wlasne zarzadcow drog.

§ 3. Obszar objety planem graniczy z terenem wyposazonym w infrastrukture techniczna. w

postaci wodociagu i linii elektroenergetycznej, brak jest natomiast sieci kanalizacyjne;.

§ 4. 1. Wykonanie przytaczy energetycznych lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w cieplo jest obowiazkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezb¢dne bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci, zgodnie z ww. ustawa z

dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§ 5. Zgodnie z § 24 ustalen planu, terenem publicznym sa:
— teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD);
— tereny komunikacyjny stanowiacy ciag pieszo-jezdnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDx;
— teren komunikacyjny stanowiacy pas techniczny zwiazany z poszerzeniem istniejacej drogi

publicznej, oznaczony symbolem KDp.

§ 6. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywac sig bgdzie z istniejacej drogi i
nowo projektowanych drog publicznych
— o charakterze ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD;
— o charakterze ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDx;
— teren komunikacyjny stanowiacy pas techniczny zwigzany z poszerzeniem istniejacej drogi
publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDp.
2. Budowa drég publicznych oraz pasa technicznego zwiazanego z poszerzeniem drogi
publicznej obciazy budzet Gminy.

3. Realizacja indywidualnych zjazdow nalezy do zadan inwestora lub wiascicieli.

Przewodniczgca Rady Gminy

(-) Alina Frackowiak



	Rady Gminy Zaniemyśl z dnia 29 marca  2010 r.
	Dział I
	Postanowienia ogólne
	Dział II
	Ustalenia szczegółowe
	Rozdział 1
	Przeznaczenie terenów 
	oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu
	lub różnych zasadach zagospodarowania
	Rozdział 2
	Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	Rozdział 3
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
	Rozdział 4
	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej
	Rozdział 5
	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej
	Rozdział 6
	Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy
	Rozdział 7
	Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
	osuwaniem się mas ziemnych
	Rozdział 8
	Szczegółowe zasady i warunki scalania
	i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym
	Rozdział 9
	Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
	Rozdział 10
	Rozdział 11
	Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów

	Dział III
	Przepisy końcowe


