UCHWALA Nr XXXV
RADY GMINY ZANIEMYSL

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemysl na lata
2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 iust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 1. poz.446 ze zm.) oraz na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22016 1. poz. 1610 ze zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemys$l, na lata 2015-
2019, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaniemysl.

§ 3. Traci moc uchwata nr XI/69/2015 Rady Gminy Zaniemy$l z dnia 28 wrze$nia 2015 roku w sprawie;
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemysl na lata 2015 - 2019.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXV Rady Gminy Zaniemysl
z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemysl na lata
2015-2019

Ustawodawca w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) nalozyt na gminy wymoég opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory stanowi Sredniookresowy
(piecioletni) dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu
istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

Art. 21 ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie na zasady gospodarowania swoim majatkiem.
Art. 8 ustawy stanowi, ze wlasnie wieloletni program jest podstawa do wprowadzenia podwyzek stawek
czynszowych. Czynsz z majatku komunalnego stanowi dalej gtowne Zrédlo pokrycia kosztow utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego gminy, jak rowniez zrodio dziatan remontowych.

W zwiazku ze zwickszeniem mieszkaniowego zasobu gminy o lokale socjalne, jak réwniez zmiane
administratoréw lokali mieszkalnych zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.

sporzadzita: M. Niemier
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV
Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZANIEMYSL NA LATA 2015 - 2019

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemys$l zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.)

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015 — 2019.
Program swoim zakresem obejmuje:
1) Postanowienia ogolne,
2) Prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
3) Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali,
4) Planowana sprzedaz lokali,
5) Zasady polityki czynszowej,
6) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,
7) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
8) Wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
9) Inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy,
10) Postanowienia koncowe.

Slownictwo
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot okreslony w art.2, ust. 1, pkt. 1, ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
722016 1. poz. 1610 ze zm.);

b) Wspéllokatorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot okreslony w art.2, ust. 1, pkt. 3, ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
722016 1. poz. 1610 ze zm.);

¢) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art.2, ust. 1, pkt. 4, ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016
r. poz. 1610 ze zm.);

d) Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w art.2, ust. 1,
pkt. 7, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1. poz. 1610 ze zm.);

e) Oplatach niezaleznych od wlasciciela — nalezy przez to rozumie¢ oplaty okreslone w art.2, ust. 1,
pkt. 8, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.)
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Rozdzial 2
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zas6b Gminy Zaniemysl tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach bedacych
w cato$ci lub czgéci wlasnoscig gminy.

Wedhug stanu na 31.08.2017 r. mieszkaniowy zaséb gminy to 14 lokali o tacznej powierzchni uzytkowe;j
597,28 m?, mieszczace sie¢ w 8 budynkach, wynajete na czas nieokre$lony oraz czas okre$lony, w tym:

Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢ lokali sztuk Powierzchnia m?
1. Budynek gminny (szkota) 1 67,00
Snieciska - ul. Ko$cielna 2
2. Budynek gminny 1 36,00
Lubonieczek — ul. Jasminowa 51/1
3. Budynek gminny 1 98,42
Zaniemys$l — ul. Plazowa 1
4. Budynek gminny 1 42,12
Zaniemys$] — ul. Poznanska 28 1 48,00
5. Budynek gminny 1 36,07
Zaniemysl
ul. Sremska 5/1
6. Budynek gminny (szkota) 1 28,50
Lekno, ul. Poznanska 12 1 28.50
1 59,00
1 59,00
7. Budynek gminny (lokal socjalny) 1 31,37
Madre 9/3
8. Jeziory Wielkie 12/12 3 63,30
Razem 14 597,28

Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Gmina Zaniemys$l nie planuje zwigkszenie zasobu mieszkaniowego.
Gmina Zaniemys$l posiada 4 lokale socjalne

Posiadany zasob mieszkaniowy gminy stanowig zasadniczo budynki stare, wybudowane przed rokiem 1945.
Tylko 1 budynek wybudowany zostal w latach szes¢dziesiatych XX wieku (Zaniemysl, ul. Poznanska 28).

Okresla sie, ze:

- 2 budynki gminne s3 na poziomie dostatecznym (Zaniemysl ul. Sremska 5 oraz Zaniemysl ul.
Plazowa 1). Moga wystapi¢ remonty biezace;

- 5 budynkow gminnych jest w dobrym stanie technicznym inie wymaga remontéw kapitalnych
(Lubonieczek ul. Jasminowa 51/1, Snieciska ul. Koscielna 2, Zaniemysl ul. Poznanska 28, Lekno ul.
Poznanska 12, Madre 9/3). Moga wystapic¢ remonty biezace;

- 3 lokale socjalne (Jeziory Wielkie 12/12), znajduja si¢ w budynku administrowanym przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Leknie, sg w stanie dobrym. Moga wystgpi¢ remonty biezace.

Rozdzial 3
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI

Analiza potrzeb mieszkaniowych
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Podstawowym celem wtadz gminy jest ustalenie priorytetow dziatan remontowych, modernizacyjnych,
niezbednych do utrzymania w stanie nie pogorszonym mieszkaniowego zasobu gminy, a w szczegolnosci:
1) utrzymanie stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
2) utrzymanie nalezytego stanu estetycznego,
3) stosowania rozwigzan technicznych, materiatowych technologicznych sprzyjajacych poprawie stanu
technicznego zasobu oraz podniesienia jego standardu.

Analiza potrzeb remontowych i modernizacji

1. Lokale mieszkalne sa w dostatecznym 1idobrym stanie technicznym, nie wymagaja remontdéw
kapitalnych.

2. Wlatach 2015 - 2019 ponownie nalezy przeprowadzi¢ pigcioletni przeglad stanu technicznego
budynkow, w ktorych sg lokale mieszkalne, w wyniku czego okreslone zostang warunki dopuszczenia
do dalszej eksploatacji budynkow z mozliwosciag wykonania potrzebnych napraw.

Plan remontéw lokali gminnych
Gmina nie planuje remontoéw w latach 2015 — 2019, jedynie niezbgdne biezace naprawy.

Rozdzial 4
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na terenie Gminy Zaniemys$l w latach 2015 — 2019 bedzie
prowadzona w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016r.
poz. 2147 ze zm.).

1. Sprzedaz lokali na rzecz dotychczasowych najemcoéw odbywa si¢ w formie bezprzetargowe;.
Czynnosci zwigzane ze sprzedaza lokalu mieszkalnego beda podejmowane po zlozeniu przez najemce
pisemnego wniosku, zawierajacego deklaracje nabycia lokalu wytypowanego do sprzedazy. Najemca
pokrywa koszty notarialne.

2. Sprzedaze samodzielnych lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, dokonywane sa zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwalami Rady Gminy Zaniemysl,
podejmowanymi kazdorazowo na dang sprzedaz.

Zaktadany plan sprzedazy lokali mieszkalnych oddzielnie dla kazdego roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

w roku 2015 - planuje si¢ sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego
w roku 2016 - nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
w roku 2017 - planuje si¢ sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego
w roku 2018 - nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
w roku 2019 — nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych

M

Rozdzial 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszac nie czgsciej niz raz w roku.

Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych, tj. optat za energie

elektryczna, gaz, wodg, odbiodr nieczystosci statych i ptynnych itp.

98]

Rozdzial 6
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
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Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadzaja:

1. Centrum Ustug Wspolnych w Zaniemyslu - lokale w budynkach: Snieciska ul. Koscielna 2 oraz E¢kno
ul. Poznanska 12

2. Gmina Zaniemy$l — lokal w budynku: Lubonieczek ul. Jasminowa 51/1, Zaniemysl ul. Sremska 5/1,
Madre 9/1, Jeziory Wielkie 12/12, Zaniemysl, ul. Plazowa 1, Zaniemy$l ul. Poznanska 28

Rozdzial 7
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrbédlem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j s3:

1) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych.
2) srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontéw, modernizacji

1 napraw
Rozdzial 8
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZANIEMYSL
Rok 2015 —20 500,00 PLN
Rok 2016 — 25 840,00 PLN
Rok 2017 — 26 840,00 PLN
Rok 2018 — 27 840,00 PLN
Rok 2019 — 28 840,00 PLN
Rozdzial 9
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

1) Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na
wykonanie remontow biezacych,

2) Rozwazenie mozliwos$ci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowe;j,

3) Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

Rozdzial 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy, posiadanych
srodkéw finansowych, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemy$l na
lata 2015 — 2019 podlegat bedzie aktualizacji.
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