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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy ze zmianami, zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) (tekst jednolity Dz. U. 2012 r., poz.
647 ze-zm-)- (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Obejmuje
tereny lezgce w granicach miejscowosci:

— Kepa Wielka — dziatka ozn. nr ewid.: 314/1,

— Zofidwka (obreb geodezyjny tekno) — dziatki ozn. nr ewid. 235/1,
235/2, 235/3, 236, 250/1,

— Snieciska — teren wzdtuz drogi powiatowej nr 3736P,

— Jaszkowo - tereny pod kopalnie kruszywa oraz dostosowanie
zagospodarowania do aktualnych potrzeb.

— Lubonieczek — tereny przy drodze powiatowej nr 3736P.

— Lubonieczek i Zwola

Informacje dotyczgce korzystania z tekstu studium ze zmianami:

= Tekst kolorem czerwonym — oznacza wpisanie nowego stowa lub
wyrazenia do aktualnej zmiany,

»  WykreSlenie i kursywa w nawiasie - oznacza usuniecie z tekstu stowa,
wyrazenia lub fragmentu tekstu w kolejnych zmianach.
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1. WSTEP



Podstawa opracowania

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139).

— Uchwata Nr IX/47/95 Rady Gminy Zaniemysl| z dnia 22 lutego 1995 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

— Umowa - zlecenie zawarta miedzy Zarzadem Gminy Zaniemysl
a Wielkopolskim Biurem Planowania Przestrzennego w Poznaniu.

Podstawe prawng studium ze zmianami stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Bz-U-Nr80,poz—+1#z pdzn—zm-)

{tekstjednolity bz—J-—2012 +poz—647ze—zm-) (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.), na podstawie ktérej zostaty podjete uchwaty Rady Gmlny

Zaniemysl:

- Nr VII/46/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r.

- Nr XXIV/184/2009 z dnia 29 czerwca 2009 r.

- Nr XI11/88/2011 z dnia 28 listopada 2011 r.

- Nr XXI1/149/2012 z dnia 29 pazdziernika 2012 r
- Nr XXVI/193/2013 z dnia 25 marca 2013 .

- Nr XVIII/125/2016 z dnia 25 kwietnia 2016 r.

- Nr XLI1/289/2018 z dnia 28 maja 2018 r.

Zespot autorski wersji z 2002 r.
— mgr inz. arch. Krzysztof Wiza - generalny projektant planu,
— mgr Anna Zielinska — czynnosci formalno — prawne,

— mgr Barbara Matykowska — ochrona i ksztattowanie srodowiska
przyrodniczego,

— mgr Janina Lyszczak — program,

— mgr Mateusz Krygier — program,

— mgr inz. Halina Luszczak — Kos$cielska — zaopatrzenie wode i odprowadzenie
sciekow,

— mgrinz. Zenon Sprada — komunikacja i energetyka.

Zespot autorski wersji z 2013 r.:

- mgr inz. lwona Monkiewicz
cztonek ZOIU nr Z-153

- mgr inz. Jakub Perkowski

- mgr Rafat Pieczynski

Zespot autorski wersji z 2018 r.:
- mgr Tomasz Wojciechowski — ZOIU nr Z-538,



Materiaty sktadajace sie na calosé opracowania
Koncowy dokument studium zawiera:

— czesc graficzng, ktérg stanowi plansza pt.: ,Gmina Zaniemysl — studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ze zmianami"
w skali 1:10 000,

— czeSc¢ tekstowg z ktdrej uchwaleniu podlegaja:
— rozdz. V — ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy",

— rozdz. VI — ,Ustalenia dla poszczegolnych form zagospodarowania
przestrzennego"

— syntezy zmian,

”

Materialy wejsciowe

— Podktady sytuacyjno — wysokosciowe w skali 1:10 000; opracowanie
topograficzne — 1983 r., Okregowe Przedsiebiorstwo Geodezyjno — Kartograficzne
w Poznaniu.

— Obowigzujgcy miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaniemys$| z 1987 r.

— Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemys$l wykonane
przed 1995 r. i od tego roku oraz wykaz terenéw objetych uchwatami o podjeciu
prac nad planem.

— Wytyczne z koncepcji planu zagospodarowania przestrzennego Wwoj.
wielkopolskiego.

— Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa  Wielkopolskiego
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII/628/2001 z dnia 26 listopada 2002 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2002 r., Nr 35, poz.1052 zmienionego
uchwatg XLVI1/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r. (opublikowany w Dz. Urz. Wo.
Wikp. Nr 155, poz. 2953 z dnia 5.08.2010r.)

— Prognoza oddziatywania na srodowisko wykonana do planu zagospodarowania
Wojewoddztwa Wielkopolskiego. Poznan, 2010 r.

— Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce 2011 r., WIOS, Poznan 2012 r.
— Materiaty statystyczne publikowane.

— Informacje dotyczace istniejgcego zainwestowania udzielone przez pracownikéw
Urzedu Gminy w Zaniemyslu.

— Wykaz obiektdw objetych ochrong konserwatorskg; oprac.: Panstwowa Stuzba
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

— Woykaz obiektow objetych ochrong; opra¢, na podstawie materiatdow Archeologa
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Wojewddzkiego w Poznaniu.

,Miasta i gminy wojewodztwa poznanskiego" — J. Pietrzyk, wyd.: Wielkopolskie
Towarzystwo Kulturalne.

Ptaki wybranych jezior Wielkopolski; Prace Zaktadu Biologii i Ekologii Ptakow UAM
w Poznaniu, 1997 r.

Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku $999 2011, Inspekcja Ochrony
Srodowiska, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Poznan 20600 2012 r.

Konferencje ekologiczne, Forum edukacyjno — szkoleniowe; Swiatowy Dzien
Ochrony Srodowiska w Wielkopolsce pod patronatem Ministra Srodowiska i
Wojewody Wielkopolskiego 5 — 10 czerwca 2001 r.

Gotdyn R., 1975 — Zbiorowiska roslinne Jeziora Raczynskiego pod Zaniemyslem.
Badania fizjograficzne nad Polskg Zachodnig Tom XXVIII, Seria B, Poznan.

Karg J., Karlik B., 1993 — Zadrzewienia na obszarach wiejskich; Zaktad Badan
Srodowiska Rolniczego i Lesnego PAN, Poznan.

Pulyk M., Buczynska E., Stan czysto$ci wod powierzchniowych w zlewni rzeki
Kopii na podstawie badan monitoringowych; Panstwowa Inspekcja Ochrony
Srodowiska. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, 1997 r.

Inwentaryzacja zt6z surowcow mineralnych woj. poznanskiego w ujeciu gminnym:
Gmina Zaniemysl; Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu ,PROXIMA" S.A.,
Oddziat w Poznaniu, 1996,

Choinski A., 1995 — Katalog jezior Polski, czes¢ trzecia: Pojezierze Wielkopolsko
— Kujawskie, Poznan.

Atlas hydrograficzny Polski — IMG W W — wa 1980 r. 1 :200 000.

Podziat hydrograficzny Polski, czes¢ | — zestawienie liczbowo — opisowe, IMGW
W — wa 1985r.

Plan operacyjny ochrony przed powodzig wojewddztwa poznanskiego — operat
przeciwpowodziowy; Zaktad Ustugowo — Wykonawczy PONTOS Poznah 1998 r.

Warunki przyrodnicze produkcji rolnej wojewddztwa poznanskiego - Instytut
Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach PAN, Putawy 1989 r.

Ruch drogowy 1995 r. mapa: Sredni dobowy ruch pojazdéw samochodowych na
sieci drég krajowych, Biuro Projektowo — Badawcze Drég i Mostéw Sp. z o.0.
Warszawa 1996 r.

Mapy hydrograficzne arkusz Srem, Sroda, Okregowe Przedsigbiorstwo
Geodezyjno — Kartograficzne w Poznaniu, Opracowanie kartograficzne i druk
wykonane przez OPGK Poznan, 1985 r.

Dokumentacja geologiczna zt6z gazu ziemnego ,KALEJE" i ,KALEJE E", Pita 1998
r.

Cichocka Z., Gacka — Grzesikiewicz, Wystepowanie obszarow dolin rzecznych do
objecia ich ochrong przyrody, ekspertyza; Instytut Ochrony Srodowiska,
Warszawa — Wroctaw, 2000 r.
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Gorynska |, Wytyczne do opracowan planistycznych i realizacyjnych, Parki
zabytkowe gminy Zaniemysl, Poznan, 1992 r.

Warunki przyrodnicze produkcji rolnej, wojew. poznanskie; Instytut Uprawny,
Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach, Putawy 1989 r.

Bilans zasobow wdd podziemnych okreslajgcy ich aktualny stan rozpoznania,
udokumentowania i rozdysponowania na terenie wojewodztwa wielkopolskiego, w
odniesieniu do poboru wody przez osrodki miejskie; Hydroconsult Sp. z 0.0. Biuro
Studiow i Badan Hydrogeologicznych i Geofizycznych w Warszawie Oddziat w
Poznaniu, Poznan 1999 r.

Ptaki wybranych jezior Wielkopolski; Prace Zaktadu Biologii i Ekologii Ptakéw,
UAM w Poznaniu, 1997 r.

Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 1999, Inspekcja Ochrony
Srodowiska; Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Poznan 2000 r. Konferencje ekologiczne, Forum
edukacyjno — szkoleniowe, Swiatowy Dzien

Ochrony Srodowiska w Wielkopolsce pod patronatem Ministra Srodowiska i
Wojewody Wielkopolskiego, 5 — 10 czerwca 2001 r.

Godyn R., 1975 — Zbiorowiska roslinne Jeziora Raczynskiego pod Zaniemyslem.
Badania fizjograficzne nad Polskg Zachodnig Tom XXVIII, Seria B. Poznan.

Karg J., Karlik B., 1993 — Zadrzewienia na obszarach wiejskich; Zaktad Badan
Srodowiska Rolniczego i Lesnego PAN, Poznan.

Pulyk M., Buczynska E., Stan czysto$ci wod powierzchniowych w zlewni rzeki
Kopii na podstawie badan monitoringowych; Panstwowa Inspekcja Ochrony
Srodowiska, Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, 1997 r.

Inwentaryzacje zt6z surowcow mineralnych woj. poznanskiego w ujeciu gminnym
Gmina Zaniemysl; Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu ,PROXIMA" S.A.
Oddziat w Poznaniu, 1996.

Choinski A., 1995, Katalog jezior Polski, czes$¢ trzecia: Pojezierze Wielkopolsko —
Kujawskie, Poznah.

Atlas hydrograficzny Polski — IMGW W —wa 1980 r. 1 :200 000.

Podziat hydrograficzny Polski, czes¢ | - zestawienie liczbowo — opisowe. IMGW W
—wa, 1985r.

Plan operacyjny ochrony przed powodzig wojewddztwa poznanskiego — operat
przeciwpowodziowy, Zaktad Ustugowo — Wykonawczy PONTOS Poznan 1998 r.

Warunki przyrodnicze produkcji rolnej wojewddztwa poznanskiego — Instytut
Upraw Nawozenia Gleboznawstwa w Putawach PAN, Putawy 1989 r.

Ruch drogowy, 1995 r. mapa Sredni dobowy ruch pojazdéw samochodowych na
sieci drég krajowych, Biuro Projektowo — Badawcze Drég i Mostéw Sp. z o.0.
Warszawa 1996 r.

Mapy hydrograficzne arkusz Srem, Sroda; Okregowe Przedsigbiorstwo
Geodezyjno — Kartograficzne w Poznaniu. Opracowanie kartograficzne i druk
wykonane przez OPGK Poznan, 1985 r.
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Dokumentacja geologiczna zt6z gazu ziemnego ,KALEJE" i ,KALEJE E", Pita 1998
r.

Cichocka Z., Gacka — Grzesikiewicz, Wystepowanie obszarow dolin rzecznych do
objecia ich ochrong przyrody, ekspertyza; Instytut Ochrony Srodowiska,
Warszawa — Wroctaw, 2000 r.

Gorynska |, Wytyczne do opracowan planistycznych i realizacyjnych, Parki
zabytkowe gminy Zaniemysl; Poznan, 1992 r.

Warunki przyrodnicze produkcji rolnej wojew. poznanskie; Instytut Uprawy,
Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach, Putawy 1989 r.

Bilans zasobow wod podziemnych okreslajgcy ich aktualny stan rozpoznania,
udokumentowania i rozdysponowania na terenie wojewodztwa wielkopolskiego, w
odniesieniu do poboru wody przez osrodki miejskie; Hydroconsult Sp. z 0.0. Biuro
Studiéow i Badan Hydrogeologicznych i Geofizycznych w Warszawie Oddziat w
Poznaniu, Poznan 1999 r.

http://www.stat.gov.pl/bdl/app/strona.html?p_name=indeks dostep czerwiec -
sierpien 2013 r.

http://www.imgw.pl/klimat/ dostep w dniu 12.08.2013
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Zakres czynnosci formalno — prawnych

Przed 7 lipca 1994 r. prowadzono prace nad sporzgdzeniem miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl. Ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. wprowadzita obowigzek
sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, dlatego wstrzymano prace nad planem ogdélnym gminy i rozpoczeto prace nad
nowym opracowaniem. ,Studium..." opracowane zostato na podstawie materiatow
przygotowanych dla planu ogdlnego gminy. Zostaty one zweryfikowane i wzbogacone
o nowe dane potrzebne do opracowania ,Studium...". Prace nad ,Studium..."

przebiegaty nastepujgco:

- 22.02.1995 — podjecie przez Rade Gminy w Zaniemys$lu Uchwaty Nr 1X/47/95
w sprawie przystgpienia do opracowania ,Studium...",

- 30.06.1995 — Uchwata Nr XII/62/95 w sprawie dodatkowych kryteriow przy
opracowaniu ,Studium...",

- 2.11.-24.11.1995 - udostepnienie projektu ,Studium..." w zwigzku z
opiniowaniem.

W zwigzku ze znacznymi rozbieznosciami miedzy ustaleniami obowigzujgcego ciggle
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy a
propozycjami ,Studium...", Rada Gminy Zaniemy$l postanowita wstrzymaé sie z
uchwaleniem tego ,Studium...".

Do tematu Zarzad Gminy Zaniemys| powrdcit na poczgtku 2001 r. Okres jaki mingt od
1995 r. spowodowat koniecznos$¢ zaktualizowania projektu. Prace nad tym zlecono
ponownie Wielkopolskiemu Biuru Planowania Przestrzennego w Poznaniu, a ich
przebieg byt nastepujacy:

- 19.03.01 r. — spotkanie Zarzgdu Gminy Zaniemys$l z projektantami w celu
omowienia korekty ,Studium...".

- 12.04. i 24.08.01 r. — omdwienie projektowanych rozwigzan z Komisjg
Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy Zaniemysl

- zaakceptowanie projektu przez Zarzgd Gminy Zaniemysl,
- udostepnienie projektu zwigzane z opiniowaniem.

Tryb formalno prawny przeprowadzenia studium ze zmianami w miejscowosci Kepa
Wielka

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zaniemys$|, ze zmianami obejmujgcymi teren w miejscowosci Kepa Wielka zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) zwanej dalej
upzp.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Zaniemysl: Nr VI1/46/2007 z dnia 25 czerwca
2007 r., zgodnie z art. 11 upzp, zostaly przeprowadzone procedury sporzgdzania
studium.

Wobec wyczerpania procedury planistycznej, projekt studium uwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy zmiane w ww.
miejscowosci (wraz z listg nieuwzglednionych uwag, jakie wptynety w trakcie
wytoZenia), zostat przedstawiony, Radzie Gminy Zaniemysl, do uchwalenia.
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Tryb formalno prawny przeprowadzenia czesciowej zmiany studium w miejscowosci
Zofidwka.

Czesciowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, obreb geodezyjny t.ekno, w miejscowosci Zofidwka
zostata sporzadzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),
zwanej dalej upzp.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Zaniemysl: Nr XXIV/184/2009 z dnia 29 czerwca
2009 r., zgodnie z art. 11 upzp, zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania
studium. Uwzgledniono rowniez zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z pézn. zm.).

Wobec wyczerpania procedury planistycznej, projekt studium uwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy zmiane w  ww.
miejscowosci zostat przedstawiony Radzie Gminy Zaniemysl, do uchwalenia.

Tryb formalno-prawny przeprowadzenia czes$ciowej zmiany studium w miejscowosci
Snieciska.

Czesciowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, w miejscowosci Snieciska zostata sporzgdzona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennego (tekst jednolity Dz. U. 2012 r., poz. 647), zwanej
dalej upzp.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Zaniemysl Nr XII/88/2011 z dnia
28 listopada 2011 r., zgodnie z art. 11 upzp, zostata przeprowadzona procedura
sporzgdzania zmiany studium. Uwzgledniono réwniez zapisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.).

Wobec wyczerpania procedury planistycznej, projekt studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy zmiane w  ww.
miejscowosci zostat przedstawiony Radzie Gminy Zaniemysl, do uchwalenia.

Tryb formalno-prawny przeprowadzenia czesciowej zmiany studium w miejscowosci
Jaszkowo.

Czesciowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, w miejscowosci Snieciska zostata sporzgdzona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennego (tekst jednolity Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm. ),
zwanej dalej upzp.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Zaniemysl Nr XII/88/2011 z dnia
28 listopada 2011 r., zgodnie z art. 11 upzp, zostata przeprowadzona procedura
sporzgdzania zmiany studium. Uwzgledniono réwniez zapisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
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(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Tryb formalno-prawny przeprowadzenia czes$ciowej zmiany studium w miejscowosci
Lubonieczek.

Czesciowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, w miejscowosci Snieciska zostata sporzgdzona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennego (tekst jednolity Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm.),
zwanej dalej upzp.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Zaniemysl Nr XXVI/193/2013 z dnia
25 marca 2013 r., zgodnie z art. 11 upzp, zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania zmiany studium. Uwzgledniono réwniez zapisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Tryb formalno-prawny przeprowadzenia czesciowej zmiany  studium
w miejscowosciach Lubonieczek i Zwola.

Czesciowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, w miejscowosciach Lubonieczek i Zwola zostata
sporzgdzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej
upzp.

Procedura zwigzana z czesciowg zmiang Studium na podstawie Uchwaty
Nr XVIII/125/2016 Rady Gminy Zaniemysl z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemys$| ze zmiang obejmujgcg czes$¢ gruntdw miejscowosci
Lubonieczek i Zwola, zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11 upzp.

Zadania ,,Studium...”

Podstawowym celem studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest okreslenie polityki przestrzennej, jakg nalezy prowadzic.
Bedzie to jedyny dokument planistyczny sporzgdzony dla catego jej obszaru, gdy straci
swg moc obowigzujgcy obecnie miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl.

Przedmiotem studium sg tresci dwojakiego rodzaju:

— diagnoza stanu istniejgcego i uwarunkowania rozwoju gminy, ktére — zgodnie
z art.6 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym — wynikajg gtéwnie z:

— dotychczasowego przeznaczenia, istniejgcego zagospodarowania i uzbrojenia
terenu,

— wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,

— stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
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prawa wiasnosci gruntéw,
— jakosci zycia mieszkancow,
— zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a wiec —
zgodnie z art. 6 ust. 5 ww. ustawy — w szczegodlnosci:

— obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
— lokalne warunki srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wytaczone z zabudowy,

— obszary zabudowane, ze wskazaniem terenbw wymagajgcych przeksztatcen
i rehabilitaciji,

— obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem terenéw
przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

— kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktérych bedg stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania
sciekow,

— obszary, dla ktoérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.

,otudium..." winno wydoby¢ zwigzki miedzy rozwojem przestrzennym gminy
a podstawami jej rozwoju spoteczno — gospodarczego, uwzglednionymi w ,Strategii
rozwoju spoteczno — gospodarczego”, ktéra powinna by¢ opracowana. ,Studium..."
jest najwazniejszym punktem odniesienia i zrodtem informacji koordynacyjnych dla
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu nie tylko w sensie formalnej spéjnosci tych
dokumentow, ale racjonalnej zgodnosci dziatan i konsekwentnej realizacji obranych w
studium kierunkow rozwoju przestrzennego gminy.

Jako ostanie z podstawowych zadan ,Studium..." mozna wymieni¢ promocje rozwoju
gminy. Poniewaz studium jest dokumentem zawierajgcym bardzo szeroki zestaw
informacji na temat srodowiska gminy, jej spotecznosci i gospodarki, moze stanowic
podstawe dla sporzgdzania programow gospodarczych i inwestycyjnych oraz
opracowania ofert ukierunkowanych na potencjalnych inwestoréw.

Cel i zakres opracowania studium ze zmianami

Podstawowym zadaniem zmiany studium w wybranych fragmentach gminy jest
dostosowanie sie do obowigzujgcych przepisbw oraz zaspokojenie potrzeb
spotecznosci lokalne;j.

Podstawowym celem czesciowej zmiany studium w miejscowosci Zofibwka jest
zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie inwestycji gorniczych.

Gtownym przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenow rolno-osadniczych
we wsi Snieciska wzdtuz drogi powiatowej nr 3736P, jako kontynuacja istniejgcej
zabudowy.
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Podstawowym celem czesciowej zmiany studium w miejscowosci Jaszkowo jest:
wyznaczenie terenu gorniczego pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa oraz
wyznaczenie terendw rolniczych z ograniczeniem ich zabudowy w poétnocno
wschodniej czesci miejscowosci Jaszkowo.

Podstawowym elementem zmiany studium w Lubonieczku jest wyznaczenie terenéw
ustug pod realizacje obiektow zwigzanych z ustugami zdrowia, takich jak np. szpitale,
sanatoria, hospicja, we wschodniej czesci wsi, wzdtuz drogi powiatowej nr 3735P.

Zmiana czesci Studium dla miejscowosci Lubonieczek polega na wprowadzeniu
przeznaczenia umozliwiajgcego realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w czesci terenu rolniczego.

Zmiana czesci Studium dla miejscowosci Zwola polega na wprowadzeniu
przeznaczenia umozliwiajgcego realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w czesci terenu zabudowy ustugowej i terenu zieleni urzgdzonej.
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2. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE
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Potozenie i powierzchnia gminy

Gmina Zaniemysl| potozona jest w zachodniej czesci powiatu Sredzkiego, w odlegtosci
40 km od Poznania, przy drodze wojewddzkiej nr 432 Srem — Sroda WIkp. — Wrze$énia.

W bezposrednim sgsiedztwie gminy Zaniemysl lezg gminy:
— Sroda WIkp. i Krzykosy z powiatu $redzkiego,
— Ksigz WIkp. i Srem z powiatu $remskiego,
— Kornik z powiatu poznanskiego.

Osrodkami wyzszego rzedu, do ktérego cigzy ludnos¢ Zaniemysla sg Sroda Wilkp.,
Srem oraz Poznan. Natomiast gmina Zaniemysl| jest dla mieszkancow tych miast
I sgsiednich gmin miejscem rekreacji.

Zaniemysl jest gming wiejskg. Zaliczy¢ jg mozna do gmin Sredniej wielkosci; zajmuje
obszar 106,8 km>.

Struktura uzytkowania gruntéw przedstawia sie nastepujgco:

grunty orne - 59,4 km? = 55,5 %
sady i ogrody - 0,2 km?=0,2%
taki i pastwiska - 9,6 km?=9,0 %
lasy - 26,5 km?-24,8 %
pozostate tereny - 11,1 km?=10,4 %

System powigzan zewnetrznych

Gmine Zaniemys| z sgsiednimi obszarami tgczg naturalne formy przyrodnicze oraz
elementy zainwestowania, z ktorych najwazniejszym dla mieszkancow jest
komunikacja. Tymi formami przyrodniczymi oraz elementami zainwestowania,
obejmujgcymi nie tylko gmine Zaniemysl, ale réwniez sgsiadujgce z nig tereny, sa:

— dolina Warty stanowigca potudniowg granice gminy,
— Rynna Jezior Kérnicko — Zaniemyskich,

— rzeka Maskawa z Mitostawkg ptyngca na obszarze gminy Zaniemysl w
obrebie Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej,

— droga wojewddzka nr 432 Srem — Sroda Wikp. — Wrze$nia.
Ludnosé

W 2000 r. gmina Zaniemysl liczyta 6,2 tys. mieszkancéw, co stawiato jg na 64 miejscu
wsroéd 118 gmin wiejskich wojewddztwa wielkopolskiego.

W 2012 r. gmina Zaniemysl liczyta 6,7 tys. mieszkancéw
Osrodek gminny Zaniemysl liczyt 2,4 tyS. oséb.
W 2010 r. liczba mieszkancéw w Zaniemyslu wyniosta 2,5 tys.

Gmina Zaniemys| charakteryzuje sie dos¢ niskim wskaznikiem zaludnienia: na 1 km?
powierzchni przypada 58 oséb (w wojewddztwie wynosi on 112 oséb/km?).

Gmina Zaniemys$| charakteryzuje sie nadal dos¢ niskim wskaznikiem zaludnienia: na
1 km? powierzchni przypadajg 63 osoby (w wojewddztwie wynosi on 116 osdb/km?).
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Na sie¢ osadniczg sktada sie 30 miejscowosci, w tym 18 wsi soteckich.

Wiodace funkcje

Zaniemysl jest osrodkiem petnigcym przede wszystkim:

funkcje administracyjng zwigzang z siedzibg wtadz samorzadowych,
funkcje ustugowg dla mieszkancéw gminy,

funkcje gtbwnego osrodka kultury, rekreacji i wypoczynku,

funkcje przemystowa,

funkcje obstugi rolnictwa.

tekno, ktore razem z Zaniemyslem tworzy jeden gtdwny osrodek gminy, petni podobne
funkcje (poza administracyjng). Na pozostatych obszarach gminy dominuje funkcja
rolnicza we wszystkich jednostkach osadniczych. Poza funkcjg rolniczg wsie lezgce w
potudniowo — zachodniej czesci gminy posiadajg funkcje rekreacyjna.
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2" PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE WYNIKAJACE
ZPLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,
uchwata jak wyzej, gmina Zaniemys| zajmuje wazne miejsce w strukturze wojewddztwa
gtébwnie ze wzgledu na jej walory przyrodnicze, dlatego wskazane sg dziatania, ktore
majg stuzy¢ zagospodarowaniu w sposéb chronigcy najcenniejsze elementy Srodowiska
naturalnego, Ponizej zostaty przywotane odpowiednie fragmenty z planu wojewddztwa
odnoszace sie bezposrednio do obszaru, na ktérym znajduje sie gmina Zaniemys! lub
maja znaczenie dla form zagospodarowania przewidzianych w niniejszym studium.

.Wielkopolska dysponuje ograniczonymi mozliwosciami naturalnej retencji wodnej.
Uzupetnieniem zasobdw wod powierzchniowych sg zasoby gromadzone w
zbiornikach, retencyjnych badz tez =zatrzymane przy pomocy urzgdzen
hydrotechnicznych. W zlewniach rzek Wielkopolski wykonano dotychczas 31
zbiornikbw wodnych (pietrzone jeziora i zbiorniki dolinowe), o tgcznej powierzchni
4 569,18 ha, pojemnosci catkowitej 259,19 min m3 i pojemnosci uzytkowej przeszto
57 min m3 (str. 52)

W wojewddztwie silnie zarysowujg sie tendencje do tworzenia i rozwoju
miedzyregionalnych porozumien w zakresie ochrony wod w zlewniach. Wdrozone sg
m.in. nastepujgce programy:

(...) przeciwpowodziowych Zwola — Kepa — Jozefowo oraz Zwola — Jézefowo — Kepa
Mata i polder Majdany,

Opracowany przez Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Poznaniu
Program budowy urzgdzen matej retencji wod powierzchniowych do 2015 r. z
uwzglednieniem potrzeb obszarowych matej retencji, warunkow efektywnosci
ekonomicznej (tom 4 opracowania Mata retencja wodna na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego. Aktualizacja) potwierdzit mozliwos¢ budowy 62 zbiornikow
dolinowych, podpietrzenia 48 jezior, wykonania 282 stawdw wiejskich, realizacji 230
budowli pietrzgcych na ciekach, 182 zbiornikow $rodlesnych oraz 423 budowli
pietrzgcych na ciekach lesnych.

Budowle pietrzgce umozliwiajg stabilizacje poziomoéw wody, wydtuzajg czas sptywu
wody i czas transportu zanieczyszczen przedostajgcych sie do ciekow z obszarow
uzytkowanych rolniczo, przyczyniajg sie do zahamowania procesu degradaciji
akwenow.

Retencjonowanie wody w jeziorach poprzez spietrzenie, traktowane jest jako kierunek
majgcy swe uzasadnienie ekonomiczne. W Programie Mata retencja wodna na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego. Aktualizacja (WZMiUW Poznan, 2005 r.) przyjeto, ze
retencjonowanie wody w jeziorach odbywac sie bedzie wylgcznie w granicach
naturalnych wahan zwierciadta wody, ktére w wiekszosci nie przekracza 0,5 m.
Jednakze ostatecznym wskazaniem dla ustalenia poziomu stabilizacji wody w
jeziorach bedzie okreslenie wysokosciowego usytuowania granicy litoralu.
Zasadniczym elementem tej czesci programu jest retencja w formie mokradet, ktére
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ze wzgledu na petniong funkcje retencyjng, powinny zostac objete szczegbing ochrong
przed odwodnieniem (ryc. 43) (str. 53)

W Wielkopolsce do zalesienia kwalifikuje sie 110 700 ha (3,8% ogdlnej powierzchni
wojewodztwa), w tym 87 600 ha gruntow indywidualnych16. Po zwiekszeniu zasobow
leSnych wskaznik lesistosci wzrosnie do 29,2% i zblizy sie do zakladanego w Polsce
30% poziomu lesistosci. (Str. 54)

Najwigksze perspektywy wykorzystywania mineralnych wod termalnych wigze sie
z dolnojurajskimi piaskowcami (liasem), obejmujgcymi strefe od Pyzdr poprzez Srode
Wielkopolskg (str. 62)

Rozwoj Wielkopolski i wigzgce sie z tym zwiekszone zapotrzebowanie na energie
powoduje, ze poszukiwanie nowych zrédet energii nalezy do zagadnien istotnych i
strategicznych w kontekscie dalszego rozwoju regionu. Jedng z mozliwoSci
rozwigzania problemow energetycznych jest zwiekszenie udziatu energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych.

Waznym zrodtem energii odnawialnej, niezaleznym od zmiennych warunkow
klimatycznych ipogodowych, jest energia geotermalna. Wielkopolska nalezy
do obszarow gdzie wystepujg wody termalne oraz jest perspektywicznym rejonem
eksploatacji wodd termalnych przede wszystkim z utworow dolnokredowych
i dolnojurajskich.

Wykorzystanie energii geotermalnej jest mozliwe w wielu dziedzinach: cieptownictwie,
ogrodnictwie, hodowli ryb, balneologii i rekreacji (str. 63 i 64)

Zrédtem energii odnawialnej dostepnym i mozliwym do uzyskania w Wielkopolsce jest
réwniez biogaz wytworzony z osadow sSciekowych, odpadéw komunalnych i nawozu
naturalnego. Rozproszone i wystepujgce w wielu miejscach w regionie oczyszczalnie
Sciekow, sktadowiska odpadow komunalnych oraz fermy hodowlane sg potencjalnymi
miejscami gdzie mozliwe jest uzyskanie energii cieplnej i elektrycznej z biogazu.
Produkcja energii z wykorzystaniem biogazu moze w sposéb istotny ograniczyc
zagrozenia srodowiska. Dotyczy to w szczegdlnosci obszaréw intensywnej produkcji
zwierzecej.

Wykorzystanie energii stonecznej w Wielkopolsce jest ograniczone z uwagi na
nierownomierny rozktad promieniowania stonecznego w cyklu rocznym. Wielkopolska
ze wzgledu na uwarunkowania zwigzane z potozeniem geograficznym jest jednorodna
pod wzgledem nastonecznienia. Najkorzystniejsze mozliwosci jej wykorzystania
przypadajg w sezonie wiosenno — letnim do podgrzewania wody. Uzyskanie energii
elektrycznej przy uzyciu ogniw fotowoltaicznych umozliwiajgcych bezposrednig
transformacje energii stonca w prad elektryczny wykorzystywane jest w regionie do np.
oswietlania infrastruktury drogowej, itp. (str. 64 i 65)

O mozliwosci wykorzystania terendw dla celdw rekreacji i wypoczynku plan
wojewddztwa wskazuje:

Dla potrzeb planowania przestrzennego na szczeblu wojewddzkim i lokalnym
wykonano analize atrakcyjnosci rekreacyjnej Wielkopolski. Za podstawe waloryzaciji
pod katem przydatnosci dla rekreacji, rozumianej jako wypoczynek pobytowy
i weekendowy, przyjeto warunki przyrodnicze, zasoby kulturowe oraz wyposazenie
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w infrastrukture rekreacyjng. Na tej podstawie wytypowano rejony o zréznicowanej
przydatnosci dla rekreacji, wyznaczajgc 3 grupy terendw o walorach wyraznie
réznigcych sie pod wzgledem poziomu atrakcyjnosci: rejony najatrakcyjniejsze dla
wypoczynku, rejony atrakcyjne dla wypoczynku oraz grupe pozostatych terendéw
o umiarkowanych zasobach rekreacyjnych (ryc. 28).

Do najatrakcyjniejszych dla wypoczynku pobytowego i weekendowego zaliczono
rejony (9): Kérnicko — Zaniemyski, Miedzychodzko — Sierakowski, Powidzko —
Skorzecinski, Przemecki, Puszczy Zielonki, Skocki, Slesinski, Wagrowiecki oraz
Wolsztynski. (Str. 1181 119)

Ksztattowanie polityki przestrzennej wojewddztwa w zakresie tagodzenia skutkow
antropopresji w obszarach atrakcyjnych dla rekreacji oraz dalszego rozwoju tej funkcji
zalezy od:

- okreslenia modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw o wyjgtkowych
walorach przyrodniczych (np. opracowanie planéw ochrony dla parkéw
krajobrazowych i rezerwatéw przyrody nieobjetych Scistg ochrong), ktéry pozwoli na
podejmowanie wiasciwych decyzji w studiach uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- uwzgledniania w zagospodarowaniu rekreacyjnym chtonnosci srodowiska
przyrodniczego i dostosowanie do niej ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym terenow rekreacyjnych,

stworzenia systemu kontroli prawidtowej gospodarki wodno — $ciekowej w zabudowie
rekreacji indywidualnej na obszarach o wyjagtkowej wrazliwosci na zanieczyszczenia.
(Str. 119)

Dodatkowo nalezy zwroci¢é uwage na konflikty pomiedzy ochrong srodowiska
przyrodniczego, a coraz intensywniej postepujgcymi procesami urbanizacyjnymi.
Cenne przyrodniczo obszary sg atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, w zwigzku z
czym pojawia sie silna presja na zagospodarowywanie tych terendw. Jest to widoczne
zwtaszcza w okolicach Poznania (rejon Wielkopolskiego Parku Narodowego i Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka) i miast subregionalnych, wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych, a takze w dolinach rzek, gdzie procesy urbanizacyjne sag
szczegolnie niepozgdane w zwigzku z wystepowaniem zagrozenia powodziowego.
Ponadto atrakcyjne przyrodniczo tereny, szczegdlnie te fatwo dostepne dla
mieszkancoéw duzych miast, sg celem wyjazdéw rekreacyjnych. W miejscach o
wysokich wartosciach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych obserwowana
jest masowa presja na budowe obiektdw rekreacyjnych, w szczegdlnosci rekreacii
indywidualnej. Efektem tego jest nagromadzenie sytuacji konfliktowych pomiedzy
zagospodarowaniem i  uzytkowaniem = rekreacyjnym, aochrong wartosci
przyrodniczych, stanowigcych czesto jedyng podstawe rozwoju rekreacji. Za
szczegolnie zagrozone obszary w wojewodztwie nalezy uznac: okolice Poznania
(rejony kérnicko — zaniemyski (str. 158-159)

Osnowe przyrodniczego systemu obszaréw chronionych w wojewddztwie tworza:
uktad hydrograficzny dorzecza rzeki Odry — fragment zlewni Warty z Notecig, Widawy,
Baryczy, Stobrawy, Krzyckiego Rowu i Obrzycy oraz ukfad orograficzny (rzezba
terenu), w ktéorym najwazniejszg role odgrywajg strefy wododziatowe oraz elewacje

23



wysoczyznowe. Dolina rzeki Warty jest korytarzem ekologicznym o randze krajowej i
stanowi gtéwng 0$ ukfadu przyrodniczego Wielkopolski (str. 169)

Plan wojewddztwa wskazuje nadto, na (...) dgzenie do wielofunkcyjnosci, rozumianej
jako integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaréw o roznym przeznaczeniu. (Str.
181)

Strefy rolno — lesna to tereny ze znacznym udziatem lasow oraz objete réznymi
formami ochrony przyrody, z urozmaicong rzezbg i jeziorami, z malowniczym
krajobrazem. Kierunki rozwoju powinny by¢ zorientowane na utrzymanie
dotychczasowych ograniczen dla urbanizacji oraz na funkcje rekreacyjng, ktéra
wprawdzie nie bedzie wiodgca, ale w istotny sposdb moze wspomodc finansowo
mieszkancow. Przyczynic sie do tego moze przeksztatcenie obecnie funkcjonujgcego
rolnictwa w ekologiczne, dostosowane z jednej strony do oczekiwan rekreantow, z
drugiej — do wymogow ochrony cennych waloréw srodowiska przyrodniczego. (str.
181-182)

Jedng z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest zwiekszenie produkcji energii ze zrédet
odnawialnych. Rozwoj tego rodzaju dziatalnosci musi uwzgledniaC istniejgce
uwarunkowania dotyczgce ochrony przyrody, kultury i krajobrazu. Dotyczy to
w szczegolnosci lokalizacji elektrowni wiatrowych (str.182)

Waznym aspektem, z punktu widzenia gminy Zaniemysl, sg zapisy planu
wojewodztwa, ktore odnoszg sie do zasad ksztattowania obszarow podmiejskich
i wiejskich, a takze obszaréw rekreacyjnych.

Plan wojewoddztwa wielkopolskiego zaleca (...) zapobieganie nadmiernemu
wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

projektowanie nowych uktadéw urbanistycznych odznaczajgcych sie zwartoscig
i roznorodnoscig funkcji, z poszanowaniem istniejgcych uktadéw ruralistycznych,

zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendéw otwartych, parkow i terendéw
rekreacyjnych przyjetych na obszarze miasta,

wprowadzanie zréznicowanych form przestrzeni publicznych — alei, miejsc spotkan,
skweréw, placow zabaw itp., (...) wypracowanie koegzystencji dominujgcych form
zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej oraz
srodowiska przyrodniczego. (str. 188)

oraz dalej:

— koncentracja zainwestowania w istniejgcych jednostkach osadniczych
potozonych przy drogach lub w ich poblizu,

— projektowanie struktur odznaczajgcych sie zwartoscig i rozwijajgcych
w harmonijny sposdb lokalne uktady miejskie lub wiejskie, na bazie istniejgcych
uktadow komunikacyjnych,

— ograniczenie mozliwosci przeksztatcen gruntow rolniczych, szczegdélnie w strefie
intensywnej gospodarki rolnej, na cele nierolnicze,

— projektowanie  drég serwisowych oraz weztbw  komunikacyjnych,
umozliwiajgcych sprawne witgczenie ruchu lokalnego do gtéwnych tras,
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stosowanie zabezpieczen w miejscach o najwiekszej ucigzliwosci ruchu dla
zabudowy istniejgcej i projektowanej oraz dla obszaréw istotnych dla
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego.

ochrona charakterystycznych uktadoéw ruralistycznych oraz zespotow
sakralnych, patacowo — parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakow, remiz, szkot, kuzni, mtynéw, gorzelni,
kapliczek, krzyzy i innych elementéw specyficznych dla architektury wiejskiej,
poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie réznorodnosci etnicznej form
osadnictwa wiejskiego w poszczegolnych rejonach wojewddztwa,

maksymalna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez tworzenie
zwartych uktadoéw zabudowy i unikanie rozpraszania zabudowy,

porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wnetrz placowych i tworzenie
miejsc integracji spotecznej,

wydobywanie w uktadzie przestrzennym elementow kompozycji ruralistyczne;j:
dominant przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp,
charakterystycznych form terenowych, grup zieleni, alei, roztogow itp.,

tworcze wykorzystywanie wzorcow architektury lokalnej przy formutowaniu
warunkéow dla projektowanej zabudowy, odwotywanie sie do architektury
regionalnej, preferowanie rodzimych materiatéw budowlanych oraz tradycyjnych
elementdw matej architektury, takich jak: drewniane ptoty, podmuréwki z
kamienia naturalnego, itp.,

zabezpieczanie terenéw o réznych funkcjach, wzbogacajgcych monofunkcyjng
zabudowe wiejskg — ustugowych, produkcyjnych, sportowych, rekreacyjnych,
sakralnych, itp. (str.189)

Obszary rekreacyjne, dla ktérych wskazane jest:

dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci
Srodowiska przyrodniczego,

dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu srodowiska
przyrodniczego i potozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy rownoczesnym
dgzeniu do zréznicowania form wypoczynku,

okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
o wyjatkowych walorach rekreacyjnych, ktére pozwolg na podejmowanie
wiasciwych decyzji w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

wprowadzenie zagospodarowania ograniczajgcego penetracje terendéw
chronionych w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu
terendw cennych przyrodniczo,

zachowanie odlegtosci zabudowy od akwenow, pozwalajgcej utrzymac
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej
dostepnosci brzegdéw najwiekszych jezior dla korzystajgcych z rekreacji,
dgzenie do ciggtego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego
w zakresie infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania,

organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mozliwosci parkowania przy
terenach rekreacyjnych.
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Plan wojewddztwa wielkopolskiego okresla zasady ksztattowania przestrzeni
otwartych w nastepujgcy sposob:

Przeksztatcanie monotonnego krajobrazu réwnin uzytkowanych rolniczo poprzez
wprowadzenie pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewien wokot zbiornikéw,
wzdtuz ciekédw wodnych, rowéw melioracyjnych, wododziatow, drég, miedz i skarp,
szczegolnie w strefach dobrych gleb, przy zachowaniu rodzimosci sktadu
gatunkowego materiatu stosowanego do nasadzen,

zachowanie granicy miedzy ekosystemami naturalnymi (np. lasami, zadrzewieniami,
mokradtami, zbiornikami i ciekami) a uzytkami rolnymi w formie naturalnie
rozbudowanych i zréznicowanych gatunkowo ekotonow,

tworzenie Kkorytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych urzgadzen
sieciowych przy juz istniejgcych magistralach i liniach elektroenergetycznych,
ograniczenie wznoszenia obiektéw budowlanych w poblizu jezior, rzek, kanatow lub
na terenach o szczegolnych walorach krajobrazowych, naruszajgcych te walory,

ograniczanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z dziatalnoscig
gospodarczg,

wprowadzanie zieleni ostonowej wokét istniejgcych i projektowanych obiektow
zaburzajgcych kompozycje krajobrazéw. (Str.190)

W kazdym dziataniu, w szczegolnosci w dziataniach planistycznych, nalezy brac¢ pod
uwage zasade zrownowazonego rozwoju, stgd w planie wojewodztwa okreslono
zasady ksztattowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
minimalizacji napie¢ i konfliktéw po przez:

Odrebnosc¢ przyrodnicza, spoteczna i gospodarcza poszczegolnych obszarow regionu
spowodowata wytworzenie sie zréznicowanych funkcji, miedzy ktérymi nieuniknione
jest wystepowanie napiec i konfliktéw. Ich catkowite wyeliminowanie nie zawsze jest
realne, jednak mozna je ztagodzic,

na styku infrastruktura techniczna — osadnictwo poprzez:

— projektowanie zabudowy mieszkaniowej i obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi poza strefami ucigzliwosci komunikacji i liniowych urzgdzenh technicznych,

— realizacje obwodnic drogowych miast i miejscowosci, w ktérych wystepuje duze
natezenie ruchu tranzytowego, a zwilaszcza eliminacje tego ruchu
z zabytkowych uktadow staromiejskich,

— realizacje bezkolizyjnych skrzyzowan z drogami krajowymi w miejscach
waznych dla utrzymania wiezi spotecznych i gospodarczych,

— wprowadzanie ekranéw akustycznych naturalnych lub sztucznych w miejscach,
gdzie zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podlegajgce szczegdlnej ochronie
znajdujg sie w obrebie stref ucigzliwosci komunikacji,

— korekte granic administracyjnych jednostek osadniczych podzielonych
gtdbwnymi trasami komunikacyjnymi, szczegolnie autostradg i planowanymi
liniami kolejowymi duzych predko$ci,

— 2zwodociggowanie i skanalizowanie wsi oraz wprowadzanie zasady realizacji
kontrolowanej indywidualnej gospodarki wodno — sciekowej,

— tworzenie dogodnych warunkéw dla odbiorcow indywidualnych korzystajgcych
Z energii dostarczanej przez miejskg sie¢ cieptownicza;
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na styku infrastruktura techniczna — srodowisko przyrodnicze poprzez:
realizacje przejsc¢ dla zwierzyny w miejscach przeciec ciggami komunikacyjnymi
korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i drég migracji zwierzat, roslin i
grzybow,

stosowanie specjalnych zabezpieczen przy budowie magistrali gazowych
I ropociggow w miejscach podlegajgcych ochronie (gtownie ze wzgledu na
zabezpieczenie jakosci wod);

na styku srodowisko przyrodnicze — osadnictwo poprzez:

optymalizacje lokalizacji nowej zabudowy poprzez szczegdtowe analizy i studia
tematyczne, w oparciu o ktére na poziomie lokalnym nalezy chronié

naturalne zasoby srodowiska przyrodniczego i walory krajobrazowe przed
niekontrolowang zabudowa,

realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych oczyszczalni sciekdéw, przede
wszystkim na obszarach zlewni wskazanych do ochrony oraz obszarach
najwyzszej i wysokiej ochrony gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych,
rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacyjnej (str. 191)

sukcesywne wprowadzanie dla celow grzewczych paliw i technologii
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji oraz wykorzystywanie
odnawialnych zrodet energii,

zwiekszenie zastosowania odnawialnych Zzrodet energii do zaspokajania
potrzeb energetycznych;

na styku srodowisko przyrodnicze — rekreacja poprzez:

dostosowanie wielkosci osrodkow rekreacyjnych i zespotéw dziatek rekreacji
indywidualnej do chtonnosci srodowiska przyrodniczego,

ograniczanie i sterowanie ruchem turystycznym na obszarach o wysokich
walorach przyrodniczych, szczegdlnie w poblizu Poznania, osrodkéw
ponadregionalnych i regionalnych,

wprowadzanie w lokalnych dokumentach planistycznych ograniczen
przeobrazania krajobrazu pasa terenu o szerokosci min. 100 m od linii
brzegowej jezior i wiekszych ciekdw wodnych, takze poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody;

na styku srodowisko przyrodnicze — rolnictwo poprzez:

wprowadzenie barier biogeochemicznych w postaci paséw zadrzewien
Srodpolnych i przywodnych,

wdrazanie zasad Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej dla ograniczenia sptywu
zanieczyszczen z terendw rolnych, szczegolnie w Potudniowym Obszarze
Problemowym i stosowanie nowoczesnych systemdéw nawozenia,

budowe i konserwacje systemu melioracji podstawowej i szczegotowej oraz
nadzér nad jej prawidtowym funkcjonowaniem w celu ograniczenia do minimum
niekorzystnego wptywu na srodowisko przyrodnicze;

na styku srodowisko przyrodnicze — powierzchniowa eksploatacja surowcow,
szczegoblnie wegla brunatnego, poprzez rekultywacje rolng, lesng i specjalng
(np. wodnag).

zachowaniu réwnowagi pomiedzy prowadzong gospodarkg wodno — $ciekowg
a chtonnoscig srodowiska rolniczego. Lokalizacja ferm hodowlanych powinna
by¢ zgodna z Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej. Ze wzgledu na ochrone
srodowiska wazne jest monitorowanie wielkosci obsady zwierzat oraz
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powierzchni uzytkéw rolnych w gminach. Pozwoli to na okreslenie, czy nie
zostata przekroczona maksymalna obsada zwierzat na 1 ha uzytkéw rolnych,
wynoszgca 2 DJP/ha. Stosowanie ograniczen w lokalizacji ferm wynikaé
powinno z ograniczen chtonnosci terenu oraz z uwarunkowan innych funkcji
gminy. Monitoringiem nalezy objg¢ rowniez te fermy, ktdére nie wymagajg
zintegrowanych pozwolen srodowiskowych,
likwidacji nieczynnych sktadowisk odpadow, przenoszgc odpady niebezpieczne
do obiektéw zapewniajgcych kontrole i bezpieczenstwo srodowiska;
redukcji emisji substancji wprowadzanych do powietrza, m.in. poprzez
zastosowanie nowoczesnych technik przyjaznych srodowisku (BAT) (str. 192)
utrzymaniu wysokiego poziom rolnictwa, z uwzglednieniem:
ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych | — lll oraz klasy 1V, wystepujgcych
w duzych kompleksach, szczegdlnie w wyznaczonych strefach intensywnej
gospodarki rolnej,

kontynuacji procesow restrukturyzacji polegajgcych m.in. na:

e przeksztatceniach wilasnosciowych w kierunku wzrostu sektora
prywatnego,

e zmianach struktury gospodarstw, wyrazajgcej sie wyzszym udziatem
gospodarstw duzych i silnych ekonomicznie,

e sprecyzowaniu i realizacji przez panstwo polityki wprowadzajgcej
globalne podejscie do rolnictwa i wiejskich jednostek osadniczych,
a zwtaszcza uwzglednienia wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich,

e modernizacji i poprawie wyposazenia obszarow wiejskich w urzgdzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, spotecznej i informatycznej, ktore
wptyng na podniesienie poziomu zycia ich mieszkancéw i stanowic
beda czynnik rozwoju lokalnego (str. 197)

uwzglednianiu naturalnych warunkéw dla rozwoju rolnictwa, a takze rozwoju
w specjalistycznych kierunkach, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami (np.
uprawa warzyw, kwiatéw, wikliny). Na obszarze Wielkopolski preferowane jest
dalsze zwiekszanie udziatu upraw stuzgcych produkcji biomasy (jako postulatu
wzrostu udziatu energii ze Zzrodet odnawialnych i paliw alternatywnych) oraz do
produkcji biopaliw,

modernizacji i zwiekszeniu konkurencyjnosci i dochodowosci gospodarstw
rolnych,

zrownowazonym stosowaniu pestycydow oraz racjonalnym gospodarowaniu
nawozami — przeciwdziataniu nadmiernej chemizacji rolnictwa zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

prowadzeniu produkcji zwierzecej ze szczegdélnym uwzglednieniem
przestrzegania maksymalnej obsady zwierzat oraz stosowania nawozéw
naturalnych. Na obszarach gdzie produkcja ta przekracza ustalony przepisami
poziom, konieczne sg dziatania zmierzajgce do odpowiedniego dostosowania
wielkosci produkcji zwierzecej. Dalszy jej rozwdj w fermach o obsadzie
co najmniej 210 DJP, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢C na Srodowisko nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, ze szczegdinym uwzglednieniem uwarunkowan
zwigzanych z ochrong srodowiska,
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— stosowaniu zalecen Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyktej Dobrej
Praktyki Rolniczej oraz innych przepisbw przy prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej, zwtaszcza w zakresie intensywnej produkcji roslinnej i zwierzecej,

— wspieraniu rozwoju dziatalnosci gospodarczej o charakterze rolniczym
i pozarolniczym dla dywersyfikacji zrédet dochodéw ludnosci wiejskiej oraz
przeciwdziataniu zjawisku bezrobocia ukrytego,

— wspieraniu rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach wiejskich,

— ochronie dziedzictwa kulturowego, a takze specyficznego charakteru,
krajobrazu i tradycji wielkopolskiej wsi,

— optymalnym wykorzystaniu programéw pomocowych dla rolnictwa i rozwoju
obszarow wiejskich, dotyczgcych zwtaszcza wsparcia dla gospodarki rolnej
prowadzonej na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania,
obszarach cennych przyrodniczo (programy rolno srodowiskowe) oraz na
obszarach niekorzystnych zjawisk,

— lokalizacji elektrowni wiatrowych, a takze innych obiektow zwigzanych
z rozwojem infrastruktury technicznej na terenach rolnych, dostosowanej
do lokalnych uwarunkowan, uwzgledniajgcych miedzy innymi, wymogi ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ochrony krajobrazu wiejskiego (str. 200).

— zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych w  kierunku
umozliwiajgcym zwiekszenie zasilania woéd podziemnych, zwlaszcza na
terenach zurbanizowanych,

— realizacje matej retencji wodnej w ramach programu Mata retencja wodna na
terenie wojewodztwa wielkopolskiego. Aktualizacja poprzez:

— budowe dolinowych zbiornikéw wodnych,

— podpietrzanie jezior,

— budowe urzadzen pietrzgcych na ciekach, ktore umozliwiajg stabilizacje
pozioméw wody, wydtuzajg czas sptywu wody i czas transportu zanieczyszczen
przedostajgcych sie do ciekdw z obszaréw uzytkowanych rolniczo, przyczynig
sie do zahamowania procesu degradacji akwendw,

— dziatania zapewniajgce wzrost naturalnej retencji lesnej,

— retencje w formie mokradet, ktére ze wzgledu na petniong funkcje retencyjna,
powinny zostac objete szczegdlng ochrong przed odwodnieniem (str. 202),
— poziomu lesistosci (ryc. 44).

Waznym zadnieniem, ktére w najblizszych latach powinno zostac zrealizowane jest
zwiekszenie lesistosci w kraju w tym w Wielkopolsce oraz poprawa temu celowi majg
stuzy¢:

Lokalizacja zalesien powinna zapewniaC zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia
kompleksow lesnych. Nalezy dgzy¢ do tego, zeby docelowa powierzchnia kompleksu
leSnego nie byta mniejsza niz 5 ha. Powierzchnie ponizej 0,5 ha powinny byc¢
wykorzystywane do tworzenia zbiorowisk drzewiasto — krzewiastych o funkcjach
zadrzewien ....prowadzenie dziatan zalesieniowych i zadrzewieniowych na obszarach
rolniczych szczegodlnie w poblizu wéd stojgcych i ptyngcych, (str. 204).

Kolejnymi dziataniami, jakie powinny by¢é wprowadzane jest stosowanie Kodeksu
Dobrej Praktyki Rolniczej, zawierajgcego zbiér przyjaznych srodowisku praktyk
rolniczych i zapewniajgcego zrownowazony rozwoj w sferze produkcji rolnej. Nalezy
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ponadto ogranicza¢ ilos¢ Sciekow odprowadzanych z ferm przemystowych m.in.
poprzez zmniejszanie obsady zwierzat hodowlanych oraz zmiane technologii
produkcji. W tym zakresie nalezy prowadzi¢ staty monitoring bilansu ferm
hodowlanych, réwniez tych, ktére nie wymagajg podwyzszonego rezimu
gospodarowania. Przekroczenie wartosci 2 DJP/1ha uzytkow rolnych prowadzié¢
bedzie do dalszej degradacji chemicznej wod i gleby, powodujgc ograniczenie
mozliwosci intensyfikacji produkcji rolnej. Istotne jest okreslenie w opracowaniach
ekofizjograficznych sporzgdzanych dla gmin dopuszczalnej ilosci ferm hodowlanych
oraz wdrozenie kontroli gospodarowania $ciekami poprodukcyjnymi. W wyznaczonych
obszarach zaleca sie szczegodlng ochrone zwartych kompleksow gleb wysokiej
bonitacji dla intensywnej gospodarki rolnej przed zmiang ich uzytkowania. Powinno sie
ponadto dgzy¢ do ochrony krajobrazu rolniczego m.in. poprzez zwiekszanie
powierzchni zadrzewien i zakrzewien. (str. 228)

Okreslenie uwarunkowan srodowiskowych i przestrzennych dla projektowania
i budowy obiektow matej retencji w wojewodztwie wielkopolskim

Wielkopolska dysponuje ograniczonymi mozliwosciami naturalnej retencji wodnej,
dlatego tez wazne sg dziatania retencjonowania na obszarach rolniczych i lesnych
wojewddztwa (str.268)
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3. DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO
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3.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy
Gmine Zaniemys$| podzieli¢ mozna na dwie wyraznie wyodrebniajgce sie czesci, ktore
wynikajg z uwarunkowan przyrodniczych:

— poinocno — wschodnig potowe jej obszaru stanowi rownina uzytkowana
rolniczo, w zasadzie bezlesna, z rownomiernie rozmieszczonymi wsiami,

— potudniowo — zachodnig czes¢, zajmujg tereny o zréznicowanej rzezbie,
w znacznym stopniu zalesione, z wyraznie wyodrebniajgcg sie Rynng Jezior
Kornicko — Zaniemyskich, wokot ktérych koncentruje sie osadnictwo.

Osrodek gminny — Zaniemysl, stanowigcy jeden organizm osadniczy z teknem, lezy
na pograniczu obu ww. struktur przestrzennych. Tu koncentruje sie blisko 50 %
ludnosci gminy.

W zasadzie Zaniemys$| utrzymat charakter matego miasteczka, ktorym niegdys byt
Obecnie jego rozwoj przestrzenny odbywa sie w trzech kierunkach: wzdtuz drogi
wojewodzkiej do Srody WIkp., wzdtuz drogi powiatowej do Kérnika poprzez tekno
i w kierunku potudniowym wzdtuz brzegéw Jez. Raczynskiego.

Gtébwng osig komunikacyjng gminy jest droga wojewodzka przecinajgca ja
z potudniowego — zachodu na pétnocny — wschod. Nie mniegj istotng dla zewnetrznych
powigzan gminy jest tez droga powiatowa tgczgca Zaniemysl z Kornikiem i dalej z
Poznaniem.

3.2. System osadniczy

Na sie¢ osadniczg gminy sktada sie 30 miejscowosci. Geodezyjnie gmina podzielona
jest na 18 obrebdéw, w ramach, ktérych znajdujg sie nastepujgce wsie i przysiotki:
1. Bozydar

Brzostem

Czarnooki

Jaszkowo

Jeziory Wielkie

Kepa Debice, Kepa Mata, Kepa Wielka, Potach
Luboniec

Lubonieczek Majdany

© 0 N o 0 bk WD

. tekno Jeziory Mate, Polesie
10.Madre

11.Pigtowice

12. Ptaczki

13.Polwica Dobroczyn, Polwica Huby
14.Snieciska

15.Winna
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16.Wyszakowo

17.Zaniemysl

18.Zwola
Tabela nr 1’
ludnos¢ w
ludnos¢ w tym ludnos$¢ w wieku wieku ludnos¢ w wieku

Ip Miejscowos¢ ogotem kobiety przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym
1 Bozydar 84 44 23,8 59,5 16,7

2 Brzostek 86 41 29,1 51,2 19,8

3 Czarnotki 255 131 21,2 67,5 11,4

4 Jaszkowo 270 141 25,2 62,2 12,6

Jeziory

5 Wielkie 362 164 22,7 68,5 8,8

6 Kepa Wielka 199 112 26,1 57,3 16,6

7 Luboniec 86 51 17,4 62,8 19,8

8 Lubonieczek 320 164 24,7 60,9 14,4

9 tekno 814 415 18,7 67,3 14

10 Madre 54 31 20,4 55,6 24,1

11 Pigtowice 199 106 24,6 66,3 9

12 Ptaczki 53 24 18,9 69,8 11,3

13 Polesie 103 55 32 59,2 8,7

14 Polwica 280 137 24,6 68,9 6,4

15 Snieciska 440 232 21,8 63,2 15

16 Winna 60 28 20 73,3 6,7

17 Wyszakowo 79 38 15,2 65,8 19

18 Zaniemys| 2 474 1292 20,5 65,6 13,9

19 Zwola 191 97 22,5 66,5 11

zrédto: GUS 2010

Dla scharakteryzowania wielkosci wsi podzielono je na 5 grup:

Tabelanr 1

Grupa wsi, wielkos¢ wsi

Liczba mieszkancow
ilos¢ wsi % ludnosci

Wsie, przysiotki

bardzo duze 2316

>1000 M 1 Zaniemysl|
37,9

duze 586

500 — 1000 M 1 tekno
9,6

Srednie 200 -500 M %964 Snieciska, Jeziory Wielkie, Jaszkowo, Czarnotki,
32,1 Polwica, Lubonieczek, Pigtowice

mate 1023 Jeziory Mate, Zwola, Polesie, Luboniec, Bozydar,

50 — 200 M 12 Kepa Mata, Brzostek, Ptaczki, Winna, Madre,
16,7 Wyszakowo, Kepa Wielka
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bardzo mate 219 Majdany, Debice, Dobroczyn, Wyszakowskie
<50M 9 Huby, Polwica Huby, Potachy, Doliwiec Lesny,
3,7 Jeziorskie Huby, Ludwikowo
Tabelanr 1.1
Grupa wsi, wielkos¢ wsi | Liczba mieszkancéw Wsie, przysiotki
ilos¢ wsi % ludnosci
bardzo duze 2474 Zaniemysl|
> 1000 M 1
37,1%
duze 814 tekno
500 — 1000 M 1
12,2%
srednie 200 -500 M 1927 Snieciska, Jeziory Wielkie, Jaszkowo, Czarnotki,
6 Polwica, Lubonieczek,
28,9%
mate i bardzo mate 1461 Jeziory Mate, Zwola, Polesie, Luboniec, Bozydar,
<200 M 22 Kepa Mata, Brzostek, Ptaczki, Winna, Madre,
21,9% Wyszakowo, Kepa Wielka Pigtowice Majdany,
Debice, Dobroczyn, Wyszakowskie Huby,
Polwica Huby, Potachy, Doliwiec Le$ny,
Jeziorskie Huby, Ludwikowo

Zrédto: GUS 2010

Najliczniejszg grupe stanowig, wsie mate, w ktérych mieszka ok. 17 % ogoétu ludnosci
gminy. Drugie miejsce pod wzgledem ilosci wsi zajmuje grupa wsi bardzo matych
ponizej 50 mieszkancow, ktorej udziat w ogolnej liczbie mieszkancéw gminy jest
niewielki i wynosi mniej niz 4 %. Natomiast w grupie wsi bardzo duzych znalazt sie
tylko Zaniemys$l, a w grupie wsi duzych tylko tekno. Zaniemysl z teknem praktycznie
tworzg jedng jednostke osadniczg, w ktérej mieszka prawie potowa mieszkancow
gminy. Okoto 1/3 ludnosci gminy zamieszkuje wsie sredniej wielkosci od 200 do 500
mieszkancow.

Z powyzszej tabeli wynika, iz najwiecej osdb mieszka w Zaniemyslu, co jednoczesnie
stanowi najwyzszy procentowy udziat mieszkancéw w gminie. Prawie 29%
zamieszkuje wsie Srednie, a 22 % mate oraz bardzo mate wsie i przysiotki.

Srednia wielko$¢ wsi w gminie Zaniemys$l wynosi 204 osoby, jest wiec nizsza od
sredniej wielkosci wsi w woj. wielkopolskim, ktéra wynosi 258 osoéb. W uktadzie
osadniczym wszystkie wsie wykazujg cigzenia do Zaniemysla z racji petnionej funkgciji
administracyjno — ustugowe;.

Osrodkami wyzszego rzedu, do ktdrego cigzy ludno$¢ gminy Zaniemysl, sg gtdwnie
Sroda WIkp. — siedziba wtadz powiatu, do ktérego nalezy gm. Zaniemy$l oraz Srem, a
w mniejszym stopniu réwniez Kornik. W zwigzku z poprawg uktadu komunikacyjnego
regionu zwiekszyt sie udziat Aglomeracji Poznanskie;j.

3.3. Warunki przyrodnicze i stan srodowiska

Rzezba terenu

Wedtug fizyczno — geograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego gmina Zaniemysl
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W przewazajgcej czesci lezy w obrebie makroregionu Pojezierze Wielkopolskie,
w mezoregionie Rownina Wrzesinska. Fragment potudniowo — wschodniej czesci
gminy lezy w makroregionie Pradolina Warciansko — Odrzanska, w mezoregionie
Kotlina Sremska. Réwnine Wrzesinska tworzy wysoczyzna morenowa falista i ptaska
o wysokosci bezwzglednej 75,0 — 83,0 m npm. Wysoczyzna ograniczona jest dwiema
duzymi formami: od zachodu polodowcowg rynng kornickg z 8 jeziorami, z ktorych
najwiekszym na terenie gminy jest jez. Raczynskie, natomiast od potudnia
I potudniowego — wschodu szerokg pradoling Warciansko — Odrzanskg o przebiegu
E— W. Rynna jeziorna wcina sie na gtebokosc kilkunastu metrow w powierzchnie
wysoczyzny, a dolina Warty wcina sie $rednio na ok. 30 m. Rozlegtg pradoline
urozmaicajg tereny zalewowe i nadzalewowe — srodkowe, czesciowo zwydmione,
naturalne fragmenty tegow nadwarcianskich z licznymi starorzeczami.

Wysoczyzne morenowg potozong na zachdod od rynny jeziornej, o przecietnej
wysokosci 80,0 m npm, uatrakcyjniajg pagorki wydmowe, ktére osiggajg tu rozmiary
przekraczajgce 20 m wysokosci, (przecietnie 5 — 10 m). Najwyzej wyniesionym
punktem jest Lysa Gora — 106,0 m npm, natomiast najnizszy punkt — 61,7 m npm lezy
nad rzekg Wartg w Zwoli.

Budowa geologiczna

Gmina Zaniemysl lezy w obrebie monokliny przedsudeckiej. Budujg ja
nieskonsolidowane i stabo zaburzone osady wieku permsko — mezozoicznego,
zapadajgce monoklinalnie w kierunku pétnocno-wschodnim. Na utworach permsko —
mezozoicznych spoczywajg utwory kenozoiku — trzeciorzedu i czwartorzedu.
Trzeciorzed budujg osady oligocenu (w pétnocnej czesci gminy), miocenu i pliocenu,
ktorych migzszos¢ na terenie gminy siega 110 — 150 m.

Podtoze podczwartorzedowe zalega na rzednej 30 — 60 m npm. Na catym obszarze
gminy powierzchnia podczwartorzedowa reprezentowana jest przez ity pliocenskie.
Utwory czwartorzedowe stanowig gtowne osady plejstocenu oraz niewielkiej
migzszosci osady holocenu. Migzszos$¢ utwordéw czwartorzedu wynosi 20 — 30 m.
Utwory plejstocenskie budujg gliny zwalowe zlodowaceh Srodkowo —
i pétnocnopolskich, lokalnie rozdzielone piaszczysto — Zwirowymi utworami
wodnolodowcowymi.

Warstwy przypowierzchniowe w obrebie gminy stanowig, poza holocenem,
plejstocenskie utwory ostatniego zlodowacenia vistulianskiego, fazy leszczynskiej
i czesciowo miodsze, charakteryzujgce sie zréznicowaniem litologicznym i facjalnym.
Reprezentowane sg przez gliny zwatowe wysoczyzn dennomorenowych (pothocno —
wschodnia i srodkowa czes¢ gminy po rynne Jezior Zaniemyskich), lokalnie (pétnocny
fragment gminy) z piaskami i zwirami akumulacji lodowcowej i 0z6w oraz piaski i zwiry
wodnolodowcowe (potudniowo — zachodnia cze$¢ gminy), miejscami pokryte piaskami
eolicznymi. W rynnie Jezior Zaniemyskich wystepujg fragmentaryczne muiki i piaski
jeziorne, a w pradolinie wystepujg mutki, piaski i zwiry rzeczne.

Najmtodsze utwory holocenskie zwigzane z obnizeniami dolinowymi, zagtebieniami
bezodptywowymi i Pradoling Warszawsko — Berlinskg reprezentowane sg przez piaski
i zZwiry rzeczne, mursze i torfy.

Surowce mineralne
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Na terenie gminy Zaniemysl| lezg udokumentowane i aktualnie eksploatowane ztoza
gazu ziemnego:

- Kaleje (czesc¢ ztoza), dla ktérego utworzono obszar i teren goérniczy (;Kalejer)
,Kaleje I” (koncesja nr 127/93 z dnia 21.06.1993 r. na wydobywanie gazu ziemnego
, wydana przez Ministra Srodowiska - wazna do 21.06.2018 r., decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 5.06.2009 dla ztoza gazu ziemnego ,Kaleje” wyznaczono obszar
i teren gorniczy ,Kaleje I’ oraz dla ww. ztoza udzielono nowego terminu waznosci
koncesji — wazna do 21.06.2023 r.),

- Kaleje E, dla ktérego utworzono obszar i teren gérniczy ,Kaleje E" (koncesja nr
10/2008 z dnia 4.08.2008 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez
Ministra Srodowiska - wazna do 4.08.2025 r.),

- Zaniemysl, dla ktorego (bedzie—utworzony—obszar—i—teren—gorniczy—Zanieryst

(aktuatnie-projektowany))-utworzono obszar i teren gorniczy ,Zaniemys|” (koncesja
nr 12/2008 z dnia 16.09.2008 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez

Ministra Srodowiska — wazna 16.09.2028 r.) — (w Ministerstwie Srodowiska ztozono
wniosek o wygaszenie koncesji na wydobywanie gazu ziemnego z przedmiotowego
ztoza).

Ztoze gazu ziemnego ,Kaleje" potoZzone jest na terenie gmin Srem i Zaniemysl, a zloza
,Kaleje E" w gminie Zaniemysl w miejscowosci Polesie. Powierzchnia terenu w

granlcach ztoz zajeta Jest g’rownle przez Iasy [ grunty orne. Z#eze—KaLeieLpesmda

goérniczyeh Granice ww. obszarow i terendw gorniczych przedstawiono na mapie
studium zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stan zasobdéw wydobywalnych na dzieh 31.12.2016 wynosit dla ztoza Kaleje — 404,39
min m3 w kat. B oraz dla ztoza Kaleje E 3,39 min m3 w kat. C.




Po6tnocng czes¢ gminy Zaniemysl obejmuje koncesja PGNIG S.A. w Warszawie,
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: ,Kérnik-Sroda”
nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. — wazna do 19.07.2021 r., natomiast cze$¢ potudniowg
gminy Zaniemysl koncesja PGNIiG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
i gazu ziemnego: ,Srem-Jarocin” nr 29/2001/t. z dnia 08.05.2017 r. — wazna
do 08.05.2047 r.

W gminie wyznaczono dwa obszary prognostyczne zt6z kruszywa w dolinach rzek
Maskawy i Mitostawki o szacunkowych zasobach 1,1 min ton. Sg to ztoza niewielkie,
posiadajg znaczenie dla zaspokojenia lokalnych potrzeb budowlanych.

Na obszarze gminy wy stepuj g réwniez zioza torfu (nie eksploatowane).
Zlokalizowane sg one w obrebie Pradoliny Warciansko — Odrzanskie oraz w rejonach:
Lubonhca, Brzostka, Wyszkowa.

Warunki hydrologiczne

Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg: cieki state i okresowe, starorzecza, jeziora,
zagtebienia bezodptywowe, rowy melioracyjne, mate zbiorniki wodne. Gmina
Zaniemysl lezy w obrebie zlewni czgstkowych dorzecza Warty: wschodnia czesc¢
w zlewni rzeki Maskawy, zachodnia — w zlewni rzeki Kopii (zwanej Kamionka),
potudniowo — zachodnia — w bezposredniej zlewni Warty. W uktadzie hydrograficznym
Polski (IMGW W — wa 1986 r) dorzecze Warty jest rzekg Il rzedu. Granice miedzy
zlewniami wyznaczaj g dziaty wodne gtownie Il rzedu, ktére sg widoczne na ogét
wyraznie w rzezbie terenu. W zlewniach dominuje potudniowy kierunek odwodnienia,
ktory zwigzany jest z przebiegiem dolin rzek. Wyjgtek stanowi rzeka Warta ptyngca
dnem pradoliny o kierunku réwnoleznikowym.

Sie¢ hydrograficzna gminy w jej zachodniej czesci jest zasobna w zbiorniki naturalne
— jeziora Rynny Kornicko — Zaniemyskiej. 18 — kilometrowy cigg jezior obejmuje 8
akwenow od jeziora Raczynskiego przez tekno, Mate Jeziory, Wielkie Jeziory,
Bninskie, Kornickie, Skrzynki Duze i Skrzynki Mate, z ktérych 4 potozone sg na terenie
gminy. Sg to jeziora ptytkie, o matych zasobach wodnych. Jedynie Mate Jeziory
zaliczy¢ mozna do jezior o sredniej gtebokosci. Jeziora ulegaj g procesowi starzenia
przejawiajgcego sie intensywnym sptyceniem prowadzgcym do zaniku jezior. Jeziora
majg charakter przeptywowy (przez rynne przeptywa rzeka Kamionka, lewobrzezny
doptyw Kopii) co wptywa na niewielkie wahania stanow, rzedu kilkudziesieciu cm w
okresie wieloletnim.
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Zestawienie jezior

Tabela nr 2
_— Powierzchnia w ha: AR | Objetos¢ w tys. Gtebokos¢ Gtebokos¢
L.p | Nazwa jeziora . 3 . ;
Olsztyn / planimetr. m maksymalna Srednia
1. Raczynskie 84,4 93,2 2.342,9 5,8 2,7
2. tekno 26,1 25,5 581,0 5,0 2,0
3. Mate Jeziory 44,3 50,0 2.600,9 16,3 5,9
4. | Wielkie Jeziory | 60,3 66,5 1.817,0 54 3,0

Rzeki analizowanych zlewni zaliczane sg do rzek nizinnych o gruntowo — deszczowo
— $nieznym rezimie zasilania, z jednym maksimum (marzec — kwiecien) i minimum
(sierpien — wrzesien) w ciggu roku. Wezbrania zalezne sg gtéwnie od sposobu
I intensywnosci zasilania ciekow, wystepujg najczesciej na przetomie lutego i marca.
S3g to wezbrania roztopowe zwigzane ze sptywem wod z topniejgcego $niegu. Latem
wystgpi¢ mogg wezbrania wywofane obfitymi opadami deszczu. Po osiggnieciu
wiosennego maksimum, stany i przyptywy w rzekach ulegaj g obnizeniu, osiggajgc
stany nizowkowe. Przecietny czas trwania nizowek w Srodkowym dorzeczu Warty
wynosi 121 — 151 dni. W przebiegu stanéw i przeptywow wody w rzekach
analizowanego obszaru dominujg stany niskie przy wspotwystepujgcych w nieduzym
stopniu stanach srednich i wysokich.

O zasobnosci wodnej zlewni Swiadczg wartosci odptywu jednostkowego.
W srodkowym dorzeczu Warty srednia wartos¢ odptywu jednostkowego dla matych
rzek wynosi q = 3,0 I/s hm? i jest wartoscig najnizszg dla obszaru Polski, przy sredniej
dla kraju g = 5,5 I/s km?, a dla catego dorzecza Warty 3,74 I/s km?. Obszar gminy lezy
wiec w obszarze duzych deficytéw wodnych. Srednia warto$é sptywu jednostkowego
(1951 — 80) dla Warty w Sremie wynosi 4,39 /s km (q $r. niskie = 1,55 I/ s km , q $r.
wysokie = 14,02 I/s km ), Mitostawki przy uj$ciu do Maskawy 3,61 I/s km’, Maskawy w
Kepie Wielkiej 3,55 I/s km’. W warunkach przecietnych przeptywy wyzsze od $rednich
rocznych utrzymujg sie od grudnia do maja, przewyzszajgc znacznie srednig roczng
wartos¢ przeptywu. Odptywy w okresach nizéwkowych, ktére trwajg 4-5 miesiecy,
stanowig na ogét okoto 15% odptywu rocznego.

Gmina potozona jest w zasiegu wod powodziowych rzeki Warty. Tereny zagrozone
zalewem chronione sg watami przeciwpowodziowymi o dtugosci 18 km, ktére
towarzyszg rzece Maskawie w jej dolnym biegu na obszarze pradoliny oraz rzece
Warcie. Obszar chroniony watami wynosi 980 ha. W watach znajduje sie 11
przepustéw, z ktérych trzy wystepujg w wale rzeki Warty, pozostate w obwatowaniach
rzeki Maskawy. Obwatowania zabezpieczajg teren gminy przed wystepowaniem wody
stuletniej.

Na obszarze gminy Zaniemysl wystepujg tereny zalewowe oraz tereny zagrozone
zalaniem lub podtopieniami. Zgodnie ze stanowiskiem RZGW w Poznaniu, dla Rzeki
Warty Dyrektor RZGW opracowat studium ochrony przeciwpowodziowe;,
wyznaczajgce (granice zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie
przewyzszajgcym p=1% (srednio raz na sto lat). Na obszarach tych obowigzujg zakazy
wynikajgce z art. 88 | ust. 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo wodne. Tylko w
szczegolnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor
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regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazow okreslonych w art. 88 | ust.
1 oraz, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji,
zwolni¢ od zakazu, o ktorym mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3 cytowanej ustawy, okreslajgc
warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod.

Dla rzeki Warty, przeptywajgcej przez teren Gminy Zaniemysl, Prezes Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzit mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaty przedstawione
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary obejmujgce
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego. Przedmiotowe mapy zostaty przekazane do Gminy w kwietniu
2015 r. Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego, na terenie gminy Zaniemysl
wystepuje:

e oObszar szczegdlnego =zagrozenia powodzig, tj.. obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

e oObszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%),

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. obszar miedzy linig brzegu
a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego,

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

e obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Wody podziemne

Na obszarze gminy uzytkowe zbiorniki wodonosne wystepujg w obrebie utworow
czwartorzedu i trzeciorzedu. Podstawowym jest zbiornik wéd trzeciorzedowych.
Zbiornik czwartorzedowy Pradolina Warszawsko — Berlinska, o rozprzestrzenieniu
regionalnym, ze wzgledu na wysokg zasobnosc¢ i walory uzytkowe zaliczany jest do
tzw. zbiornikéw gtéwnych — GZWP Nr 150. Fragment pradoliny w obrebie gminy
stanowi cze$¢ tego zbiornika, dla ktérego na odcinku Kawcze — Nowa Wie$ Podgorna
zostata opracowana koncepcja szczegdtowa ochrony. Dla gminy ma on znaczenie
perspektywiczne.

W utworach czwartorzedowych wystepuje poziom wdd gruntowych oraz lokalnie
poziom wdd wgtebnych. Poziom wdd gruntowych wystepuje gtdéwnie w piaskach
i zwirach Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej. Migzszos¢ warstwy wodonosnej, ze
wzgledu na urozmaicong konfiguracje dna pradoliny, waha sie w znacznych granicach:
od 5,0 do 25,0 m. Zasoby wdéd podziemnych dla zlewni prawobrzeznej (odcinek
Kawcze — Nowa Wies Podgdrna) wynoszg 224 m3/h i stanowig 35% catosci zasobow
tego odcinka. Z zatwierdzonej wielkosci 224 m3/h wykorzystuje sie 50 m3/h, tj. 23%.
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Poziom wod  wgtebnych  pietra  czwartorzedowego  wystepuje  lokalnie
w przewarstwieniach piaszczystych o niewielkiej migzszosci wsrod glin morenowych.

Na obszarze gminy obecnie (§4koT1-wjeciekorzysta) 2 ujecia korzystajg z wod pietra
czwartorzedowego (w Polesiu).

W pietrze trzeciorzedowym ujmowane sg wody poziomu miocenskiego. W obrebie
tego poziomu mozna wyrozni¢ 3 warstwy wodonosne: dolng, srodkowg i gorna.
Warstwa gorna zalega na rzednych od 5 do 10 m ppm, srodkowa od 15 do 25 m ppm,
warstwa dolna — ponizej 30 m ppm. Migzszos$¢ warstw gornej i Srodkowej wynosi okoto
10 — 15 m, a warstwy dolnej 30 — 40 m. Eksploatowane sg warstwy gorna i Srodkowa,
wyksztatcone w postaci piaskéw drobnych i mutkowatych, rzadziej Srednich i zwirow.

taczna wielkos¢ zasobdw eksploatacyjnych zatwierdzonych w kat. B wynosi 465,3
m3h w tym: z utworéw czwartorzedowych 83,7 m?h, z utwordw trzeciorzedowych —
miocenskich 381,6 m?®h. Zabezpieczajg one zapotrzebowanie na wode gminy
Zaniemysl|.

Wody termalne

W miejscowosciach Polwica i Zaniemys$l wystepujg wody termalne o walorach
leczniczych, ktore nie sg eksploatowane. Odwiert ,Polwica |", charakteryzuje sie
nastepujgcymi parametrami: gteboko$¢ uzytkowa — 1300 m, wydajno$é — 18 m3/h,
temperatura samowyptywu — 38,8° C, jako$¢ wody — 0,9% solanka chlorkowo-sodowo-
bromkowa, borowa, $rednio zmineralizowana. Otwér ,Kaleje V" potozony pomiedzy
jeziorami Raczynskim i Mate Jeziory posiada 700 m gtebokosci uzytkowej, wydajnosc
— 7 m®/h, temperature samowyptywu — 26°.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Zaniemy$l charakteryzuje sie wystepowaniem sSrednio urodzajnych gleb.
Wedtug waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej gmina zajmuje 39 miejsce
w bytym wojewddztwie poznanskim ze wskaznikiem jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej — 65,6 punktow (przy sredniej dla bytlego wojewddztwa poznanskiego
67,6 punktéw i ogdlnopolskiej 65,3 punkty). W gminie dominujg gleby kompleksu
5 zytniego dobrego, ktére zajmujg 12,2% powierzchni gruntow ornych. Gleby dobrych
kompleksoéw: 2 pszennego dobrego oraz 4 zytniego bardzo dobrego zajmujg 20%
0golnej powierzchni gruntéw ornych. Najstabsze gleby kompleksow 6, 7 i 9 obejmujg
okoto 22% powierzchni gminy. Udziat poszczegdlnych komplekséw glebowo-
rolniczych w gminie przedstawiono nizej:
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Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb (wg JUNG Putawy, 1989)

a) Grunty orne

Tabela nr 3
Nr . . Powierzchnia w % | Powierzchnia w
Nazwa kompleksu glebowo — | Powierzchnia w ) ] o o
kompleksu . ogotu gruntéw Yo 0golnej pow.
rolniczego ha .
glebowego ornych gminy
1 pszenny bardzo dobry 40,0 0,7 0,37
2 pszenny dobry 1190,0 19,9 11,14
3 pszenny wadliwy 4,0 0,1 0,01
4 zytni bardzo dobry 938,0 15,7 8,78
5 zytni dobry 1312,0 21,8 12,28
6 zytni staby 1055,0 17,6 9,87
7 zytni bardzo staby 890,0 14,9 8,33
8 zbozowo — pastewny mocny 157,0 2,6 1,47
9 zbozowo — pastewny staby 398,0 6,7 3,72
Razem 5984,0 100,0 55,97

b) Uzytki zielone

Nr Nazwa kompleksu glebowo — | Powierzchnia w | Powierzchnia w % I:owua’rzchma W
kompleksu : o % 0golnej pow.
rolniczego ha uzytkéw zielonych .
glebowego gminy
17 uzytki zielone bardzo dobre i 0.0 0.0 0.0
dobre
2z uzytki zielone Srednie 282,0 30,1 2,7
37 uzytki zielone stabe i bardzo 654.0 69.9 6.1
stabe
Razem 936,0 100,0 8,8
Bonitacja gruntéw
Tabela nr 4
Klasy uzytkéw Grunty orne Uzytki zielone
rolnych ha % pow. gr. |% ogolnej ha % pow. uzytkdw | % ogolinej pow.
ornych pow. gminy zielonych gminy
I 0 0,0 0,0 0 0,0 0,0
Il 25,0 0,4 0,2 2 0,2 0,01
Ia 778,0 |12,9 7,3 41 4,4 0,38
b 781,0 |13,0 7,3 41 4.4 0,38
IVa 1671,0 (27,9 15,6 235 25,1 2,20
IV b 794,0 |13,2 7,4 235 25,1 2,20
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\Y 1059,0 |17.6 9,9 448 47,9 4,19
\ 890,0 14,8 8,3 207 22,1 1,94
Vlz 13,0 0,2 0,1 3 0,3 0,03

6011,2 |100,0 56,3 936 100,0 8,80

Gmina posiada dobre warunki dla produkcji rolniczej. Grunty chronione klasy Il
zajmujg 14,8% ogolnej powierzchni gminy, natomiast grunty klasy IV (wzglednie
chronione) — 23,0%. Uzytki zielone obejmujg 8,8% ogdlnej powierzchni gminy, w tym
2,7% stanowig uzytki zielone Srednie. Gleby chronione wystepujg w rejonie wsi:
Jaszkowo, Winna, Snieciska, Placzki, Polwice, tekno, Pigtowice, Wyszakowo,
Luboniec.

W zachodniej czesci gminy na obszarze wysoczyzny morenowej ptaskiej istniejg mnie;j
korzystne warunki do upraw rolniczych.

W potudniowej i potudniowo — zachodniej czesci gminy potozonej w obrebie pradoliny
wystepujg przede wszystkim gleby aluwialne — mady lekkie na podtozu piaskow
luznych oraz towarzyszgce dolinie Warty mady lekkie zajete przez trwate uzytki zielone
stabe i bardzo stabe. Wartosc¢ rolnicza tych gleb nalezy od sredniej do najstabszej
(klasy bonitacyjne IV — VI).

Nachylenie zboczy pradoliny sprzyja powstawaniu procesdw erozyjnych,
powodujgcych degradacije gleb.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Szata roslinna reprezentowana jest przez zbiorowiska lesne, tgk i pastwisk oraz
roslinnosci wodnej. Krajobraz gminy wzbogacajg parki dworskie oraz zadrzewienia
przydrozne, srodpolne, przy wodne, sady i ogrody przydomowe.

Lasy zajmujg stosunkowo znaczng powierzchnie gminy — 2,640 2 707 ha co, stanowi
247 24,8% jej ogodlnej powierzchni. Lesistos¢ jest zblizona do krajowej (249 29,2%).
Lasy w zachodniej czesci gminy nalezg do Nadlesnictwa Babki obreb Kornik,,
pozostate do Nadlesnictwa Jarocin obreb Kleka. Ze wzgledu na uszkodzenia od
przemystu zaliczane sg do laséw ochronnych.

Powierzchniowo dominujg siedliska boréw mieszanych (swiezych, wilgotnych) przy
wspotwystepujgcych ubogich siedliskach borowych (bor swiezy), mniejszy udziat
stanowig siedliska lasow mieszanych (las mieszany, las mieszany wilgotny).
Najzyzniejsze siedliska lasowe wystepujg matymi ptatami (las swiezy, las wilgotny, ols,
ols jesionowy).

Przewazajg lasy wieku sredniego, od 60-100 lat (IV i V klasy wieku, z przewagg IV
klasy). Udziat laséw starszych, ponad 100 — letnich, zaznacza sie w szczegdlnosci
w potnocno — zachodniej czesci gminy, otaczajgc zachodnig czesc¢ rynny z jeziorami:
tekno, Mate Jeziory i Wielkie Jeziory ograniczajgc dostepnos¢ tych jezior (zalesienie
brzegu wynosi: 61% Jeziory Wielkie, 77% Jeziory Mate, 100% tekno).

Gatunkiem dominujgcym pod wzgledem zajmowanej powierzchni jest sosna. Sposrod
gatunkéw lisciastych wystepujg: dab, brzoza, buk, grab, olsza, topola, wierzba, jesion,
jawor. Ponadto wystepuje rowniez swierk i modrzew. Przydatnos¢ rekreacyjna lasow
jest zréznicowana. Bory mieszane cechujg sie znaczng odpornoscig na uzytkowanie
rekreacyjne. Maksymalna dopuszczalna chtonno$é naturalna wynosi $rednio dla
wszystkich typow boréw mieszanych okoto 10 osdb/ha/dzien. Mniejszg odpornoscig
odznaczajg sie bory swieze, dla ktérych przyjmuje sie chtonnos¢ naturalng od 4 do 8
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0sOb na 1 ha w ciggu dnia w sezonie letnim.

Zbiorowiska fgk i pastwisk wystepujg w obnizeniach terenu na siedliskach tegowych.
Najwieksze powierzchnie tych zbiorowisk spotyka sie na obszarze Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej, na glebach pochodzenia wapiennego podlegajgcych
procesom murszenia.

Zbiorowiska roslinnosci wodnej, najbogatsze florystycznie i najbardziej zréznicowane,
towarzyszg brzegom i literatowi jeziora Raczynskiego. Stwierdzono tu wystepowanie
138 gatunkow roslin wodnych i btotnych. Z gatunkow rzadkich flory Wielkopolski
wymieni¢ mozna: Wolfie bezkorzeniowg, rdestnice, $wietlika, starca bfotnego,
gozdzika pysznego, oczeret tabernemontana, zamokrzyce ryzowa.

Nad jeziorami: Jeziory Wielkie, Jeziory Mate oraz t.ekno roslinnos¢ wodna wynurzona
zajmuje odpowiednio 10,7%, 28,7%, 82,9% dtugosci linii brzegowej. Wystepujg tu:
trzcina pospolita, patka waskolistna, szuwar sktadajgcy sie gtownie z turzyc.

Szate roslinng wzbogacajg zespoty zieleni parkowej objete ochrong konserwatorska
w: Czarnotkach, Wyszakowie, teknie, Pigtowicach, Ptaczkach, Polwicy, Snieciskach,
Jeziorach Wielkich, Zaniemyslu i na Wyspie Edwarda.

Zadrzewienia przydrozne, srédpolne, przy wodne petnig role migracyjnych korytarzy
Srodowiskowych, urozmaicajg krajobraz gminy, petnig réwniez funkcje ochronna.
Whptywajg na ksztaltowanie lokalnego klimatu obszaréw, na ktérych wystepuja,
podnoszg walory estetyczno — krajobrazowe, spetniajg role wiatro — i glebochronna.

Swiat zwierzat reprezentowany jest przez ré6znogatunkowy zestaw ssakow i ptakow.
W lasach wystepujg sarny, daniele, jelenie, dziki, lisy, zajace. Rynna Kornicko —
Zaniemyska z ciggiem jezior stanowi znaczgce w Wielkopolsce skupisko ptactwa
wodnego. Na jeziorach Rynny wg badan faunistycznych M. Giertycha (1990 r)
stwierdzono wystepowanie ponad 20 gatunkéw ptakow. Nalezg do nich miedzy innymi:
kaczka krzyzowka, rokitniczka, brzgczka, btotniak stawowy, bagk. Z ptakéw townych
wystepuja: kuropatwa, bazant, stonka.

Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatu Niziny Wielkopolskiej A. Wosia (1974) obszar gminy lezy
w obrebie Regionu Srodkowowielkopolskiego. Cechg tego regionu, w poréwnaniu z
innymi regionami klimatycznymi, jest wystepowanie pogody bardzo cieptej i
pochmurnej bez opadu. Dni z takg pogodg srednio w roku jest 38,7. Znacznie mniej
jest dni umiarkowanie cieptych i stonecznych bez opadu — przecietnie w roku 9,6 i dni
umiarkowanie cieptych z duzym zachmurzeniem bez opadu (11,6).

Typ pogody przymrozkowej bardzo chtodnej z duzym zachmurzeniem i opadem
wystepuje srednio w roku 11,8 dni. Natomiast dni z pogodg umiarkowanie mrozng
i pochmurng bez opadu jest 3,9.

Na stosunki klimatyczne regionu Srodkowowielkopolskiego wptyw wywierajg
naptywajgce masy powietrza réznego pochodzenia geograficznego. Do najczesciej
wystepujgcych nalezg powietrze polarno — morskie z nad pétnocnej czesci Atlantyku
(75 %), powietrze arktyczne (16 %), polarno — kontynentalne z sektora wschodniego
(7 %), a najrzadziej pojawiajg sie masy powietrza zwrotnikowego (2 %).

Dominujg wiatry z kierunku zachodniego, gtéwnie z kierunku W i SW. Wiatry zachodnie
przewazajg w okresie letnim, zimg wystepujg czesto wiatry z kierunku potudniowo —
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zachodniego. Wiosng najczesciej wystepujg wiatry z kierunku zachodniego, a
najrzadziej z sektora potudniowego.

W okresie jesieni przewazajg wiatry z kierunku S i SW, natomiast najmniejszg
czestotliwos¢ wykazujg wiatry potnocne.

Wiatry wiejgce z kierunku zachodniego w okresie letnim wptywajg na zwiekszenie
zachmurzenia oraz ochtodzenie powietrza przy roéwnoczesnym wzroscie jego
wilgotnosci.

Zimg naptyw powietrza polarno — morskiego przynosi ocieplenie, zwiekszenie
zachmurzenia nieba, wptywa takze na wystepowanie odwilzy.

Powietrze polarno — kontynentalne naptywajace na obszar gminy najczesciej zimg
i wiosng cechuje sie matg wilgotnoscig, zmniejszeniem zachmurzenia ogdlnego nieba,
wptywa na obnizenie temperatury i utrzymanie sie stonecznej pogody.

Powietrze arktyczne naptywajgce z potnocy wystepuje najczesciej w zimie i wiosna.
Powietrze to charakteryzuje sie niskg temperaturg, matg iloscig pary wodnej, sprzyja
wystepowaniu przymrozkow bardzo niekorzystnych dla upraw rolniczych,
sadownictwa i ogrodnictwa wiosng. W okresie zimowo — wiosennym powietrze
arktyczne powoduje wystepowanie chwilowej pokrywy snieznej, czasem na rozwinietej
juz szacie roslinnej.

Najrzadziej notowang masg powietrza jest powietrze zwrotnikowe, ktére moze
pojawia¢ sie w okresie catego roku, a najczesciej w sierpniu. Powietrze to naptywa
z kierunku potudniowo — zachodniego, z rejonu Wysp Azorskich, jak réwniez
z potudnia i potudniowego wschodu (Matej Azji i Pétwyspu Batkanskiego). Przynosi
ono gwattowne ocieplenie, przy czym naptywajgc z potudniowego zachodu niesie
powietrze wilgotne, natomiast z potudnia i potudniowego wschodu — suche.

Stosunki termiczne gminy uwarunkowane sg czynnikami geograficznymi
I meteorologicznymi. Odpowiadajg one przecietnym warunkom regionu Niziny
Wielkopolskie;.

Srednia temperatura powietrza (1951 — 1980) wynosi 8° C, najwyzsza $rednia
temperatura powietrza wynosi 9,5° C.

Srednia miesieczna temperatur lipca z okresu wielolecia 1951 — 1980 wynosi 18,0°C,
a stycznia — 2,2° C, najnizsze temperatury wynoszg 15,3° C dla lipca i- 10,5° C dla
stycznia.

Dla poszczegdlnych pér roku temperatury powietrza ksztattujg sie nastepujgco: wiosng
(I -=V)-7,4° C, latem (VI - VIIl) = 17,4° C, jesienig (IX — XI) — 8,5° C, zimg (XII-Il) —
-1,2° C.

Ustonecznienie charakteryzuje sie w omawianym rejonie najwyzszymi wartosciami
w zachodniej czesci kraju.

Gmina Zaniemysl| potozona jest w obrebie Pojezierza Poznanskiego, cechuje sie
niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia roczna suma opaddéw za okres wieloletni
(1951 - 1980) wynosi 532 mm, w latach wilgotnych opady wynoszg 816 mm, natomiast
w latach suchych 345 mm (dla poréwnania na Nizinie Wielkopolskiej srednie roczne
sumy opaddw ksztattujg sie od ponizej 500 mm w rejonie Sremu do powyzej 600 mm
na potudniu regionu i miejscami na Ziemi Lubuskiej). W okresie wegetacyjnym
istotnym dla rolnictwa (IV — IX) suma opadéw wynosi 325 mm (w rejonie Pakosci okoto
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300 mm do ponad 360 mm na zachodzie i potudniu Niziny Wielkopolskie)j).

Wiosnha Lato Jesien Zima Rok
Srednia 8-9 17 -18 8-9 0--1 8-9
temperatura (°C)
Temperatura 25-26 | 30-31 23— 24 10— 11 27 -28
maksymalna (°C)
Temperatura >-3 6-7 3--4 | 12--13 | -7--8
minimalna (°C)
Opady (mm) <125 | 150—175 <125 <100 | 500 - 550
Ustonecznienie 1600 -
s 500- 520 | 680 —700 | 280—290 | 130- 150 1620

Zrédio: IMGW, dane na lata 1971 — 2000

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow szczegolnych

Na

obszarze

gminy

Znaczgcymi

wartosciami

srodowiska

przyrodniczego

wptywajacymi na jego stabilno$¢ sg obszary o nieduzym przeksztatceniu szaty
roslinnej, sieci rzecznej, rzezby terenu. Obejmujg one obiekty i obszary o duzej

wartosci przyrodniczej, prawnie chronione. Nalezg do nich:

Obszary Natura 2000
Na terenie gminy znajduje sie 2 obszary naturowe; sg to:
— Dyrektywa Ptasia PLB300017 Ostoja Rogalinska,
— Dyrektywa Siedliskowa PLH300012 Rogalinska Dolina Warty.

Pomniki przyrody

W rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody znajduje sie 20 pojedynczych
okazéw drzew — debow szyputkowych, grupa drzew na wyspie im. E. Raczynskiego
(deby szyputkowe), jedna aleja grabowa o dtugosci 130 m w teknie oraz granitowy
gtaz o obwodzie 540 cm. Wykaz pomnikow przedstawia tabela nr 5.

Pomniki przyrody znajdujgce sie pod ochrong Wojewddzkiego Konserwatora

P

rzyrody
Tabelanr5
L.p. | Nr rej wojew. Przedmiot Gatunek . prod Z_a_rzadca{ . Oddziat
ochrony pierénicy w cm Miejscowos¢
1 | 1186/00 | drzewo |dab szyputkowy 308 Nadlesnictwo Babki |21 " Poliwiec Lesny L-
ctwa Lekno
2 | 1187/00 | drzewo |dab szyputkowy 344 Nadlesnictwo Babki |21 " Doliwiec Lesny L-
ctwa tekn
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3 | 118800 | drzewo | dab szyputkowy 298 Nadlesnictwo Babki |21 " Poliwiec Lesny L-
ctwa tekno
4 1189/00 drzewo | dab szyputkowy 343 Nadlesnictwo Babki 511 Doliwiec Lesny L-
ctwa tekno
5 1190/00 drzewo | dab szyputkowy 304 Nadlesnictwo Babki 511 Doliwiec Lesny L-
ctwo tekno
6 1191/00 drzewo | dab szyputkowy 445 Nadlesnictwo Babki 51 r Doliwiec Lesny L-
ctwo tekno
- .| 59 1 Doliwiec Lesny
7 1192/00 drzewo | dab szyputkowy 504 Nadlesnictwo Babki L-ctwo tekno
- .| 59 1 Doliwiec Lesny
8 1193/00 drzewo | dab szyputkowy 505 Nadlesnictwo Babki L-ctwo tekno
9 1194/00 drzewo | dgb szyputkowy 354 Nadlesnictwo Babki 64 fLiI;rllcr)]cl)_-ctwo
10 | 1195/00 | drzewo |dab szyputkowy 282 Nadlesnictwo Babki| 2 fti'gl‘(‘:]c';'c“"’o
11 639 drzewo | dgb szyputkowy 70-500 Zaniemysl
12 640 drzewo | dgb szyputkowy 650 Zaniemysl
501 dt. 130 m,
13 aleja grab zwyczajny |obwdéd 10 — 56 tekno
cm
. . Madre Parafia
14 384 drzewo |lipa drobnolistna 420 Rzymskokatolicka
15 341 gtaz granit 540 Jeziory Wielkie
16 340 drzewa | 93D SZyPUtkowy | e g, tekno, tekno
dab szyputkowy
17 237 drzewo | dgb szyputkowy 345 Zaniemysl
18 236 drzewo | dgb szyputkowy 345 Zaniemysl
19 234 drzewo | dgb szyputkowy 480 Zaniemysl
20 233 drzewo | dgb szyputkowy 424 Doliwiec Lesny
21 230 drzewo | dgb szyputkowy 370 Doliwiec Lesny
22 335/93 drzewo | dgb szyputkowy 570 Zaniemysl
23 334/92 drzewo | dgb szyputkowy 780 Zaniemysl|

— Parki dworskie

Objete sg ochrong Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Posiadajg opracowania
ewidencyjne i sg wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych. Na terenie gminy
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znajduje sie 10 parkéw zabytkowych, w tym jeden na Wyspie Edwarda na jez.
Raczynskim. Parki posiadajg kraj obrazowy uktad przestrzenny i pochodzg z konca
XVl i poczatku XIX i XI w.

Wiekszos¢ parkow lezy w potnocnej i wschodniej czesci gminy, stanowigc cenny
element krajobrazowy i ekologiczny w bezlesnym obszarze.

Parki zabytkowe

Tabela nr 6
L.p. Miejscowosé Uktad przestrzenny Czas powstania Powierzchnia w ha
1 Czamotki krajobrazowy druga potowa XIXw. 3,00
2 Jeziory Wielkie krajobrazowy koniec XVIII w 9,30
3 tekno krajobrazowy okoto 1890 r. 9,31
4 Pigtowice krajobrazowy druga potowa XIX w. 4,17
5 Ptaczki krajobrazowy poczatek XIX w. 2,50
6 Polwica krajobrazowy koniec XVIII w. 1,77
7 Snieciska krajobrazowy koniec XVIII w, 2,00
8 Wyszakowo krajobrazowy poczatek XX w. 3,80
9 Zaniemysl park prob. krajobrazowy koniec XVIII w. 3,40
Zaniemys$|l Wyspa .

10 Edwarda krajobrazowy 1820r. 2,93
— Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy znajduje sie 5 uzytkow ekologicznych; sg to:

w obrebie wsi Jeziory Wielkie — nieuzytek o pow. 0,1345 ha, ktory stanowi
naturalne oczko wodne z zadrzewieniami topoli, olszy, wierzby i réznorodnych
dziko rosngcych krzewow;

w obrebie wsi Jaszkowo nieuzytek o pow. 1,72 ha na gruntach parafii rzymsko
— katolickiej w Snieciskach, porosniety drzewami akacji, klonu, w mniejszym
stopniu brzozy i wierzby oraz dziko rosngcymi krzewami i paprociami;

w obrebie wsi Jaszkowo — grunt w uzytkowaniu Agencji Wtasnosci Rolne;j
Skarbu Panstwa stanowigcy uzytek ekologiczny o tgcznej powierzchni 2,04 ha,
w obrebie ktérego wyrdzniono nieuzytek o pow. 0,06 ha oraz tgke klasy VI na
pow. 1,98 ha stanowigcg trzcinowisko nie nadajgce sie do uzytkowania
rolniczego.;

uzytek ekologiczny zwany ,Chmielnikami®, o pow. 5,3 ha, stanowig grunty
zakwalifikowane jako nieuzytki, zadrzewione i zakrzewione, porosniete trzcing;
jest to teren naturalnych tgk bagiennych stanowigcych schronienie dla
réznorodnego ptactwa wodnego; w zadrzewieniach i zakrzewieniach wystepujg
nastepujgce gatunki drzew: olsza, brzoza, wierzby, ktdére sg miejscami
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przebywania i rozrodu dziko zyjgcych zwierzat. Duze znaczenie dla srodowiska
przyrodniczego majg wystepujgce tu torfowiska stuzgce jako naturalny
rezerwuar wody i biologiczna oczyszczalnia.

— ,Chmielniki" lezg na 40 dziatkach nalezgcych do osob fizycznych oraz
stanowigcych mienie komunalne gminy;

— w obrebie Nadlesnictwa Babki — tgka o pow. 5,0 ha w oddz. 62 f w LesSnictwie
tekno i pastwisko o pow. 4,32 ha w oddz. 130 ha w Lesnictwie Zwota.

Wszystkie zaprezentowane powyzej uzytki ekologiczne ustanowione zostaty
Uchwatami Rady Gminy Zaniemysl w latach 2000 i 2001.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody (Bz—J-—=z2001+-Nr99-poz-1079)
Dz U_2004 ns-92 a0 o ) ttekst jednol ;

(tekst jednolity Dz.U. 2013 poz. 627) uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na
ochrone pozostatosci ekosystemdw, majgce znaczenie dla zachowania unikatowych
zasobow genowych i typow Srodowisk, jak: naturalne zbiorniki wodne, $rodpolne i
srodlesne ,oczka wodne", kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza oraz stanowiska rzadkich lub chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat, w tym miejsca ich sezonowego przebywania lub rozrodu.

— Do obszaréw prawnie chronionych zalicza sie ponadto:

— gleby wysokich klas bonitacyjnych 1l — Il kl, torfowiska i bagna — zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz.U z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.),

— lasy ochronne — zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Bz-U-
Nr101 poz—444) {tekstjednolity Dz U—2005-n+45poz—435) (tekst jednolity
Dz.U. 2011 nr 12 poz. 59 ze zm.). Na terenie gminy, zgodnie z obowigzujgcym
operatem urzgdzania lasu, wszystkie lasy Nadlesnictwa Jarocin obreb Kleka
uznane sg za ochronne ze wzgledu na uszkodzenia przemystowe. Lasy
wodochronne potozone sg nad Wartg na Uroczysku Kepa (oddz. 171 — 173).
Lasy masowego wypoczynku wystepujg zarowno w pradolinie, obejmujgc
przewazajgcg czes¢ Uroczyska Konstantynowo (154 -170), jak i na obszarze
wysoczyznowym obejmujgc uroczysko Lubonieczek (oddz. 174 — 195), w tym
oddziat 195 potozony w rynnie glacjalnej na potudnie od jez. Raczynskiego.
Lasy potozone po zachodniej stronie jez. Raczynskiego zaliczone zostaty do
laséw wodochronnych. Pozostate lasy stanowig lasy ochronne z uwagi na
uszkodzenia przemystowe. Nowy operat przygotowany jest do zatwierdzenia,

— zrédta oraz ujecie wod — zgodnie z ustawg (Prawo wodne zdnia-24-pazdziernika
1974+ (BzUJ-Nr38-poz-230-zpé2zn—2zm-}) Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001
r. (-Dz—U—Z@O4—nH—15—pez—1—2—2—9—z—pezn—z—m) (tekst Jednollty Dz U. 2012 poz

Rada Gminy Zaniemysl Uchwatg Nr XXV/163/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. objeta
ochrong rynne Jezior Zaniemyskich do gornej krawedzi zbocza.
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Zanieczyszczenie, zagrozenia i degradacja srodowiska

Przeobrazenia srodowiska przyrodniczego w gminie Zaniemys$l zwigzane s3
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i proceséw urbanizacyjnych.

W 1995 r., z inicjatywy Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu przeprowadzit ocene zagrozen
wystepujgcych w Srodowisku, uwzgledniajgcg: poziom zanieczyszczenia powietrza,
wod powierzchniowych ptyngcych, wod podziemnych i gleb, poziom degradacii
I dewastacji gruntow oraz poziom zagrozenia hatasem. Wedtug powyzszej oceny
gmina Zaniemys| zaliczona zostata do grupy A, na terenie ktérej zagrozenia nie
wystepujg lub majg one charakter punktowy. Z uwagi na dobry stan Srodowiska nie
byto dotychczas potrzeby przeprowadzenia szczegdtowych badan i pomiardw.

Pomimo pozytywnej oceny gminy wystepujg problemy zwigzane z zanieczyszczeniem
srodowiska. Dotyczg one wdd powierzchniowych — rzek i jezior, gospodarki $ciekowej,
jakosci wod podziemnych, powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego i lasow.

Niezadowalajgcy stan jakosci wod powierzchniowych w gminie jest wynikiem
proceséw degradacji zachodzgcych w zlewniach rzek i jezior (sptywy obszarowe
z terenéw rolnych, nieuporzgdkowana gospodarka sciekowa). Przyczyng tego jest
nadmierny poziom zwigzkéw biogennych (gtéwnie fosforu ogdlnego i azotu
catkowitego) oraz organicznych i stan sanitarny.

Wedtug badan Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wykonanych dla zlewni rzeki Kopli w 1996 r. wynika, ze stan czystosci jezior:
Raczynskiego, tekno, Jeziory Mate i Jeziory Wielkie nie odpowiadat normom, o czym
decydowaty gtéwnie wskazniki fizyczno — chemiczne.

Wyniki badan stanu czystosci rzeki Warty oraz Maskawy (ujScie do Warty na terenie
gminy) prowadzone przez WIOS w Poznaniu w 1999 roku wykazaty ponadnormatywne
zanieczyszczenie wod zwigzkami biogennymi oraz bakteriami.

Na dzien opracowania projektu studium uwarunkowan izagospodarowania
przestrzennego ze zmiang w miejscowosci Snieciska udostepnione zostaty przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu zaktualizowane dane
dotyczace stanu srodowiska. Dla poréwnania przeanalizowano i przedstawiono te
dane.

Z badan ww. instytucji wynika, iz w 2010 roku stan czystosci Jeziora tekno rowniez
nie odpowiadata w wiekszosci normom — jedynie w przypadku tlenu rozpuszczonego
przypisano stan dobry. W 2011 roku przebadano ponownie jezioro Raczynskie i
stwierdzono, iz nadal nie odpowiada on normom.

Wody podziemne, zwtaszcza wystepujgce ptytko od powierzchni terenu, narazone sg
na zanieczyszczenia antropogeniczne. Na terenie gminy nie jest prowadzony
monitoring wod podziemnych w sieciach obserwacyjnych krajowej i regionalnej.
Najblizej potozonym stanowiskiem pomiarowym w sieci krajowej jest otwor na terenie
Srody Wikp. Wody gruntowe w 1999 r. charakteryzowaty sie niskg jakoscig (Il kl.), na
ktorg wptynety zwigzki biogenne. Zgodnie z aktualnymi badaniami (2011 r.) jakosci
wod podziemnych oceniono je jako zagrozone nieosiggnieciem dobrego stanu, wg
Raportu o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2012 r, WIOS w Poznaniu.
Gtéwnym zrédtem zanieczyszczen jest nieprawidtowo prowadzona gospodarka rolna.
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Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego zwigzane sg gtéwnie ze spalaniem
paliw. Istotnym Zrodtem sg zanieczyszczenia emitowane ze zrodet mobilnych. Wedtug
badan WIOS w 1999 r. na terenie wojewddztwa notuje sie spadek emisji
Zzanieczyszczen powietrza.

W 2011 Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu przeprowadzit kolejng
roczng ocene jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. W ramach tej oceny
wyznaczono strefy, wsréd ktérych gminie Zaniemysl przyporzgdkowano strefe wielkopolska.
Strefie tej w przypadku pod katem oceny zdrowia przypisano w wiekszej czesci klasy A. W
podniesieniu do pytu PM2,5 nadano klase B. Z kolei dla pytu PM10, BaP i O3 przypisano klase
C. Pod katem ochrony roslin przypisano klase A dla dwutlenku siarki i tlenkéw azotu, a dla
ozonu klase C. Przyporzadkowanie strefie klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza
koniecznos¢ wyznaczenia obszarow przekroczenia oraz zakwalifikowanie strefy do
opracowania programow ochrony powietrza. Klimat akustyczny ksztattujg podstawowe typy
zrédet hatasu: drogowe, przemystowe i komunalne.

Zagrozenie dla $rodowiska mogg stanowi¢ hatasy komunikacyjne zwigzane z drogg
wojewddzka nr 432 Sroda WIkp. — Srem, na ktérej natezenie ruchu wynosi okoto 4000 — 5000
pojazdéw na dobe. Orientacyjne odlegtosci granic stref ucigzliwosci drogi od krawedzi jezdni,
w przypadku gdy nie sg stosowane srodki ochrony czynnej dla ruchu 5000 P/d, wynoszg 160
m po obu stronach jezdni.

Zrodtem hatasu o charakterze lokalnym moga byé na terenie gminy rézne zaktady
przemystowe i rzemieslnicze, drobne warsztaty, obiekty handlowe, sportowe, rozrywkowe.
Stopieh ucigzliwosci akustycznej jest uzalezniony od rodzaju produkcji lub przyjetych
technologii, wyposazenia, rozmieszczenia i zabezpieczenia gtdwnych zrodet hatasu,
stosowanych rozwigzan budowlanych, funkcji urbanistycznych otaczajgcych terenow.
Dopuszczalne normy ha’fasu w srodOW|sku okresla rozporzadzeme (Mna#a—@ehreny

z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozmmow ha’fasu w srodowisku (Dz. U.
2007 nr 120 poz. 826).

Ponad dziesiec¢ lat temu wszystkie lasy zostaty zaliczone do | strefy uszkodzen od przemystu.
Opracowywany operat urzadzenia lasu wskaze faktyczny stan ich zagrozenia.

Obecnie zauwaza sie poprawe stanu zdrowotnego laséw, co wynika z poprawy stanu
srodowiska w zakresie powietrza atmosferycznego.

Gospodarka odpadami

peel#eza—stanewq—anaskn—n—ska#y—hte—w WOjeWOdZtWIe zak’rada S|e I|kW|daCJe mogllnlkow
ktéra bedzie dokonywana sukcesywnie. Nieczynne wysypiska na terenie gminy mogg
stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Po wejsciu
Polski do Unii Europejskiej obowigzywac¢ bedzie Dyrektywa UE 91/156 z 18.03.91,
ktéra nakfada na panstwa cztonkowskie wymdg ograniczania masy odpadow
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komunalnych deponowanych na wysypisku ,do reszty". Zgodnie z ustawodawstwem
UE po roku 2005 w krajach cztonkowskich nie bedzie mozliwe sktadowanie odpaddéw
nie przetworzonych.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi na obszarze gminy Zaniemysl odbywa sie
dzieki przyjetemu Porozumieniu Miedzygminnemu, wskutek ktérego realizowany jest "Zaktad
Gospodarki Odpadami" Sp. z 0.0. w Jarocinie. Gmina jest cztonkiem Porozumienia od 2008 r.
Zgodnie z obowigzujgcym przepisami
Zbiérka odpadéw komunalnych prowadzona jest na terenie gminy przez przedsiebiorstwo
wybrane w przetargu. Selektywna zbidérka odpaddéw prowadzona jest w nastepujgcych
frakcjach: odpadow zielonych, papieru i tektury, odpadéw opakowaniowych ze szkta, tworzywa
sztucznego, metali, zuzytych baterii i akumulatorow, zuzytego sprzetu elektrycznego i
elektronicznego, zuzytych opon, przeterminowanych lekéw, odpadéw niebezpiecznych,
odpadéw  wielkogabarytowych, odpadéw budowlanych i  rozbiérkowych oraz
niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych.

3.4. Srodowisko kulturowe Informacje ogélne

Informacje zawarte w niniejszym rozdziale zaczerpniete zostaly z materiatow
wykazanych w rozdziale 1.4. oraz zebrane zostaty w Wojewddzkim Oddziale Stuzby

Ochrony Zabytkow w Poznaniu i u (Archeologa—-Wojewodzkiego). Wielkopolskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu

Zasoby srodowiska kulturowego, niejednorodne pod wzgledem wartosci,
wyszczegolniono nizej.

Zamieszczony nizej wykaz obiektow zabytkowych moze postuzyc¢ jedynie jako materiat
pomocniczy przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, gdyz zmiany nastepujgce w tym zakresie sg duze: wykaz ten moze
by¢ umniejszony (co nie powinno mie¢ miejsca ale zdarza sie czesto z powodu
doprowadzenia obiektéw chronionych do ruiny i koniecznosci ich rozbiorki, z powodu
zatracenia waloréw kulturowych przez dokonanie bezprawnych przerébek itp.) lub
wzbogacony o dodatkowe obiekty (,starzenie sie" budynkéw, nowe spojrzenie na
obiekty, ktore wczesniej ocenione zostaty jako nie przedstawiajgce szczegdlnych
waloréw itp.).

Zabytki archeologiczne

Caly obszar Zaniemysla nalezy traktowac jako zabytkowy. Wynika to z potozenia
dawnej wsi Niezamys$| na skrzyzowaniu szlakow handlowych. Jednym z wazniejszych
terendw rezerwowanych dla badan archeologicznych jest caty obszar wyspy na
jeziorze Raczynskim. Na obszarze gminy sg jeszcze dwa obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajgce ochronie Archeologa Wojewoddzkiego. Jest to grodzisko
wczesnosredniowieczne w Kepie Wielkiej oraz grodzisko stozkowate w teknie.

Rys historyczny

Dzieje Zaniemysla siegajg Xll w., gdy na skrzyzowaniu szlakbw z Poznania do
Wroctawia oraz z Gniezna do Gtogowa zatozona zostata wie$ Niezamysl. Pierwsza
wzmianka o kosciele parafialnym w tym miejscu pochodzi z 1239 r.

W 1331 r. wie$ zostaje spalona podczas najazdu krzyzackiego. Mozliwe, ze w konhcu
XIV w. Niezamys| byt miastem. Jednak spis miast Wielkopolski z 1458 r. nie obejmuje
Niezamysla.
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Po powstaniu w XV w. folwarku panszczyznianego przez XVI i XVII w. Niezamysl|
pozostawat typowg wsig folwarcznej gospodarki panszczyzniane;.

21 maja 1742 r. krol August Il przywilejem zezwolit na zatozenie Zaniemysla i nadat
mu prawa miejskie. Nowe miasto powstato na potnoc od wsi Niezamy$| i wkrotce
potaczyto sie z nig w jedng catos¢ z odrebnym rozplanowaniem. Miasto szybko stato
sie znaczgcym osrodkiem rzemieslniczym i handlowym.

W koncu XVIII w, wedtug spisu wtadz pruskich z lat 1793 — 1794 r., Zaniemys| byt
matym otwartym miastem o niewybrukowanych ulicach. W miescie znajdowaty sie
koscioty katolicki i ewangelicki oraz szkota ewangelicka.

Jozef Jaraczewski przekazat w 1815 r. wyspe na jeziorze Raczynskim (zwana niegdys
,Grunt") w dozywocie Edwardowi Raczynskiemu i od tego momentu nosi nazwe
"Wyspa Edwarda". Wzniesiono na niej drewniany domek oraz zatozono romantyczny
park.

Upadek przemystu sukienniczego na poczatku XIX w. spowodowat zahamowanie
rozwoju miasta.

W latach 1840 — 1842 zbudowano kosciét neogotycki, ktéry powstat dzieki fundacii
Edwarda Raczynskiego. Dawny drewniany kosciot zostat rozebrany w 1840 r. Na jego
miejscu znajduje sie obecnie park proboszczowski. Rowniez w XIX w. rozebrano
niszczejgcy kosciot ewangelicki i w tym samym miejscu pobudowano nowg swiatynie.

W drugiej potowie XIX w. potgczono miasto Zaniemysl z wsig Niezamysl w jedng
catos¢ pod nazwg Zaniemysl.

W pierwszej potowie XX w. miaty miejsce dwa wazne wydarzenia w historii
Zaniemysla. Pierwsze z nich to potgczenie w 1905 r. kolejkg wagskotorowg miasta
z siedzibg powiatu w Srodzie Wlkp. (w tym okresie Zaniemy$| staje sie waznym
i znanym osrodkiem wypoczynkowym w Wielkopolsce). Drugim wydarzeniem byto
odebranie praw miejskich Zaniemys$lowi w 1933 r. na mocy ustawy o samorzgdach.

Rozwéj przestrzenny miasta

Osadnictwo od XlIII w. do 1742 r. rozwijato sie w potudniowej czesci dzisiejszego
Zaniemy$la. Nie ma zadnych przekazéw dotyczgcych ksztattu pierwotnej osady
w Niezamyslu. Jednak mozna przyja¢, ze najwazniejszymi elementami uktadu
przestrzennego byt system drog i pierwotny kosciét parafialny (ktory miat powstac juz
w XII wieku).

Kolejnym elementem wptywajacym na rozwoj przestrzenny byto skrzyzowanie szlakéw
handlowych znajdujgce sie na pétnoc od Niezamysla. Pierwszy z tych szlakow
prowadzit z Poznania do Wroctawia przez Kérnik, Bnin, Niezamysl i Srem (odcinek od
Bnina przez Niezamysl do Sremu byt wariantem szlaku gtownego). Drugi szlak taczyt
Gniezno z Gtogowem przez Giecz, Srode, Niezamy$l i Srem. Wariant szlaku
poznansko — wroctawskiego rozwidlat sie w okolicy Niezamys$la i jedna z drog
prowadzita przez Niezamysl, Majdany do przeprawy na Warcie w Kepie Wielkiej
a dalej przez Jarocin, Pleszew do Kalisza.

Pierwszy kosciot parafialny znajdowat sie na terenie dzisiejszego parku
proboszczowskiego. Pozostatoscig tego kosciota byta Kaplica z 1631 r. ktdra zostata
rozebrana podczas Il wojny $wiatowe;.

Na podstawie mapy Gilly — Crone'a z przetomu XVIII/XIX w. oraz planu Niezamysla
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z 1857 r. mozna stwierdzi¢, ze rozw0j osadnictwa postepowat wzdtuz drogi
prowadzgcej do Kepy Wielkiej i Ksigza. Zabudowa byta luzna i nieskoordynowana, zas
kosciot znajdowat sie na uboczu od drogi.

Nowe miasto Zaniemysl (1742) lokowane na poétnoc od wsi Niezamysl powstato
W miejscu skrzyzowania sie dwoch dawnych szlakéw handlowych. Centrum nowego
miasta byt duzy prostokatny rynek wydtuzony na osi potnoc — potudnie. Z kazdego
naroznika pod katem prostym wychodzity drogi do: Bnina, Polwicy, Niezamysla oraz
czwarta w kierunku potudniowym (dzisiejsza Powstancéw Wikp.). W latach 1776 —
1798 wzniesiono na rynku kosciot ewangelicki.

W potowie XIX w. wtadze pruskie przeprowadzity regulacje, ktéra znacznie zmniejszyta
powierzchnie rynku, wprowadzajgc na to miejsce obszar zabudowy. Rynek otrzymat
ksztatt zblizony do kwadratu, z ktérego naroznikédw wyprowadzono dodatkowe uliczki
zwane ,ggskami".

W Niezamyslu istniat koscidt, ktory byt kosciotem parafialnym dla nowego miasta.
W latach 1840 — 1842 na tym miejscu zbudowano nowy kosciot. Zostat on usytuowany
na osi rozszerzajgcego sie potudniowego odcinka ul. Poznanskiej i taczacej sie z nig
ulicy Edwarda Raczynskiego o zatozeniu plantowym. Caty ten uktad podporzgdkowany
byt koncepcji przestrzennej wigczenia Niezamysla do miasta, co nastgpito w 2 pot. XIX
W.

Powstanie wiekszosci zabudowy miasta datuje sie na 2 pot. XIX w. i poczatek XX w.
Czes¢ budynkéw powstato wezesniej, tzn. w 1 pot. lub w pot. XIX wieku.

Obecnie Zaniemysl| rozwija sig¢ w kierunku wschodnim na terenie pomigdzy linig kolejki
waskotorowej (od poétnocy) a drogg do Srody WIkp. (na potudniu). Na tym obszarze
wytyczono regularng siatke ulic i parceli pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Obiekty objete ochrong

Szczegdtowy wykaz obiektdw objetych ochrong konserwatorskg, z okresleniem ich
wieku, pierwotnego i obecnego sposobu uzytkowania oraz obecnego wiasciciela,
zamieszczono w odrebnej teczce z materiatami inwentaryzacyjnymi do niniejszego
studium. W tym podrozdziale zasygnalizowano jedynie wystepowanie tych obiektéw w
poszczegodlnych jednostkach osadniczych 2z podziatem wedtug pierwotnego
przeznaczenia.

A) Obiekty ujete w rejestrze Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow, chronione prawnie na mocy ustawy (e-echronie-dobrkultury{(Dz—U-—=z

1999 Nr-98,-poz—1150)) z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568 ze zm.):

Czarnotki - park
- dwor z oficyng
Jeziory Wielkie - dwor
- park
Kepa Wielka - grodzisko wczesnosredniowieczne
tekno - grodzisko stozkowate
- patac
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Madre

Pigtowice

Ptaczki

Polwica

Snieciska

Wyszakowo
Zaniemysl|

-park

- wyposazenie kosciota (12 pozyciji)
- park

- dwoér

- park

- dwoér

- park

- kosciét

- park

- wyposazenie kosciota (26 pozyciji)
- park

- dwoér

- kosciot

-park

- park na Wyspie Edwarda

- rzezba Chrystus u Stupa

- wyposazenie kosciota (29 pozyciji)
- wyposazenie kosciota ewang. (2 pozycje).

B) Obiekty objete ochrong, cenne kulturowo — wedlug wykazu Wojewddzkiego

Oddziatu Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu:

1. Zespoty patacowe:

tekno:

Zespoty dworskie:

Czarnotki:

Jeziory Wielkie:

Pigtowice:
Ptaczki:

Polwica:

Snieciska:

Wyszakowo:

patac, 2 bramy, park krajobrazowy.

dwor, d. dwér ob. oficyna, dwojak (4), trojak, stajnia,
chlewnia, kurnik, powozownia, stelmacharnia i kuznia,
brama folwarku, park krajobrazowy,

dwor, rzadcéwka, dwojak (2), czworak (2), obora (2),
spichlerz, 2 bramy, ogrodzenie, park krajobrazowy,

dwor, czworak, odmiorak, spichlerz, park krajobrazowy,

dwor, rzgdcowka, dwojak, czworak (2), szesciorak, obora,
bukaciarnia, spichlerz, kurnik, kuznia i remiza, park
krajobrazowy,

dwor, stodota, spichlerz, ogrodzenie, brama, park
krajobrazowy,

dwor ob. szkota, ogrodzenie, brama, park krajobrazowy,

dwor, czworak (6), obora, spichlerz, ogrodzenie, 2 bramy,
park krajobrazowy.

54



. Zespoty folwarczne:

Jaszkowo:
tekno:

Snieciska:

oficyna, czworak (2), magazyn/obora,

dom dyrektora, rzgdcowka, czworak (2), stajnia, gorzelnia,
suszarnia chmielu, kuznia, 2 bramy, ogrodzenie,

rzagdcéwka, czworak (3), 2 obory, spichlerz, chlewnia,
gorzelnia.

. Zespoty parkowo — architektoniczne:

Zaniemysl:

. Zespoty sakralne:

Madre:
Snieciska:

Zaniemysl:

. Obiekty sakralne:

Zaniemysl:

Wyspa Edwarda - domek szwajcarski, park krajobrazowy.

zespot kosciota parafialnego p.w. sw. Jadwigi — kosciot,
plebania, organistéwka, budynek gospodarczy,

zespot kosciota parafialnego p.w. sw. Marcina — kosciot,
dzwonnica, plebania,

zespot kosciota parafialnego p.w. sw. Wawrzynca -
kosciot, plebania.

kosciot poewangelicki, kaplica cmentarna na cmentarzu
poewangelickim.

. Obiekty uzytecznosci publicznej:

Czarnotki:
Jaszkowo:
Kepa Wielka:
Lubonieczek:
Madre:
Snieciska:

Zaniemysl:

szkota,
szkota,
szkota,
szkota,
szkota,
szkota - ob. dom nr 9,

dworzec kolejki wgskotorowej, szkota ewangelicka ob. dom
nr 24, szpital ul. Raczynskiego ob. zesp6t domu nr 41 (dom,
stodofa).

. Obiekty przemystowe i magazynowe:

Czarnotki:

wiatrak kozlak.

. Domy (numery policyjne):

Bozydar:
Brzostek:
Czarnotki:
Dobroczyn:
Debice:
Jaszkowo:

10, 16, 17

6,

11, 18, 41-43,47
4,

4,5,

dom bez nru.,
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Jeziory Mate: 9, dom bez nru.,
Jeziory Wielkie: 8, 14,

Kepa Mata: 1, 6,

Luboniec: 1,2,7,

Lubonieczek: 14,

Majdany: 4,

Pigtowice: 13,

Polwica: 3,11, 12,

Snieciska: 3, 6,8, 17, 18, 20,

Winna: 1, 3,5,

Zaniemysl: ul. Brewinskiego 1-5, 7, 9, 11, 13-16,
ul. Kilinskiego 1-13, 15, 17,
ul. Lesna 2,

ul. Poznanska 1-4, 6-8, 10-13, 15, 17-19, 25, 27 ob. Poczta,
29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, zespot domu 21 (dom, budynek
gospodarczy), zespdét domu 23 (dom, budynek
gospodarczy),

ul. Raczynskiego 1-4, 6-16, 18, 20, 24a ob. Dom SS
Stuzebniczek NMP, 25, 26, 28, 36, 43, 44, zespot domu 41
(dom, stodota),

ul. Sredzka2-6, 8, 10, 12, 14.

Zwola: 7,
. Zagrody:
Bozydar: 5 (obora),
Czarnotki: 15 (dom), 16 (dom, obora, chlew, stodota),

Jeziory Wielkie: 9 (obory),

Lubonieczek: 23 (dom, stodofa), 44 (dom, stodota),
Majdany: 5 (stodota),
Madre: 1 (dom, obory, stodoty),
Pigtowice: 11 (dom, obora), 14 (dom, obora), 22 (dom, budynek
gospodarczy),
Snieciska: 7 (dom, obora), 12 (obora),
Zaniemysl: ul. Raczynskiego 41 (dom, stodota),
Zwola: 17 (obory).
. Inne obiekty:
Polesie: kolonia mieszkalna, lesniczowka.
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12. Cmentarze:

czynne:

zamkniete:
13. Parki krajobrazowe:

3.5. Sytuacja spoteczna gminy

Demografia

W lutym 2001 r. gmina Zaniemysl liczyta 6108 mieszkancow (dane z urzedu Gminy),

w tym:
Zaniemysl|
Bozydar
Brzostek
Czarnotki
Debice
Dobroczyn
Doliwiec Lesny
Jaszkowo
Jezierskie Huby
Jeziory Mate
Jeziory Wielkie
Kepa Mata
Kepa Wielka
Luboniec
Lubonieczek

Gestosc zaludnienia gminy na 1 km wynosi 58 oséb (w woj. wielkopolskim — 112 oséb).
Na 100 mezczyzn w gminie przypadajg 104 kobiety (w woj. wielkopolskim — 106

2316
84
75
261
29
28
23
262
17
169
356
77
52
86
222

Madre, Snieciska, Zaniemys|,

Ludwikowo

tekno
Majdany
Madre

Pigtowice

Ptaczki
Polesie
Polwica
Polwica
Potachy

Huby

Snieciska

Winna

Wyszakowo

Wyszakowskie Huby

Zwola

kobiet).
Gmina Zaniemysl od 1975 r. zwiekszyta liczbe mieszkancow o okoto 450 oséb,
tj.07,8%.
Rozwdj ludnosci gminy w latach 1975 — 2000 przedstawiat sie nastepujgco:
Tabela nr 7
Lata Przyrost ludnosci

ogotem

Sredniorocznie
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Snieciska (rzymsko-katolicki), Zaniemysl ewangelicki).

Czarnotki, Jeziory Wielkie, tekno, Piglowice, Ptaczki,
Polwica, Snieciska, Wyszakowo, Zaniemys|, Zaniemys| —
wyspa

586
38
59
201
74
96
233
28
26
429
60
57
28
134



0s6b %
1975 -80 26 100,4 5
1980 — 85 147 102,6 29
1985 - 90 136 102,3 27
1990 — 95 135 102,2 27
1995 — 2000 129 102,1 26
2000 - 2012 568 109,3 47

Dynamika przyrostu ludnosci w poszczegolnych piecioleciach jest nieréwnomierna. W
latach 1975 — 80 ludnos¢ gminy wykazuje stagnacje. Dopiero w nastepnym piecioleciu
odnotowuje sie niewielki przyrost ludnosci (ponizej 3 %). Natomiast od 1985 r. do 2000
r. w kazdym kolejnym piecioleciu widoczny jest niewielki lecz systematyczny spadek
przyrostu ludnosci (o0 0,1 %). Podobnie ksztattuje sie sSrednioroczny przyrost ludnosci,
osiggajgc najwyzsze wartosci (29 osoOb) w piecioleciu 1980 - 85. Od lat
dziewiecdziesigtych obserwuje sie minimalny spadek sredniego przyrostu ludnosci (o
| osobe). Dla przeanalizowania kierunkéw zmian ludnosciowych gminy w uktadzie
przestrzennym wzieto pod uwage liczbe mieszkancow poszczegolnych wsi z 1976 r. |
2001 r. (jedyne dostepne dane zamieszczone w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy z 1987 r.). W okresie tych 24 lat najwiekszy
przyrost ludnosci (o ok. 730 osob) nastgpit w zespole Zaniemysl — tekno, ktory
zwigzany byt z rozwojem budownictwa mieszkaniowego. Atrakcyjnymi czynnikami dla
osiedlania sie ludnosci na tych terenach (takze z poza gminy, w tym rowniez z
Poznania), sg walory przyrodniczo — krajobrazowe w postaci malowniczych jezior i
laséw oraz niewielka odlegtos¢ od Poznania.

Znacznie mniejsze przyrosty ludnosci (od 10 do 80 oséb) nastgpity w Jeziorach
Wielkich, Snieciskach, Polwicy, Dobroczynie, Zwoli, Jaszkowie i Pigtowicach.
Natomiast spadki ludnosci (od 10 do 90 osob) wystgpity we wsiach: Ptaczki,
Lubonieczek z przysiétkiem Majdany, Czarnotki, Luboniec, Kepa Wielka wraz z Kepg
Matg, Debicami i Potachami, Brzostek z Wyszakowem, Wyszakowskimi Hubami
i Ludwikowem oraz we wsi Madre.

W analizowanych latach nie zmienity liczby mieszkancéw (zmiany minimalne, ponizej
10 oso6b) wsie: Winna i Bozydar.

Wystepujgce coraz nizsze przyrosty ludnos$ci gminy zwigzane sg gtdwnie ze
spadajgcym przyrostem naturalnym: od 11,2 %o w 1980 r. do 0,2 %0 w 1999 r.

Wyjatek stanowi rok 1990, w ktérym odnotowuje sie niewielki wzrost tego wskaznika.

Przyrost naturalny w osobach na 1000 mieszkancow gminy w piecioleciach
przedstawiat sie nastepujgco:

1975r. - 7,2 0sob
1980rr. - 11,2 os6b
1985rr. - 6,0 osob
1990r. - 8,4 osbb
1995rr. - 4,1 oséb
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1999 . - 0,2 os6b

W 1999 r. na minimalny przyrost naturalny wptynat fakt, ze liczba urodzen
przewyzszata tylko o 1 liczbe zgondw.

Ludnos¢ gminy Zaniemys$l nie miata réwniez mozliwosci wzrostu ze wzgledu na
utrzymujgce sie od 1975 r. ujemne saldo migracji, ktére wykazuje tendencje malejgca
od 87 osob w 1980 r. do 8 osob w 1999 r. Jedynie odbiega rok 1995, w ktdérym liczba
0sOb przybywajgcych do gminy przewyzsza nieznacznie (11 osob) liczbe osob
ubywajgcych z gminy. Szczegdtowo, migracje ksztattowaty sie nastepujgco:

1975r. - 67 osob
1980rr. - 87 osbb
1985 . - 48 os6b
1990r. - 53 osoby
1995rr. - 11 os6b
1999rr. - 8 osbb
2012r. - +80 osbb

Struktura wieku ludnosci gminy na tle struktury wieku ludnosci wojewodztwa (wg
danych Urzedu Statystycznego w Poznaniu, grudzien 1999 r.) przedstawia sie
nastepujgco:

Tabela nr 8

gmina woj. ogotem
Grupy wiekowe

0so6b % 0sOb w tys. (%
Wiek przedprodukcyjny (0-17 lat) 1790 29,0 871,8 26,0
w tym:
0-2lat 179 2,9 109,4 3,3
3-6lat 351 5,7 165,4 49
7-14 lat 884 14,3 413,9 12,3
15 -17 lat 376 6,1 183,1 5,5

Wiek produkcyjny
(18 - 64 lat mezczyzni 3626 58,7 2032,2 60,5
18 -59 lat kobiety)

Wiek poprodukcyjny
(65 lat i wiecej mezczyzni 764 12,3 451,3 13,5
60 lat i wiecej kobiety)

6180 100,0 3355,3 100,0
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Tabela nr 8.1

Grupy wiekowe
ogotem osoba 6676
e b
mezczyzni osoba 3950
kobiety osoba 3426
w wieku przedprodukcyjnym
ogotem osoba 1386
mezczyzni osoba 667
kobiety osoba 719
w wieku przedprodukcyjnym
ogotem osoba 1386
mezczyzni osoba 667
kobiety osoba 719
w wieku poprodukcyjnym
ogotem osoba 970
mezczyzni osoba 308
kobiety osoba 662

Zrédto: GUS 2013

W strukturze wieku ludnosci gminy wida¢ wyzszy udziat (29 %) ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym w porownaniu z tym samym wskaznikiem dla wojewddztwa (26
%). Natomiast odsetek ludnosci gminy w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym jest
nizszy niz w wojewodztwie.

Zatrudnienie

Zatrudnienie w gminie dla stanu istniejgcego jest praktycznie niemozliwe do ustalenia
bez przeprowadzenia inwentaryzacji wszystkich zaktadéw pracy dziatajgcych na
terenie gminy, a taka szczegétowos¢ danych do ,Studium..." nie jest konieczna. W tym
celu wykorzystano niepetne dane Urzedu Statystycznego, dotyczgce pracujgcych w
gospodarce narodowej, dane wg Powszechnego Spisu Rolnego z 1996 r. dotyczace
pracujgcych w rolnictwie indywidualnym, informacje zebrane do Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego oraz inne
pomocnicze materiaty, z ktérych metodg szacunkowg okreslono zatrudnienie dla
gminy.

Dla ustalenia miejsc pracy, jakimi obecnie dysponuje gmina przyjeto, ze:

- liczba pracujgcych podana w materiatach U.S. rowna sie ilosci miejsc pracy
(zupetny brak danych dotyczgcych dojazdéw i wyjazdéw do pracy uniemozliwia
zréznicowanie tych wartosci),

- mate zakfady zatrudniajgce do 9 pracownikéw, ktérych nie uwzgledniajg
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dane statystyczne, stanowig ok. 90 % ogdlnej liczby podmiotéw gospodarki
narodowej zarejestrowanych w rejestrze KRUPGN — REGON, ktérych byto w 1999
r. 411 (w tym ok. 370 matych zaktadow),

- liczba zatrudnionych w indywidualnych gospodarstwach rolnych,
wynoszgca ok. 950 osob wg spisu rolnego z 1996 r., nie ulegta znacznym
zmianom.

Wskaznik aktywnosci zawodowej w gminie obecnie wynosi 43 %.

Zatrudnienie w poszczegoélnych dziatach gospodarki narodowej w gminie Zaniemysl
przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 9
Zatrudnienie
Lp. Dziaty gospodarki narodowej
0s0b %
1. rolnictwo, lesnictwo 1080 44,4
2. przemyst i budownictwo 640 26,3
3. ustugi rynkowe i nierynkowe 710 29,3
Ogodtem gmina 2430 100,0

Udziat zatrudnionych w rolnictwie, wynoszacy ok. 45% og6tu zatrudnionych w gminie,
ulegt zmniejszeniu w poréwnaniu z 1995 r. o ok. 9 % na korzys¢ przemystu wraz
z budownictwem oraz ustug. Jest to trend zgodny ze zmianami ogolno wojewodzkimi
i krajowymi, ktére sg efektem restrukturyzacji gospodarki panstwowej, szczegdinie
rolnictwa i przemystu.

Z rynkiem pracy wigze sie bezrobocie, ktére w gminie dotyka w wiekszosci kobiety. W
2000 r. liczba bezrobotnych wynosita 258 oséb, w tym 64 % stanowity kobiety.

Bezrobocie w latach 1995 — 2000

Tabela nr 10
lata
1995 1996 1997 1999 2000
Liczba  bezrobotnych  w|295 221 127 246 258
gminie w tym kobiety 174 169 92 148 165

Stopa bezrobocia w (rejonie)

powiecie Sredzkim 132 12,5 7.0 117 13.6

Od 1995 r. do 1997 r. odnotowuje sie spadek liczby bezrobotnych od 295 do 127.
W ostatnim okresie wzrosta liczba osob pozostajgcych bez pracy: w poréwnaniu
z 1997 r. liczba bezrobotnych podwoita sie. Najwyzszym bezrobociem charakteryzuje
sie grupa wieku do 24 lat, najnizsze jest w grupie wiekowej 55 lat i wiecej.

| Jednostka miary| 2009 | 2010 | 2011 | 2012

BEZROBOCIE
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Bezrobotni zarejestrowani wg ptci

ogobtem osoba 327 300 303 336
mezczyzni osoba 163 142 133 165
kobiety osoba 164 158 170 171
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wg ptci

ogoétem % 7,9 7,0 7,0 7,8
mezczyzni % 7,6 6,3 59 7,3
kobiety % 8,3 7,8 8,3 8,4
PRACUJACY WEDLUG INNEGO PODZIALU NIZ PKD

Pracujacy wg pfci

ogotem osoba 720 672 779 809
mezczyzni osoba 390 345 443 450
kobiety osoba 330 327 336 359

Zrodto: GUS 2013

Infrastruktura spoteczna
Mieszkalnictwo

W 1999 r. zasoby mieszkaniowe gminy przedstawiaty sie nastepujgco:

mieszkania
izby

powierzchnia uzytkowa w m?

co daje wskazniki:

powierzchnia uzytkowa w m?/osobe

osoby/mieszkanie
osoby/izbe

pow. uzytkowa w m?/mieszkanie

1654
6350
129292

21,3
3,7
1,0
78,2

W 2010 r. zasoby mieszkaniowe gminy przedstawiaty sie nastepujgco:

mieszkania
izby

powierzchnia uzytkowa w m?

co daje wskazniki:

powierzchnia uzytkowa w m?/osobe

osoby/mieszkanie
osoby/izbe

pow. uzytkowa w m?/mieszkanie

1855
7743
165358

24,8
3,6
1,2
89,1

W tym wiasnie roku oddano do uzytku zaledwie 3 mieszkania (budynki) w zabudowie
jednorodzinnej. Ich srednia powierzchnia uzytkowa byta wysoka i wynosita 251 m".
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Analiza zrealizowanego budownictwa mieszkaniowego w gminie na przestrzeni lat
1995 — 1999 wykazuje spadek ilosci mieszkan oddanych do uzytku z 15 do 3.
Wozrastajg natomiast standardy oddawanych mieszkan; gtéwnie dotyczy to wskaznika
powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanie, ktory w porownaniu z rokiem 1997 wzrost
prawie dwukrotnie. Brak aktualnych danych dotyczgcych zasobdw mieszkaniowych
w poszczegolnych wsiach uniemozliwia ocene sytuacji, ale z pewnoscig najnizszymi
wskaznikami charakteryzujg sie te wsie, w ktorych istnieje budownictwo wielorodzinne
(bloki), a wiec: tekno i Snieciska.

Obiekty uzytecznosci publicznej

Poziom aktualnego wyposazenia gminy w obiekty uzytecznosci publicznej mozna
uznac za zadowalajgcy. Urzedy, placowki finansowe, poczta, straz pozarna itp. majg
swoje obiekty, ktore sg dobrze utrzymane i wiasciwie zlokalizowane.

W zakresie urzgdzen oswiaty na terenie gminy Zaniemys| znajdujg sie:
1) przedszkola w Zaniemyslu: jedno — do ktérego uczeszcza 313 100 dzieci i ktore

prowadzi réwniez klasy ,0" — we, (drugie—to-ochronka-dia-30-dzieci-prowadzona
przez zakonnice);

2) 4 szkoty podstawowe 6 — klasowe: w ktérych uczy sie 665 uczniéw (dane z 2012r.
oraz prognozy na 2013/2014)

W (Eeknie)-Zaniemyslu - - 457 uczniow
w Snieciskach - 104 uczniéw

w Pigtowicach - 58 ucznidéw

w Czarnotkach - 46 uczniow;

3) gimnazjum — w kompleksie obiektéw szkoty podstawowej w (Leknie} ZaniemysSlu
(+Pigtowice), do ktérego uczeszcza 213 ucznidw;

4) Zespot Szkét Ekonomicznych w teknie, do ktérego uczeszcza okoto 450 ucznidow
i ktory prowadzi internat na ca 200 miejsc.

Z urzadzen kultury istotne znaczenie dla obstugi ludnosci gminy odgrywajg: Dom
Kultury i biblioteka publiczna w Zaniemyslu oraz 4 koscioty rzymskokatolickie
w Zaniemyslu (2), Madrym i Snieciskach. W Zaniemyslu dziata przychodnia lekarska

z 3 gabinetami. Wyposazenie gminy w obiekty sportowe: (fest-skromne-i-ogranicza-sie
do przyszkolnych boisk i sal gimnastycznych). Orlik” i GOKIR.

szkota 2012/2013 2013/2014
, , . , 6-latki ” 6-latki
ZSPiG Zaniemysl 456 »0 WL | »0 WKL |
Szkota 312 46 15
W tym | Podstawowa
Gimnazjum 144 X X X X
Pigtowice 101 ,0” X
W tym Szkota 52 8 1
podstawowa
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Gimnazjum 49 X X X X
SP w Shieciskach 44 13 6
SP w Czarnotkach 17 5 4 X X X
ogotem 618 72 26

Wtasne opracowanie

3.6. Dziatalnos¢ gospodarcza

Do dziatalnosci gospodarczej zaliczono wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjna,
magazynowo — skfadowg, budowlang oraz bazy transportowe, zaktady ustugowe
i wszelkiego rodzaju dziatalnosé¢, ktéra odbywa sie na wydzielonych dziatkach (nie
zawsze stanowigcych wiasnos¢), a zainwestowanie posiada charakter ,przemystowy".
W ramach niniejszego studium nie przeprowadzono szczegotowej inwentaryzaciji
istniejacych zaktaddw, a informacje zebrane w Urzedzie Gminy i dane statystyczne sg
niepetne. Nie ma to jednak istotnego znaczenia, gdyz: 1) sytuacja w tym zakresie
ulega ciggle szybkim zmianom (choC ostatnio stabilizuje sie), 2) dla potrzeb
»otudium..." wieksza szczegotowosc nie jest potrzebna.

Do najwiekszych zaktadow produkcyjnych pod wzgledem zatrudnienia na terenie
gminy Zaniemysl nalezg zaktady produkcji drewna i wyrobow z drewna. Sg to: zaktady
produkcji mebli w teknie (ok. 200 zatrudnionych) i Zaniemyslu (ok. 150 zatrudnionych),
produkcja stolarki otworowej w Zaniemyslu (30 pracownikéw) oraz tartak wraz z
zaktadem produkcji stolarki okiennej w t.eknie (30 osob).

Udziat zatrudnionych w przemysle i budownictwie gminy wynosi ponad 26 % ogoétu
zatrudnionych.

Tereny dziatalnosci gospodarczej zajmujg powierzchnie ca 12.50 ha. W ramach tych
terendw znajduje sie tylko czes¢ zaktadédw. Nie zostaty zbilansowane zaktady
mniejsze, zlokalizowane w obrebie zabudowy mieszkaniowej oraz os$rodkow
produkcyjnych rolnictwa (pomieszczenia dzierzawione réoznym firmom i dziatalnosc
prowadzona przez same zakfady rolne).

3.7. Rolnictwo i lesnictwo
Najogdlniej rolnictwo i lesnictwo gminy Zaniemysl mozna scharakteryzowac
nastepujgcymi wskaznikami:

— lesisto$¢ = 24,8 %, prawie dorownuje sredniej dla woj. wielkopolskiego, ktéra
wynosi 25,5 %,

— wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest przecietny i wynosi 65,6
punktow (na 42,6 — 94,9 punktow mozliwych dla gmin woj. wielkopolskiego),

— bonitacja jakosci gleb i ich przydatnosci rolniczej miesci sie w przedziale 40 — 50
pktow (na 20 — 80 mozliwych dla gmin. woj. wielkopolskiego),

— udziat najstabszych gleb (klas V, VI i VIz) wynosi ok. 38 % ogdlnej powierzchni
uzytkdw rolnych gminy (przy 5 — 90 % dla poszczegdlnych gmin woj.
wielkopolskiego),

— udziat tgk i pastwisk, wynoszacy 9 % ogdlnej powierzchni gminy, minimalnie
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odbiega od sredniego udziatu dla woj. wielkopolskiego,
— $rednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi 13,6 ha.
Na terenie gminy Zaniemysl gospodarka rolna prowadzona jest:

w sektorze publicznym -ca 895 ha=12%

w sektorze prywatnym -ca 6683 ha=88 %
w tym: gospodarka indyw. - ca 5467 ha
gospodarstwa spotdz. -ca 1216 ha

Lasy, ktore zajmujg 2650 ha powierzchni, nalezg gtéwnie do Nadlesnictwa Babki (1450
ha) i Nadlesnictwa Jarocin (976 ha). Okoto 160 ha laséw jest wtasnoscig rolnikow
indywidualnych.

Gospodarka indywidualna

Powierzchnia gospodarstw indywidualnych w gminie Zaniemysl w 2000 r. wynosita
5878 ha, w tym powierzchnia uzytkow rolnych — 5467 ha.

Uzytkowanie gruntow przedstawia sie nastepujgco:

uzytki rolne 5467 ha 93,0%
w tym grunty orne 4787 ha 81,4 %
sady 17 ha 0,3%
taki i pastwiska 663 ha 11,3 %
lasy 157 ha 2,7%
tereny pozostate 254 ha 43 %
5878 ha 100,0%
Struktura gospodarstw rolnych:
do 5 ha 137 gospodarstw 34,9%
5-10 ha 64 ” 15,9%
10-20 ha 145 ” 36,0%
20-50 ha 47 ” 11,7%
powyzej 50 ha 10 . 24 %
razem 403 ” 100,0%

Najwiekszg liczbe gospodarstw posiadajg wsie: Kepa (55), Snieciska (47),
Lubonieczek (38), Jeziory Mate (31). Matych gospodarstw do 5 ha najwiecej jest
w Lubonieczku (22) i Zaniemyslu (24).

Gospodarstwa duze, powyzej 50 — hektarowe zlokalizowane sg we wsiach: Zaniemysl
(3), Snieciska (2) oraz po 1 gospodarstwie w: Jaszkowie, Jeziorach Wielkich, Madrym,
Polwicy i Zwoli.

W zakresie produkcji roslinnej przewazajg zboza. Natomiast w produkcji zwierzecej
dominuje hodowla trzody chlewnej. Ponadto na terenie gminy prowadzona jest na
wiekszg skale hodowla drobiu - w 4 fermach: 2 w Kepie Wielkiej i 2 w Snieciskach.
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Rolniczy Kombinat Spétdzielczy

Na terenie gminy dziata Rolniczy Kombinat Spétdzielczy w Snieciskach. Gospodaruje
on na 1273 ha gruntéw, w tym 1216 ha uzytkdw rolnych, ktére rozmieszczone sg
w nastepujgcych wsiach: Snieciska, Ptaczki, Pigtowice, Wyszakowo, Brzostek, Jeziory
Wielkie, Lekno, Zaniemysl i Kepa. W zakresie produkcji zwierzecej gtbwne nastawienie

jest na hodowle bydta i trzody chlewne;.
Sektor publiczny

Na gruntach wydzierzawionych od (AWRSP) ANR dziatajg nastepujgce gospodarstwa

wielkoobszarowe:

— Gospodarstwo Rolne w Jeziorach Wielkich o powierzchni 139 ha, w tym 133 ha

uzytkdéw rolnych, nastawione na hodowle bydta;

— Gospodarstwo Rolne w Polwicy posiadajgce grunty i obiekty rolne we wsiach:

Polwica- 316 ha,
Czarnotki - 309 ha.

— W gospodarstwie dominuje hodowla trzody chlewnej i bydta (kréw). Na stawach

(1,73 ha) w Czarnotkach prowadzona jest hodowla ryb.

— Gospodarstwo Rolne w Jaszkowie o powierzchni 167 ha, z profilem ogdlno —

rolnym i hodowlg bydta.

Powierzchnia gospodarstw rolnych wedtug grup obszarowych uzytkéw rolnych
ogbtem ha 6476,88
do 1 ha wigcznie ha 12,52
powyzej 1 ha razem ha 6464,36
1-5ha ha 155,53
1-10ha ha 677,61
1-15ha ha 1564,15
5-10ha ha 522,08
5-15ha ha 1408,62
10 -15 ha ha 886,54
5 ha i wiecej ha 6308,83
10 ha i wiecej ha 5786,75
15 ha i wiecej ha 4900,21

Srednia powierzchnia
grunty ogotem ha 21,59
uzytki rolne ogotem ha 20,26
uzytki rolne w dobrej kulturze ha 20,19

Uzytkowanie gruntow
grunty ogotem ha 6476,88
uzytki rolne ogdtem ha 6078,55
uzytki rolne w dobrej kulturze ha 6055,80
pod zasiewami ha 5264,98
grunty ugorowane tgcznie z nawozami zielonymi ha 0,00
uprawy trwate ha 11,01
sady ogdtem ha 9,98
ogrody przydomowe ha 1,94
taki trwate ha 583,46
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pastwiska trwate ha 182,80
pozostate uzytki rolne ha 22,75
lasy i grunty lesne ha 179,39
pozostate grunty ha 218,94

Powierzchnia zasiewéw wybranych upraw
ogdtem ha 5264,98
zboza razem ha 3330,79
zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi ha 3167,33
ziemniaki ha 361,02
uprawy przemystowe ha 720,68
buraki cukrowe ha 190,67
rzepak i rzepik razem ha 530,01
warzywa gruntowe ha 326,65

Pogtowie zwierzat gospodarskich w sztukach duzych

gospodarstwa utrzymujgce zwierzeta gospodarskie - 154
pogtowie zwierzat w sztukach duzych (SD) szt. 15116

Pogtowie zwierzat gospodarskich (bydto, trzoda chlewna, konie, dréb)
bydto razem szt. 2677
bydto krowy szt. 975
trzoda chlewna razem szt. 9773
trzoda chlewna lochy szt. 996
konie szt. 37
dréb ogotem razem szt. 775872
dréb ogotem dréb kurzy szt. 775691

Zrédto: GUS 2010

3.8. Rekreacja

Walory przyrodnicze gminy, gtdwnie jeziora kgpieliskowe: Raczynskie, tekno, Jeziory
Mate, Jeziory Wielkie wraz z otaczajgcymi je malowniczymi kompleksami lesnymi
tworzg sprzyjajgce warunki dla rekreacji. Szczegodlnie uprzywilejowany w tym zakresie
jest Zaniemysl, ktéry petni role znaczacego osrodka wypoczynku pobytowego oraz
$wigtecznego, gtéwnie dla mieszkancéw Poznania, Srody Wikp. i Sremu.

Nad jeziorem w Zaniemys$lu znajduje sie urzgdzona plaza, na ktérej wypoczywac¢ moze
jednorazowo ok. 300 oséb. Ponadto na terenie gminy jest szereg duzych plaz
zagospodarowanych (pozostato$¢ po zaktadowych osrodkach wypoczynkowych), ale
bez ratownika.

Atrakcyjnos¢ gminy Zaniemysl spowodowata, ze na jej terenie wystepujg obiekty
rekreacyjne pozwalajgce na jednorazowy nocleg dla okoto 2,7 tys. oséb, a miejscami
koncentracji bazy sa:

- osrodek wypoczynkowy w Jeziorach Matych na ok. 200 mc,

- dziatki letniskowe — 700, w tym 500 zabudowanych; wieksze zespoty
dziatek powstaty w Zaniemyslu, Zwoli, Jeziorach Matych i Leknie,

- wsie letniskowe: Zaniemysl, Zwola, Jeziory Mate,

- schronisko turystyczne: w szkole w t.eknie — 50 mc (catoroczne),
- camping w Zaniemyslu (domki i pole namiotowe) na ca 150 mc,
- hotel ,Pod Orzechami" w Zaniemy$lu — 50 mc.
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Wyjatkowg atrakcyjnoscig turystyczng jest Wyspa Edwarda na Jez. Raczynskim
oraz kolejka waskotorowa relacji Zaniemys| — Sroda Wikp.

Na terenie gminy odczuwany jest brak ogolnodostepnych urzgdzen sportowych, poza
kompleksem boisk sportowych ,Moje Boisko Orlik 2012” przy ulicy Poznanskiej w
Zaniemyslu.

3.9. Infrastruktura techniczna

Komunikacja drogowa

Przez obszar gminy, stanowigc jej os komunikacyjng, przebiega droga wojewddzka nr
432 Leszno — Krzywin — Srem — Sroda Wielkopolska — Wrzes$nia. Przez Zaniemys$l
droga przechodzi zabudowanym uktadem ulicznym o skomplikowanej geometrii.
Istnieje potrzeba korekty przebiegu drogi przez wyprostowanie i poszerzenie ulic
prowadzgcych ruch z drogi wojewddzkie;.

Przez obszar gminy przechodzg nastepujgce drogi powiatowe:
nr 32508 Zaniemys$| — Prusinowo — Kérnik
nr 32509 Sulecin — Miodzikowice — Majdany — Zaniemysl|
nr 32510 Ksigz — Sroczego — Zwota — Zaniemysl
nr 32553 Wielkie Jeziory — Btazejewo — Bnin
nr 32554 Jaszkowo — Kornik
nr 32555 Czarnotki — Snieciska — Jaszkowo — Debiec
nr 32556 Zaniemy$| — Polwica — Snieciska — Stupia Wielka
nr 32557 Garby — Madre — Pigtowice — droga 432
nr 32558 Zaniemys| — Czarnotki — Borowo
nr 32560 Mtodzikowice — Czarnotki
nr 32561 Czarnotki — Majdany
nr32621  Srem — Dabrowa — Zwola
W ,Studium..." przyjeto sie¢ droég gminnych zgodnie z propozycjg Urzedu Gminy
Zaniemysl.
Komunikacja kolejowa
Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa waskotorowa Sroda Wlkp. — Zaniemys|.

Linia obecnie wykorzystywana jest dla celdéw turystycznych. W Zaniemyslu istniejg
urzgdzenia stacyjne koncowej stacji PKP Zaniemys| Wask.

Zaopatrzenie w wode

Wszystkie wsie soteckie na terenie gminy Zaniemysl sg zwodociggowane.
Zaopatrzenie w wode odbywa sie gtownie z istniejgcych wodociggéow komunalnych:
Zaniemysl, Brzostek, Czarnotki, Polwica i z wodociggu Debiec z gm. Kornik.

— Wodocigg Zaniemysl pracuje w oparciu o ujecie trzeciorzedowe. Posiada
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne 70 m3/h =1580 m3®*db z dn. 15.10.79 r. oraz
pozwolenie wodno prawne wydane 7.09.2000 r. na pobér wody Qh max = 55,8
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m?3h, Qdob max = 780,1 m¥db, Qsr db = 632,2 m3*db. Pobdr wody w 2000 r.
ksztattowat sie na poziomie 225 do 300 m3/db a w miesigcach letnich dochodzit do
550°m/db. Ujecie w odniesieniu do zatwierdzonych zasoboéw eksploatacyjnych
wykorzystywane byto na poziomie 15 % do 33 %, w odniesieniu do pozwolenia
wodnoprawnego 36 % do 70 %. Wodociag ten zaopatruje w wode Zaniemysl,
tekno, Jeziory Mate, Doliwiec Lesny oraz czes¢ wsi Jeziory Wielkie. gczna liczba
mieszkancow wsi obstugiwanych przez ten wodocigg wynosi ca 3,1 tys. osob. llos¢
pobieranej wody na statystycznego mieszkanca wynosita 72 — 96 dm3*/mk db w
okresie zimowym.

- Wodocigg Polwica zaopatruje w wode wsie Polwica, Luboniec, Jeziorskie
Huby ofgcznej liczbie mieszkancow 370. Wodocigg bazuje na ujeciu
trzeciorzedowym o zatwierdzonych zasobach 28 m®h = 672 m3/db. Pobo6r wody z
ujecia w roku 2000 w miesigcach zimowych ksztattowat sie na poziomie 115 — 150
m3/db, co stanowito ca 20 % zatwierdzonych zasobdéw eksploatacyjnych. W
okresie letnim wodociggi Zaniemysl i Polwica wspétpracujg; w tym okresie tgczny
pobor wody w tych wodociggach ksztattowat sie na poziomie 750 — 800 m?¥/db.
Wskaznik poboru wody na statystycznego mieszkanca wsi obstugiwanych przez
te wodociggi wynosit od ok. 215 do 230 dm3mk db.

- Wodocigag komunalny Brzostek obstuguje réwniez wsi Wyszakowo,
Wyszakowskie Huby, Pigtowice, Madre oraz cze$¢ wsi Snieciska o tgcznej liczbie
mieszkancow ok. 500 osob. Ujecie trzeciorzedowe o zatwierdzonych zasobach 20
m?3/h = 480 m3/db. Pobo6r wody w okresie zimowym wynosit od ok. 125 do ok. 170
m3/db, natomiast w lecie dochodzit do 220 m?3*db. Ujecie maksymalnie
wykorzystywane jest w ok. 50 % a wskaznik poboru wody na statystycznego
mieszkanca wyniost w 2000 r. od 250 do 340 dm3*mk db, a w okresie letnim
dochodzit do 440 dm3®*/mk db.

— Wodocigg Czarnotki zaopatruje w wode Zaktad Vera-Rol i indywidualnych
odbiorcéw oraz wies Lubonieczek. Ujecie trzeciorzedowe o zatwierdzonych
zasobach 32 m*h = 768 m?*/db eksploatowane byto w 2000 r. od ok. 53 m*db do
ok. 178 m?¥db, co stanowito 7 % - 23 % zatwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych. Wskaznik poboru wody na statystycznego mieszkanca wsi
objetych wodociggiem wynosit od ok. 106 do 357 dm3*mk db.

— Jeziory Wielkie — wodocigg zaktadowy do grudnia 1999 r., obecnie komunalny,
zaopatruje w wode zakfad rolny oraz czes¢ wsi. Wodocigg pracuje w oparciu
0 ujecie trzeciorzedowe, ktore posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne 30
m?3/h = 720 m3/db. Pobor wody w 2000 r. wynosit od 39 do 88 m?/db, co stanowito
5,4 do 12,2 % zatwierdzonych zasobdw.

Ponadto w gminie dziataj g jeszcze trzy wodociggi zaktadowe w: Ptaczkach, Polesiu
i Snieciskach, zaopatrujg rowniez w wode mieszkancow tych wsi. Poza
zatwierdzonymi zasobami, ktére wynoszg 36,15 i 36 m3h, brak danych o pozostatych
parametrach tych wodociggdéw. Przez analogie do wodociggdéw komunalnych mozna
przypuszczac, ze zasoby wody nie sg w petni wykorzystane i rowniez istnieje w nich
rezerwa.

Wsie Jaszkowo, Bozydar i Winna zaopatrywane sg z wodociggu Debiec z gm. Kornik.
Na rok 2011 z sieci wodociggowej korzystato 87,6% ogotu ludnosci gminy.
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Odprowadzenie sciekow

W Jeziorach Matych zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekow zrealizowana w latach
87 — 92 dla gospodarstwa w teknie. Obecnie jest to oczyszczalnia mechaniczno —
biologiczna (wymaga modernizacji), zaprojektowana na przepustowos¢ 600 m3db
Sciekow. Oczyszczalnia przyjmuje ca 250 m3/db sciekow w tym 150 m3/db przesytane
siecig kanalizacyjng i 100 m3/db Sciekdbw dowozonych. Siecig kanalizacyjng objeta jest
w teknie zabudowa wielorodzinna. Sie¢ kanalizacji sanitarnej w Zaniemyslu jest
sukcesywnie rozbudowywana i obejmuje obecnie ok. 70 % mieszkancow.

Z pozostatych wsi Scieki czesciowo dowozone sg do oczyszczalni, czesciowo
zagospodarowywane indywidualnie. Osrodki wczasowe dowozg $Scieki do
oczyszczalni. Na statystycznego mieszkanca gminy w stanie istniejgcym przypada ok.
40 dm?®/mk db Sciekow trafiajgcych na oczyszczalnie.

Elektroenergetyka

Przez obszar gminy obecnie przebiega jedna linia wysokiego napiecia 110 kV w relacii
Sroda WIkp. — Srem.

Wg ,Oceny stanu zaopatrzenia gmin wojewodztwa poznanskiego w energie
elektryczng" opracowanej przez Wydziat Komunikacji i Infrastruktury Technicznej
Urzedu Wojewodzkiego w 1997 r., na obszarze gminy Zaniemysl wystepujg niedobory
dostaw energii elektrycznej.

Gazownictwo
Na terenie gminy Zaniemys| znajdujg sie:
- gazocigg w/c DN 100 m/m,

- stacja redukcyjno-pomiarowa 1° o przepustowosci Q = 6000 m?dh
w miejscowosci Jeziory Wielkie,

- obszar gorniczy ,Kaleje |" dla eksploatacji gazu ziemnego oraz gazociag
w/c 300 m/m tgczacy ujecia gazu z ww ztoza z gazociggiem magistralnym 0 500
m/m Krobia — Szczecin przebiegajacym poza granicami gminy.

— udokumentowane ztoza gazu ziemnego: ,Kaleje ¥, ,Kaleje E” i ,ZaniemysI”,
— obszary i tereny gornicze: ,Kaleje I”, ,Kaleje E” i ,Zaniemysl”,

— os$rodek Centralny Kaleje i-Zaniemyst,

— odwierty czynne i zlikwidowane,

— odwierty do zattaczania wody ztozowej Kaleje -1,

— gazocigg DN 250 relacji Osrodek Grupowy Kromolice — OC Kaleje, cisnienie
8,4 MPa, rok budowy 2011

— gazocigg DN 80 relacji Osrodek Produkcyjny Sroda WIlkp. — tréjnik na
gazociggu DN 250 z Osrodka Grupowego Kromolice, cisnienie 8,40MPa, rok
Budowy 2010,
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— gazocigg w/c DN 250 relacji Osrodek Centralny Kaleje -SP Mchy, ci$nienie
8,4 MPa (odcinek gazociggu relacji: Osrodek Grupowy Zaniemysl-Osrodek
Centralny Kaleje — rok budowy 2009, odcinek gazociggu relacji Os$rodek
Grupowy Zaniemys|-SP Mchy — rok budowy 2006),

— gazocigg DN 80 relacji Kaleje 14 — Osrodek Centralny Kaleje, cisnienie 22,9
MPa, rok budowy 2009,

— inhibitorocigg DN 40, cisnienie max 26,0 MPa, rok budowy 2009,

— gazocigg DN 80 relacji odwiert Kaleje 11 — Osrodek Centralny Kaleje, ci$nienie
22,9 MPa, rok budowy 2009,

— inhibitorocigg DN 25, cisnienie max 26,0 MPa, rok budowy 2009,
— gazocigg DN 50 relacji zlikwidowany odwiert Kaleje 9 — Os$rodek Centralny

Kaleje, rok budowy 1987 ({edwiert—Kaleje—9—zawedniony,—przerwana

— inhibitorocigg DN 25, cisnienie max 23,0 MPa, rok budowy 2009,

— nieczynny gazocigg DN 50 relacji odwiert Czmon 1 — Osrodek Centralny
Kaleje.

Na rok 2011 z sieci gazowniczej korzystato 44,9% ogotu ludnosci gminy.
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4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
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4.1. Uwarunkowania rozwoju gminy  wynikajace
z dotychczasowego zainwestowania terenow

Istniejgce zainwestowanie w zasadniczy sposéb rzutuje na przyszte rozwigzania
przestrzenne. Inwestycje poczynione dzis, nawet, jesli nie zawsze trafne, w skutkach
odczuwane bedg dziesigtki lat.

Pewne elementy zainwestowania terenu mozna uzna¢ za trwate, praktycznie
nienaruszalne; muszg one by¢ uwzglednione w przysztym zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. O ich trwato$ci decydujg przede wszystkim: wartosc
poniesionych naktadow, stan techniczny, ranga, jakg posiadajg na tle kraju,
wojewddztwa, powiatu czy gminy, prawna ochrona ze wzgledu na wartosci kulturowe.

W ramach niniejszego ,Studium..." przeanalizowano istniejgce zainwestowanie pod
katem jego prawidtowej lokalizacji, petnionej funkcji i wartosci. Dokonano tego na
podstawie materiatéw wejsciowych przygotowanych do ,Studium..." oraz wizji terenu
przeprowadzonej przez projektantéw. Oczywiscie, ze wzgledu na skale opracowania i
cel jakiemu taka ocena ma stuzyc, jest ona bardzo ogdlna; pozwala na wyciggniecie
generalnych wnioskow.

Najtrwalszymi elementami zainwestowania, ktére bezwzglednie muszg by¢ utrzymane
w ,Studium...", mimo iz mogg stanowi¢ bariere dla rozwoju przestrzennego, sg
urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieciowa: drogi (gtdwnie wojewddzka
i powiatowe) linia kolejowa, gazociggi oraz linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia.

Nienaruszalna jest rowniez struktura funkcjonalno — przestrzenna Zaniemys$la
wyksztatcona na przestrzeni wiekdw w obrebie srodmiescia i — w ostatnich latach — na
terenach osiedli otaczajgcych srodmiescie. Zainwestowanie jest generalnie w dobrym
stanie technicznym. Zabudowa, zaréwno mieszkaniowa jak i produkcyjno -
magazynowa, jest zadbana. Tylko na nielicznych posesjach wystepujg obiekty nie
kwalifikujgce sie juz do remontu. Nalezy stwierdzi¢, ze w Zaniemyslu nie ma obszarow
wymagajgcych radykalnego przeksztatcenia. Pewne niedociggniecia w zakresie
estetyki i stanu technicznego sg mozliwe do usuniecia. A istniejgce zainwestowanie
moze i powinno by¢ utrzymane w ,Studium...".

Na obszarach wiejskich bezwzglednego utrzymania wymagajg istniejgce wsie
z historycznie uksztattowang zabudowg koncentrujgcg sie wokot zespotdw
patacowych, dworskich czy folwarcznych objetych ochrong konserwatorskg. Nowsza
zabudowa, obrastajgca wokét historyczne uktady, choé nie zawsze prawidtowo
zlokalizowana (w rozproszeniu, obudowujgca gtéwne drogi itp.) musi by¢ utrzymana
ze wzgledu na jej dobry stan techniczny i brak mozliwo$ci naruszenia wtasnosci
(koniecznos¢ wprowadzenia tadu przestrzennego jest zbyt stabym argumentem, by
mozna mys$lec o jej likwidaciji).

Istniejgca zabudowa na wsi nie wystepuje w formie zwartej; w skupionej znajduje sie
zwykle tylko w centrum wsi, a poza nim — w formie rozproszonej. Nie pozostaje to bez
znaczenia dla ksztaltowania przysztych jednostek osadniczych: duzy udziat bedzie
stanowita tzw. zabudowa plombowa uzupetniajgca luki miedzy zabudowsg istniejgca.
W ten sposéb niejako wymuszone jest rozciggniecie wsi wzdtuz drog wychodzgcych z
nich (chodzi réwniez o wykorzystanie uzbrojenia, ktére zostato juz wykonane).

Whnioski:
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Istniejgce zainwestowanie w zasadniczy sposob rzutowac¢ bedzie na zagospoda-
rowanie przestrzenne przyjete w ,Studium..." zarébwno w Zaniemyslu jak i na
obszarach wiejskich, poniewaz:

- trzeba utrzymac praktycznie cate istniejgce zainwestowanie,

- mozna spodziewac sie tylko nielicznych, drobnych przeksztatcen (zmiana
funkcji, przebudowa itp.) nie rzutujgcych na charakter zagospodarowania.

4.2. Uwarunkowania rozwoju gminy  wynikajace
z dotychczasowego przeznaczenia terenéw

W ramach prac nad niniejszym ,Studium.." przeanalizowano doktadnie ustalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl
oraz innych planéw miejscowych i opracowan studialnych pod katem mozliwosci
uwzglednienia ich. Przy konstruowaniu ,Studium..." kierowano sie zasadg
maksymalnego uhonorowania ustaleh obowigzujgcych planow, szczegolnie tych, ktére
sporzgdzone zostaty po 1994 r. Sg to gtdwnie opracowania dla terenow rekreacyjnych
nad jeziorami.

Obowigzujgcy obecnie miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
gminy Zaniemys$l uchwalony zostat w 1987 r. W czasie jaki mingt od tego roku czesé
ustalen tego planu zostata juz zrealizowana, szczegdlnie tereny przeznaczone pod
mieszkalnictwo i dziatalno$¢ gospodarczg. Czes¢ ustalen ulegta dezaktualizacji: na
tereny rolne (szczegdlnie na Zwoli) weszta zabudowa letniskowa).

4.3.Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajagce ze stanu
| ochrony srodowiska przyrodniczego

Walorem gminy Zaniemysl jest zroznicowana struktura przyrodniczo — krajobrazowa,
ktérg tworza:

— Roéwnina Sredzka z:
— Rynng Jezior Kérnicko — Zaniemyskich,
— Wysoczyzng morenowg ptaska,
— Woysoczyzng morenowg falistg,

— Pradolina Warszawsko — Berlinska.

Réwnina Sredzka urozmaicona jest na obszarze gminy rynng lodowcows. Rynna
Jezior Koérnicko — Zaniemyskich potozona w zachodniej czesci gminy, o przebiegu
z kierunku potnocno — potnocno — zachodniego, na potudniowo — potudniowo —
wschodni rozcigga sie na dtugosci 20 km od przetomowego odcinka doliny Warty
w okolicach wsi Czapury po okolice wsi Zwola, dochodzgc do réwnoleznikowego
odcinka pradoliny Warszawsko — Berlinskiej. Rynne tworzg tagodne zbocza
o nachyleniu kilku stopni. W jej obrebie potozonych jest 9 jezior, z ktorych 4 lezg
w gminie Zaniemysl: Raczynhskie, tekno, Mate Jeziory, Wielkie Jeziory z bogatg florg,
faung i awifaung. Walory przyrodniczo — krajobrazowe predestynujg ten obszar do
zachowania waloréw rekreacyjnych i objecia go ochrong w postaci parku
krajobrazowego.
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Wysoczyzng morenowa ptaska potozona w zachodniej czesci gminy charakteryzuje
sie zroznicowang wartoscig krajobrazows, (rowniez o duzej przydatnosci dla rozwoju
rekreacji) oraz korzystnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa, zwtaszcza
ekologicznego. Wysoczyzne urozmaicajg krajobrazy lesne z réwninami sandrowymi
i pagérkami wydmowymi oraz krajobrazy polne. Wysoczyzng morenowa falista
obejmuje potnocno —wschodnig i centralng czes¢ obszaru, ktorg uatrakcyjniajg drobne
doliny i rowy melioracyjne z siecig zadrzewieh. Obszar ten posiada korzystne warunki
dla rozwoju rolnictwa.

Pradolina Warszawsko — Berlinska obejmuje potudniowg i potudniowo — wschodnig
czes$¢ obszaru gminy. Stanowi jg terasa zalewowa oraz terasa sSrodkowa urozmaicona
pagorkami wydmowymi. W obrebie pradoliny wystepujg krajobrazy tgkowe ze
starorzeczami, le$ne, polno — tgkowe. Warto$ci przyrodniczo — krajobrazowe stwarzajg
korzystne warunki dla rozwoju turystyki. W Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — PL
wyrézniono tu korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym 27K — Sremski Warty.

Warunki_przyrodnicze rozwoju rolnictwa w gminie Zaniemy$l w odniesieniu do
Wielkopolski mozna oceni¢ jako dobre. Warunki klimatyczne na obszarze gminy
odzwierciedlajg specyfike regionu wielkopolskiego, przejawiajg sie deficytowoscig
bilansu wodno — klimatycznego. Zmiennos¢ rzezby terenu i warunkow glebowych
stwarza istotne zrdéznicowanie. Korzystne warunki glebowe wystepujg w obrebie
wysoczyzn morenowych zbudowanych z glin zwatowych, w znacznym stopniu
uzytkowanych rolniczo, jako grunty orne klasy Il — IV. Grunty orne wysokich klas
bonitacyjnych Il — Il podlegajace ochronie zajmujg 26,3 % po w. gruntdéw ornych
gminy. Wystepujg w rejonie: Jaszkowa, Winnej, Sniecisk, Placzek, Polwicy, tekna,
Pigtowic, Wyszakowa, Lubonca.

Grunty orne kl. IV stanowig 41,1 % pow. gruntéw ornych gminy. Duze kompleksy tych
gleb wystepujg w pétnocno — wschodniej i centralnej czesci obszaru gminy.

Grunty orne o przewadze niskich klas bonitacyjnych wystepujg w obrebie Pradoliny na
terasie zalewowej i Srodkowej. Grunty te nadajg sie pod zalesienie.

Szata rodlinna gminy jest urozmaicona. Walorem gminy jest lesistos¢, ktéra wynosi
24,8 % ogolnej powierzchni, przy wskazniku dla wojewddztwa wielkopolskiego 25,5 %
i Srednim krajowym 28,3 %. Na obszarze gminy dominujg siedliska boréw mieszanych
Swiezych i laséw mieszanych ze sktadem gatunkowym: dagb, buk, swierk, sosna. Lasy,
jako najbardziej aktywne ekosystemy srodowiska, stwarzajg bardzo dobre warunki dla
wypoczynku pobytowego i wedréwek turystycznych.

Siedliska lasow wilgotnych i borow mieszanych wilgotnych z drzewostanem: brzoza,
jesion, Swierk, olsza, topola, sg niekorzystne dla wypoczynku ze wzgledu na warunki
klimatyczne, wynikajace z wysokiego potozenia wod gruntowych.

Potozenie potudniowej czesci gminy w waznym korytarzu ekologicznym — w Pradolinie
Warszawsko — Berlinskiej, powoduje konieczno$¢ szczegdlnej ochrony istniejgcych
tam lasow oraz wprowadzenia nowych zalesien. Najbogatsze flory stycznie
zbiorowiska roslinnosci wodnej wystepujg w Rynnie Jezior Zaniemyskich. Nad
jeziorem Raczynskim zidentyfikowano 138 gatunkéw roslin wodnych i btotnych.

W bezlesnej potnocnej, wschodniej i centralnej czesci gminy cenne enklawy zieleni
wysokiej stanowig parki dworskie w Ptaczkach, Snieciskach, Polwicy, Pigtowicach,
Wyszakowie, Czarnotkach. Wielogatunkowe skupiska starodrzewia sadzone
w okreslonej kompozycji tworzg pozgdany efekt krajobrazowy i ekologiczny.
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Wazny element w rolniczym krajobrazie gminy spetniajg zadrzewienia i zakrzewienia
przy wodne, przydrozne, srédpolne jako migracyjne korytarze Srodowiskowe.

Gmina charakteryzuje sie niskg zasobnoscig wod powierzchniowych. Wynika to z jej
potozenia w srodkowej czesci dorzecza Warty, ktore nalezy do obszaréw zagrozonych
deficytem wody. Uksztattowanie powierzchni i budowa litologiczna terenu sprawiaja,
ze drobne cieki na terenie gminy sg niewielkie, mato zasobne w wode.

Wskaznik jeziornosci jest sredni i wynosi 2,3 %. Jeziora typu rynnowego tworzg 20-km
ciag, ktory rozpoczyna jez. Raczynskie a konczy jez. Skrzynki (w gm. Kornik).
Ekosystemy jeziorne ulegajg procesowi eutrofizacji wskutek wzrostu zyznosci waod.
Jest ona wynikiem niekontrolowanego doptywu zwigzkéw biogennych i zrzutu
nieoczyszczonych sciekow z terendw sgsiednich uzytkowanych gtdéwnie rolniczo
i rekreacyjnie.

Gtownymi ciekami sg: rzeka Warta ptyngca potudniowym skrajem gminy i jej
najwiekszy doptyw na terenie gminy Moskawa z Mitostawkg. W zachodniej czesSci
gminy na granicy z pradoling znajduje sie wezet hydrograficzny o znaczeniu lokalnym:
zrodfa Kamionki (zwanej Gluszynkg). Kamionka stanowi lewobrzezny, gtéwny doptyw
Kopli, przeptywa Rynng Kornicko — Zaniemyskg od Jeziora Raczynskiego przez
tekno, Jeziory Mate, Jeziory Wielkie, Bninskie, Koérnickie, Skrzyneckie Duze,
Skrzyneckie Mate do Boréwieckiego. Ponadnormatywne zanieczyszczenie duzych i
mniejszych rzek ogranicza ich przydatnos$¢ do zastosowan gospodarczych.

W dolinach rzecznych i obnizeniach wystepujg ztoza torfu. Ze wzgledu na funkcje
ekologiczng dolin i obnizeh oraz zespoty roslinnosci wysokiej i niskiej zt6z tych nie
nalezy eksploatowac.

Dolina rzeki Warty oraz rzeka Moskawa i Mitostawka ze wzgledu na zagrozenie
powodziowe na obszarze gminy chronione sg obwatowaniami, (obszar chroniony
watami — 980 ha). Na bezpieczenstwo powodziowe doliny Warty wptywa réwniez
eksploatacja zbiornika zaporowego Jeziorsko.

Potudniowo — wschodnia czesS¢ gminy potozona jest na obszarze gtbwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 150 — Pradolina Warszawsko — Berlinska. Ten
czwartorzedowy zbiornik cechuje sie duzg zasobnoscig i stanowi zrodto zaopatrzenia
w wode dla uzytkownikow obecnych i potencjalnych. Poniewaz narazony jest na
zanieczyszczenia antropogeniczne, wymaga ochrony zgodnie z prawem wodnym; jest
to obszar najwyzszej ochrony — (ONO).

Perspektywy wystepowania mineralnych wod termalnych zwigzane sg z dolno-
jurajskimi piaskowcami (liasem), ktére obejmujg strefe o szerokosci kilkudziesieciu
kilometréw przebiegajgcg od Pyzdr przez Srode WIlkp. i Poznan do Gorzowa WIkp.
Obszar gminy potozony jest w rejonie wystepowania wod termalnych — rejon Kaleji,
Polwicy, o temperaturze 37° — 45° C. Mogg one by¢ wykorzystane dla celéw
balneologicznych, grzewczych i mogg stuzy¢ jako baza dla rozwoju potencjalnego
uzdrowiska.

Wystepujgce w zachodniej czesci gminy ztoza gazu ziemnego ,Kaleje" oraz ,Kaleje E"
(ebeenie-nie-sg-eksploatowane-to) ztoza udokumentowane i aktualnie eksploatowane
przy zastosowaniu nowoczesnych technologii, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
wymaganiami prawnymi. Stosowane zabezpieczenia w procesie eksploatacji
przedmiotowych zt6z pozwalajg na prowadzenie ich eksploatacji bez ujemnego
wptywu na srodowisko naturalne. Zagrozenia dla srodowiska mogg wystepowac
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jedynie w sytuacjach awaryjnych, ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia jest

nleW|eIk|e (lch niewfasciwa eksploatacja w przysziosci — bez wdrazania

Ztoza kruszywa mineralnego Czarnotki | i Czarnotki Il posiadajg znaczenie lokalne.
Kopaling tych zt6z stanowi piasek o réznej granulacji, miejscami z domieszkg zwiru, o
nieduzym zapyleniu, wykorzystywany dla celéw budowlanych i drogowych. Ztoze
Czarnotki | nie jest eksploatowane.

Prognostyczne ztoza kruszywa potozone w pradolinie Warciansko-Odrzanskiej nalezg
do zi6z kolizyjnych ze wzgledu na korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym — 27K
Sremski Warty.

Podstawowymi ograniczeniami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i gospodarczej na
terenie gminy sa:

— kompleksy lesne, w tym lasy chronione,

— zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (ll, Ill, 1V), ktére winny
stanowi¢ rolniczg przestrzen produkcyjng; niewielkie powierzchnie gleb
nizszych klas bonitacyjnych potozone wsrdd gleb wysokiej jakosci nalezy
réwniez objg¢ ochrong poprzez wprowadzenie na nich zalesien i wykluczenie z
zabudowy,

— doliny rzek, ciekow, rowéw melioracyjnych, rynna Jezior Zaniemyskich (z
dopuszczeniem istniejgcej zabudowy), tereny trwatych uzytkéw zielonych.

4.4. Uwarunkowania rozwoju gminy  wynikajace
z wartosci kulturowych

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig trwaty i istotny element struktury
funkcjonalno — przestrzennej gminy.

Jak wynika z materiatbw zamieszczonych w rozdziale 3, Zaniemys| jest gming
o stosunkowo bogatym srodowisku kulturowym, cho¢ grupa najcenniejszych zabytkdw
— wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — jest niezbyt liczna.

Czes¢ obszaru gminy (pdétnocno — wschodnia i wschodnia) pod wzgledem
krajobrazowym jest mato ciekawa (brak zbiornikbw wodnych, mate obszary lesne).
Ztego powodu warto i trzeba wyjgtkowo zadba¢ o utrzymanie i wiasciwe
wyeksponowanie zasobow kulturowych jakie na tym obszarze wystepujg. Z kolei
obszary przyrodniczo ciekawe mogg jeszcze zyskac¢ na atrakcyjnosci dzieki obiektom
zabytkowym.

Nalezy jednak zasygnalizowaé dwojakie skutki posiadania zasobow dziedzictwa
kulturowego:

- dajg one szanse rozwoju gminy, uatrakcyjniaja,
- stanowig pewnego rodzaju bariere w jej rozwoju.

Najwieksze znaczenie dla rozwoju gminy majg tereny potozone w zachodniej
i potudniowej jej czesci (atrakcyjne krajobrazowo, dodatkowo wzbogacone o zasoby
kulturowe). Mniejszg szanse dajg gminie nawet bardzo bogate zasoby dziedzictwa
kulturowego ale potozone na ptaskim, bezleSnym obszarze rolniczym. Tu mozna liczy¢
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jedynie na sporadycznie pojawiajgcych sie turystéw zainteresowanych historig w ogole
czy historig sztuki w szczegolnosci.

Koniecznos¢ ochrony zabytkow stwarza jednak szereg probleméw utrudniajgcych
swobodne gospodarowanie bgdz w obrebie samego zabytku, bgdZ w jego sgsiedztwie.
| tak:

- dla wiascicieli lub uzytkownikow obiektéw objetych ochrong istnieje
obowigzek uzgadniania Ilub opiniowania wszelkich zmian ze stuzbami
konserwatorskimi,

- dla Urzedu Gminy istnieje obowigzek uwzglednienia wytycznych
konserwatorskich przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz koniecznosci dbania o0 miejsca pamieci
narodowej,

z—Kense#wate#em—Zabytkew—A#eheeleyeznyeh) Na obszarach ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu -Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu, ktéry okresli niezbedny

zakres badan archeologlcznych obowazwacych mwestora éna%e#enw—st&newsk

Poniewaz na terenie gminy Zaniemy$| nie zaktada sie radykalnych przekszta’rceh
funkcjonalno — przestrzennych a rozwdj wszystkich jednostek osadniczych bedzie
przebiegat stopniowo, przy zachowaniu obecnego zainwestowania, nie ma
specjalnych zagrozen dla zasobdw dziedzictwa kulturowego.

Najwiekszym zagrozeniem moze byC brak swiadomos$ci spoteczenstwa odnosnie
potrzeby ochronienia tych zasobdéw i brak srodkow finansowych na utrzymanie ich na
odpowiednim poziomie.

4.5. Spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju
gminy

Spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy sg bardzo trudne do
sprecyzowania, gdyz dziedziny te w znacznym stopniu sg uzaleznione od polityki
prowadzonej przez panstwo. Jednak niezaleznie od tej polityki, bazujgc na obserwacji
zjawisk zachodzacych obecnie w sferze spotecznej i gospodarczej z duzg dozag
prawdopodobienstwa mozna stwierdzic, ze:

- Nie mozna liczy¢ na dynamiczny rozwéj demograficzny gminy; mozna tylko
spodziewac sie nieznacznego wzrostu jej liczby mieszkancow.

- Przyrost naturalny wykazuje w latach 1980 — 1999 zdecydowang tendencje
malejgcg od 11,2 %o do 0,2 %o.. Nawet przy zatozeniu, ze spadek ten zostanie
zahamowany i utrzyma sie na poziomie ostatnich 5 lat, tzn. 1,5 %o, (co jest
sprzeczne z prognozami dla wojewddztwa i kraju, ktore przewidujg dalsze
obnizanie sie przyrostu naturalnego), w ciggu 20 lat ludnos¢ gminy Zaniemysl
wzrosnie zaledwie o 200 osob.

78



Utrzymujgce sie od 1975 r. do 1990 r. ujemne saldo migracji wykazuje od 1980 r.
tendencje malejgcg (od 87 oséb do 53 osbéb). Od 1995 do 1997 r. odnotowuje sie
dodatnie saldo migracji z tendencjg wzrastajgcg od 11 oséb do 35 oséb. W latach
1998 i 1999 znowu daje sie zauwazy¢ niewielkg przewage oséb ubywajgcych nad
przybywajgcymi do gminy. Przyjmujgc wariant optymistyczny, saldo migracji
zostanie prawdopodobnie sprowadzone do ,0" lub bedzie wykazywato minimalne
wartosci dodatnie, ktére w okresie 20—-lecia mogg spowodowac przyrost ludnosci
gminy o ok. 200 osob.

Analiza poszczegolnych jednostek osadniczych wykazata, ze sg wsie rozwijajgce
sie i zwiekszajgce liczbe mieszkancow. Nalezg do nich w szczegodlnosci Zaniemysl|
i tekno, praktycznie tworzgce jeden organizm i nie ma zadnej przestanki
pozwalajgcej na przypuszczenie, ze proces ten zostanie zahamowany.

Przy uwzglednieniu powyzszych zatozen ludnos¢ gminy do 2020 r. ma szanse
wzrosngc do 6600 oséb.

Wysokie jeszcze nadal zatrudnienie w rolnictwie, kryjagce znaczng rezerwe sity
roboczej, ktora stopniowo uwalniana bedzie w miare zmniejszania liczby
gospodarstw oraz zmniejszanie wskaznika zatrudnienia na 100 ha uzytkdw
rolnych, stworzy rynek pracy w poszczegolnych wsiach. Gmina Zaniemysl nie
moze liczy¢ na znaczne wyjazdy do pracy do gmin sgsiednich, gdyz one same
borykaja sie z problemem bezrobocia, nawet w gminach miejskich takich jak Sroda
WIkp. i Srem. Wobec tego konieczne bedzie stworzenie nowych miejsc pracy w
gminie.

Obecne zainwestowanie w zakresie przemystu, sktadéw i budownictwa nie
pozwala na zbyt optymistyczne prognozowanie rozwoju gminy w oparciu o te
dziedziny gospodarki. Jednak biorgc pod uwage korzystne potozenie gminy przy
drodze wojewddzkiej Wrzesnia — Sroda WIkp. — Srem, mozna spodziewaé sig
zaktywizowania terendw potozonych bezposrednio przy drodze lub na terenach
tatwo z niej dostepnych.

Rozwdj gospodarczy gminy nie moze opierac sie gtdwnie na rolnictwie, ktére jest
dziedzing wymagajagcg dotowania. Jednak z funkcji tej nie mozna rezygnowac,
gdyz Zaniemy$l posiada obszary o korzystnych warunkach glebowych (ponad
26 % ogotu gruntdw ornych jest w klasach Il — IIl), na ktérych gospodarka rolna
moze i powinna by¢ prowadzona.

Wyijatkowo atrakcyjne walory przyrodnicze w postaci: Rynny Jezior Zaniemyskich,
malowniczych komplekséw lesnych, oraz dobrych warunkéw klimatycznych
predystynujg potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy do rozwoju rekreaciji.
Szczegdlnie atrakcyjne tereny dla zabudowy letniskowej sg we wsiach Zwola,
Zaniemysl, tekno i Jeziory Mate.

Szansg dla gospodarczego rozwoju gminy sg wody mineralne termalne, ktorych
zasoby zostaly udokumentowane. Na bazie tych wdéd mozna uruchomié
dziatalno$¢ uzdrowiskowg lub uzdrowiskowo — rekreacyjng, co byto juz zaktadane
w obowigzujgcym planie ogdélnym gminy Zaniemysl.
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4.6. Uwarunkowania rozwoju gminy w zakresie komunikacji

Komunikacja drogowa

- Droga wojewddzka nr 432 Leszno — Krzywin — Srem — Sroda Wielkopolska
— Wrzesnia.

Przewidziana jest korekta przebiegu drogi w uktadzie ulicznym Zaniemysla.
Obiekty budowlane winny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci drogi
okreslonej w przepisach o ochronie i ksztattowaniu srodowiska lub w ich zasiegu
pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajgcych te
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach

(zgodnle z rozporzadzenlem (Wustrereespedadeﬁpzeswzenw—erudewmetwaw
Hsﬂuewame—Dz—U—Nr—l—S—z—]rg%r—pez—JEM) Mlnlstra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.(Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 z pézn. zm.)). Minimalna
odlegtos¢ zabudowy (od zewnetrznej krawedzi jezdni), jakg nalezy zachowaé¢ w
opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

podana w ustawie o drogach publicznych (Bz—t-—-Nr14-z1986+—z pozniefszymi

zmianami) {tekstjednolity Bz U-2007-nr19-poz—115) (tekst jednolity Dz. U. 2013
poz. 260), wynosi 20 m.

Wiaczenia nowych uktadéw komunikacyjnych nalezy rozwigzywa¢ za pomocag
projektowanych drég lokalnych poza pasem drogi wojewddzkiej i poza istniejgcymi
skrzyzowaniami.

Bezposrednie wigczenia do drogi wojewddzkiej terendw dziatalnosci gospodarczej
oraz obstugi komunikacyjnej nalezy wyposazy¢ w pasy wigczenia i wylgczenia
oraz pasy dla pojazdow skrecajgcych w lewo.

Droga wojewoddzka nr 432 na odcinku Srem — Sroda WIkp. nie jest dostosowana
do przenoszenia obcigzenia 100 KN/oS.

Uwzgledniajgc rozporzgdzcie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej Nr 430
z dnia 02.03.1999 r. (Dz. Ustaw Nr 43) parametry drogi wojewddzkiej nalezy
ustalac jak dla drogi klasy gtownej (G).

- Dla drég powiatowych, strefa ucigzliwosci zamyka sie w granicach pasa
drogowego, a obiekty nalezy realizowa¢ w odlegtosci min. 20 m od krawedzi
jezdni.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej Nr 430
z dnia 02.03.1999 r. parametry drog powiatowych nalezy ustala¢ jak dla drog klasy
zbiorczej (2).

- Dla drog gminnych minimalna odlegtos¢ zabudowy wynosi 15 m od krawe-
dzi jezdni. Parametry tych drog nalezy okreslac jak dla klasy lokalnej (L) zgodnie
z wyzej wymienionym rozporzgdzeniem Ministra Transportu.

Komunikacja kolejowa

505729994—@7_—9—!5&%2—)) budynk| [ budowle powinny byc usytuowane w odleg’fosm
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi
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toru kolejowego nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
Sciezki rowerowe

Wg przewodnika turystycznego pt. ,Zaniemysl i okolice" na terenie gminy sg
wyznaczone 3 oznakowane sciezki rowerowe:

- Zaniemy$| — Kaleje — Tesiny — Mechlin — Dgbrowa — Kotowo — Majdany —
Zaniemysl,

- Jez. Raczynskie — Zwola — Biaty Gosciniec — Zwola — Majdany — Zaniemysl,

- Lesnictwo tekno — Doliwiec Lesny — Jeziory WIk. — Jeziory Mate — tekno —
Lesnictwo tekno.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego zapisana
jest trasa rowerowa o znaczeniu wojewodzkim ... Srem — Zwola — Zaniemysl, Jeziory
Wielkie — Btazejewko, ktéra w ,Studium..." musi by¢ rowniez uwzgledniona.

4.7. Elementy infrastruktury technicznej warunkujgce rozwa;j
gminy
Zaopatrzenie w wode

Wodociggi komunalne na terenie gminy Zaniemysl pracujg w oparciu o zasoby
trzeciorzedowe. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ komunalnych na terenie
gminy wynoszg 180 m¥h = 4320 m3*db a wykorzystywane sg na poziomie 15-50 %.
Zasoby uje¢ komunalnych zapewniajg mozliwos¢ poboru wody na statystycznego
mieszkanca gminy w ilosci ok. 680 dm?®/mk db; istnieje zatem ca 100 % rezerwa wody
dla potencjalnych nowych odbiorcow. Dodatkowe rezerwy wody wystepujg rowniez w
nieuwzglednianych w powyzszej analizie ujeciach wodociggow zaktadowych.

Na terenie gminy znajduje sie fragment zbiornika czwartorzedowego Pradolina
Warszawsko — Berlinska, ktory rowniez stanowi rezerwowe perspektywiczne zrodta
wody.

Odprowadzenie sciekow

Istotnym warunkiem rozwoju gminy jest zapewnienie prawidtowego odprowadzenia
Sciekow.

Istniejgca w gminie oczyszczalnia o przepustowosci 600 m3/db wymaga modernizacji.
Przewidziana jest jej rozbudowa do przepustowosci 750 m3*/db co stworzy mozliwos¢
przyjecia ok. 120 dm3*/mk db $ciekdéw od statystycznego mieszkanca gminy. Wielkos¢
ta zabezpieczy teoretycznie ilosciowy odbior $ciekdéw zterendéw obecnego

zainwestowania. Obecnie przepustowos¢ istniejgcej oczyszczalni wykorzystana jest w
40 %.

Rozwd6j gminy wywota potrzebe budowy nowych oczyszczalni i kanalizacji dla
miejscowosci o zwartej zabudowie i ograniczenia dowozu $ciekéow. Zabudowa
rozproszona bazowac¢ bedzie na rozwigzaniach indywidualnych, ktére uzaleznione
beda od lokalnych warunkéw gruntowo — wodnych. Rézne opracowania wykazujg, ze
najtanszym rozwigzaniem jest osadnik gnilny z drenazem rozsgczajgcym ale tylko przy
sprzyjajgcych  warunkach gruntowo-wodnych. Zbiorniki bezodptywowe, choé
stosunkowo tanie w budowie, sg ktopotliwe i drogie w eksploataciji.
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Czes¢ gminy, w tym najwieksze wsie: Zaniemys$l, tekno oraz Jeziory Wielkie, Jeziory
Mate i Zwola, potozone w bezposrednim sgsiedztwie jezior, sg obszarem
priorytetowym dla porzgdkowania gospodarki Sciekowej.

Elektroenergetyka

Przewidziana jest realizacja dwoch nowych linii elektroenergetycznych:
— 400 kV w rel. Poznan/Plewiska - Garaszewo — Ostrow WIkp.
— 110 kV rel. Sroda Wlkp. — Moszna

PolskiNr—3—2-28.02.1985+)) najmnlejsze odlegiosm budynkow od nanllzszego

przewodu linii elektroenergetycznej wynosza:
— dla linii 400 kV 33,0m

— dlalinii 110 kV 14,5 m.

Dla poprawy istniejgcego stanu w zakresie zaopatrzenia gminy w energie elektryczng
niezbedna jest realizacja 4 nowych stacji transformatorowych oraz modernizacja
4 stacji juz istniejgcych. W zakresie linii Sredniego napiecia, konieczna jest
modernizacja linii zasilajgcej 15 kV Srem — Zaniemy$l o diugosci 18 km wraz
z odgatezieniami o dtugosci 15 km.

Gazownictwo
Nie przewiduje sie zmian lokalizacji urzgdzen gazowniczych wysokiego cisnienia.

Odlegtosci oblektow Iokallzowanych przy przewodach gazowych wic reguIUJe

Niezaleznie od powyzszego zgodnie z pismem Wielkopolskiego Zaktadu Gazownictwa
nr GTS/611203/109/93 z 31.08.93 r., od gazociggéw w/c nalezy zachowac strefy
ochronne, ktére wynoszg po 15 m na strone. W strefach tych nie mozna lokalizowaé
obiektow kubaturowych.

Opracowana dla gminy Zaniemysl ,Koncepcja gazyfikacji gminy" przewiduje
doprowadzenie gazu ze stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia w Jeziorach Wielkich,
gazociggami Sredniego cisnienia do wszystkich miejscowosci na terenie gminy.
Program ten jest w trakcie realizaciji.

Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem sieci gazowej powinna by¢ zgodna z
rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinien odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z
2013 r. poz. 640).

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem dla gazociggdw wyznacza sie strefy kontrolowane
oraz dla stacji gazowych odlegtosci od budynkow, ktére powinny byé wieksze od
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poziomego zasiegu stref zagrozenia wybuchem ustalonych dla tych stacji, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

Przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowac¢ odlegtos¢ 50 m od
obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z wydobywaniem gazu ziemnego,
w szczegolnosci od odwiertéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Odwiert do
zattaczania wody ztozowej Kaleje-1 nalezy traktowac jak odwiert eksploatacyjny (do
wydobywania gazu ziemnego). Aktualnie obowigzuje Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymagan
dotyczacych prowadzenia ruchu zakfadéw goérniczych wydobywajgcych kopaliny
otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812).

Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowac strefe ochronng 5 m
od zlikwidowanych odwiertow, w strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach
zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow. Strefy ochronne dla odwiertow
zlikwidowanych zostaty wyznaczone zgodnie z protokotami likwidacji tych odwiertow
na podstawie §98 ww. rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r.

Dla gazociggéw nalezgcych do PGNiG S.A., operator wyznacza pas eksploatacyjny
odpowiednio o szerokosci 4-6 m, niezbedny do prowadzenia prac eksploatacyjnych,
zgodnie z Normg Zakfadowg ZN-G-7001: 2015 Urzadzenia przesytowe. Pasy
eksploatacyjne. Wymagania ogolne dotyczgce wyznaczania szerokosSci pasa
eksploatacyjnego.

Pas eksploatacyjny — pas terenu po obu stronach urzgdzenia przesytowego, konieczny
dla wiasciwego korzystania z tego urzgdzenia, o szerokosci niezbednej
do prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu
dla zapewnienia obstugi, konserwacji, remontéw, napraw, montazu, prac kontrolno-
pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacji urzgdzenia.
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5. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego podlega
uchwaleniu przez Rade Gminy Zaniemysl. Z tego faktu wynika koniecznos¢ zawarcia
w tym dokumencie takich tresci, ktére Samorzad akceptuje i za realizacje ktérych moze
wzig¢ odpowiedzialno$¢ przed spotecznoscig gminy. Zostaty one okreslone na
rysunku studium, w niniejszym rozdziale oraz nastepnym.

.otudium..." jest zatem rodzajem deklaracji i zobowigzania sie Rady Gminy do
konsekwentnej realizacji przyjetej polityki przestrzennej, a tym samym do popierania
I promowania wszystkich dziatan zgodnych z tg polityka.

5.1. Cele rozwoju gminy

Dla sprecyzowania kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy niezbedne
jest — z jednej strony - ustalenie celdw jej rozwoju, z drugiej — okreslenie mozliwosci
I ograniczen, czyli uwarunkowan (uwarunkowania szczegotowo omowione zostaty
w rozdz. 4).

Poniewaz dla gminy Zaniemysl| nie zostata opracowana strategia rozwoju spoteczno —
gospodarczego, konieczne jest ustalenie w ramach niniejszego ,Studium..." gléwnego
celu jej rozwoju. Jest nim WZROST DOBROBYTU MIESZKANCOW GMINY.

Dla jego osiggniecia konieczne jest sprecyzowanie celow posrednich lub czgstkowych,
ktorych nieuwzglednienie uniemozliwi dojscie do zatozonego celu gtbwnego. Cele te
okreslone zostaty jako strategiczne i zaliczono do nich:

- osiggniecie zrobwnowazonego rozwoju, co — zgodnie z ustawg o ochronie
i ksztattowaniu srodowiska — oznacza osiggniecie ,takiego rozwoju spoteczno —
gospodarczego, w ktérym w celu rbwnowazenia szans dostepu do srodowiska
poszczegolnych spoteczenstw lub ich obywateli — zarébwno wspdétczesnego jak
i przysztych pokolen — nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesoéw przyrodniczych",

- zachowanie i podniesienie waloréw istniejgcego srodowiska kulturalnego,
- usprawnienie komunikacji wewnetrznej jak i zewnetrznej,
- zabezpieczenie miejsc pracy dla mieszkancow gminy,

- zabezpieczenie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych dla ludnoséci z
terenu gminy,

- zabezpieczenie petnej obstugi mieszkancow (zapewnienie tych wszystkich
ustug, jakie na poziomie gminy winny sie znalez¢).

Powyzsze cele po prostu motywujg pozostate ustalenia dotyczgce polityki
przestrzennej i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy. Osiggniecie ich
nie moze sie jednak odby¢ z pominieciem uwarunkowan rozwoju gminy omdwionych
w rozdz. 4.

5.2. Podziat przestrzeni gminy

Cata przestrzeh gminy podzielona zostata na 4 grupy o zblizonych zasadach dziatania
w kazdej z nich. S3 to:
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1. obszary wylgczone spod zabudowy; w tej grupie znajdujg sie:
a) tereny objete réznymi formami ochrony:

— tereny cenne przyrodniczo, chronione prawnie (parki podworskie, lasy
ochronne, doliny ciekéw, uzytki ekologiczne),

— tereny objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie gruntoéw rolnych
I lesnych (grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych i lasy),

b) tereny wytgczone spod zabudowy z innych wzgledéw:
— wody,
- aki,
— tereny predysponowane pod zalesienie,

— grunty rolne o niewielkiej przydatnosci dla rolnictwa ale potozone z dala od
obecnego zainwestowania, trudno dostepne komunikacyjnie, ktorych
uzbrojenie jest nieekonomiczne,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze zagrozone zalaniem
lub podtopieniem; na obszarach zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy
wynikajgce z ustawy Prawo wodne, na roboty i czynnosci wykonywane na
ww. obszarach nalezy uzyskac¢ decyzje zwalniajgcg dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej,

2. obszary z ograniczeniami dla zabudowy, ktére ze wzgledu na potozenie lub walory
przyrodnicze nie powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe lub zabudowa ta
winna by¢ ekstensywna, obwarowana warunkami, na jakich moze byc¢
realizowana; do takich terenéw zaliczono obszar projektowanego Zaniemyskiego
Parku Krajobrazowego oraz projektowany obszar chronionego krajobrazu
w dolinie Warty,

3. obszary przeznaczone pod zabudowe, na ktorych mozna praktycznie bez
ograniczen prowadzi¢ inwestycje (nie oznacza to, ze bez poszanowania
wszystkich obowigzujgcych przepiséw); w tej grupie terendw wprowadzony zostat
bardzo ogolny podziat na:

— tereny z wiodgcg funkcjg mieszkaniowa,
— tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarcza,
— tereny dla realizacji celéw publicznych (ustug, administrac;ji itp.),

4. obszary przeksztatcen i rehabilitacji; w tym obszarze w zasadzie powinien znalez¢
sie obszar catej gminy, gdyz w catym srodowisku, w ktérym zyjemy, wymagane
jest przywrocenie rownowagi, oczyszczenie go i uzdrowienie.

W ,Studium..." zaznaczono tylko najbardziej zdegradowang przestrzen, bezwzglednie
wymagajgcg szeregu zabiegow, ktére nie przywrdocag jej wprawdzie pierwotnego
charakteru, ale doprowadzg do takiego stanu, ze bedzie uzyteczna w sensie
gospodarczym i przede wszystkim - przyrodniczym. Chodzi tu o tereny po eksploataciji
kruszywa w Czarnotkach.
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5.3. Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno -
przestrzennych

W ksztattowaniu przestrzeni decydujgce znaczenie przypisano:

— warunkom $rodowiska przyrodniczego, ktore przesgdzity o mozliwosci
przeznaczenia jednych terendw pod zabudowe, a koniecznosci ochrony innych,

— istniejgcemu zagospodarowaniu (chodzi o to, by nie przekreslac
dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw, a jedynie skorygowac
kierunki rozwoju, usprawnic je, wzbogacic),

— tendencjom jakie dzis zarysowujg sie w zakresie Zzagospodarowania
poszczegoblnych terendw.

— Przyjeto, ze gmine musi cechowa¢ zréwnowazony rozwoj i temu
podporzgdkowane muszg by¢ kierunki jej rozwoju i zasady zagospodarowania
poszczegodlnych terenow. W zwigzku z powyzszym w pierwszym rzedzie
w ,Studium..." sprecyzowano co ma by¢ chronione oraz w jakim zakresie
(przestrzennym i rzeczowym). ,Co" - tzn. ktére z elementéw sSrodowiska
przyrodniczego i kulturowego wymagajg zachowania, wydobycia, rekonstrukcji.
Zostato to sprecyzowane w nastepnych podrozdziatach.

— Gfowng jednostkg w sieci osadniczej gminy bedzie Zaniemysl, ktéry z £eknem juz
dzi§ zlewa sie w jeden organizm, a w przysztosci powigzania funkcjonalne
I przestrzenne zostang jeszcze wzmocnione. Obie wsie mogg rozwijaé sie we
wszystkich kierunkach z wyjgtkiem zachodniego; tu Rynna Jezior Koérnicko —
Zaniemyskich stanowi naturalng bariere dla zainwestowania.

— Zaniemysl| winien utrzymac charakter matego miasteczka, szczegolnie w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej.

— Jeden z najpowazniejszych problemow, jakim jest przebieg przez Zaniemys| drogi
wojewddzkiej Srem — Sroda Wlkp. — Wrzes$nia, rozwigzany zostanie (choé nie w
petni) po zrealizowaniu nowego odcinka tej drogi, ktéra — niestety — bedzie dzieli¢
Zaniemysl i tekno, ale wyeliminuje ruch tranzytowy ze staromiejskiego ukfadu.

— Rekreacyjne zagospodarowanie koncentrowacC sie bedzie gtownie nad Jez.
Raczynskim — w Zaniemyslu i na Zwoli. Istotne jest — i tu i nad pozostatymi
jeziorami — przestrzeganie zasady nieobudowywania terenéw az do linii brzegowej
jezior i pozostawienia pasa wolnego od zainwestowania (z wyjgtkiem kapielisk), w
ktérym bedzie mozna poprowadzi¢ ciggi spacerowe (pieszo — rowerowe). Na
strazy poszanowania tej zasady stoi Uchwata Nr XXV/163/93 Rady Gminy
Zaniemysl dnia 21.10.1993 r. w sprawie ustalenia strefy ochronnej jezior na gérnej
krawedzi zbocza rynny jeziornej na terenie gminy Zaniemysl.

— Na obszarach wiejskich nowe zainwestowanie — zarbwno w zakresie
mieszkalnictwa jak i wszelkiego rodzaju dziatalnosci gospodarczej (rolniczej
i pozarolniczej) — powinno koncentrowac sie przede wszystkim w jednostkach
osadniczych, wypetniajgc luki w istniejgcym zainwestowaniu.
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5.4. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kierunki
jego ksztattowania

— W ksztattowaniu i ochronie srodowiska przyrodniczego gminy przyjeto zasade
zrownowazonego rozwoju stuzgcg zachowaniu zasobow i waloréw Srodowiska
w stanie zapewniajgcym trwate mozliwosci uzytkowania ich przez wspoétczesne
I przyszte pokolenia, przy zachowaniu trwatosci funkcjonowania proceséw
przyrodniczych oraz naturalnej réznorodnosci biologiczne,.

— Istotnymi zasadami gospodarowania dla skutecznej ochrony zasobdw
srodowiska cztowieka s3:

— zapewnienie tadu przestrzennego przez harmonijne wkomponowanie
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej w otaczajgcy krajobraz,

— propagowanie dziatalnosci produkcyjnej przyjaznej srodowisku poprzez
wprowadzanie nowoczesnych technologii,

— stosowanie tzw. dobrych praktyk rolniczych stuzgcych wykorzystaniu potencjatu
biologicznego gleb przy ograniczeniu zuzycia nawozow i srodkow ochrony
roslin,

— wprowadzanie rolnictwa ekologicznego,

— ochrone jezior, rzek, drobnych ciekow, matych zbiornikobw wodnych
z wykorzystaniem retencji krajobrazowej poprzez wprowadzanie barier
biochemicznych z odpowiednio zagospodarowanymi i dostosowanymi do
siedliska pasami zadrzewien, zakrzewien, preferowanie zalesien, ograniczenie
badz wyeliminowanie zrzutéw sciekow bytowo — gospodarczych oraz
uregulowanie gospodarki sciekowej,

— rekultywacje i zagospodarowanie gruntéw zdegradowanych, wyrobisk po
eksploatacji piasku,

— ochrone zwartych kompleksow rolniczych i leSnych przed zmiang na cele nie
rolnicze,

— ochrone bior6znorodnosci flory i fauny.

— Ochrona przyrody stanowi integralng czesc¢ polityki przestrzennej i ekologicznej
gminy. Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i zatozen polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy wazne jest zachowanie najcenniejszych
obszaréw przyrodniczych gminy wpisujgcych sie w przyrodniczg strukture
obszarow chronionych regionu Wielkopolski, kraju i Europy.

— W gminie Zaniemys$| proponuje sie objg¢ ochrong nastepujgce obszary:

— fragment Pradoliny Warciansko — Odrzanskiej, petnigcej funkcje fgcznika
ekologicznego (korytarza ekologicznego). W koncepcji sieci ekologicznej
ECONET o zasiegu europejskim, w nawigzaniu do ktorej powstata Krajowa Sie¢
Ekologiczna ECONET - PL, wyrézniono obszary weziowe oraz korytarze
ekologiczne. Odcinek Pradoliny w gminie Zaniemys$l zostat zaliczony do
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym 27K — Sremski Warty. Ze
wzgledu na (przyszte) czionkostwo kraju w Unii Europejskiej, (zgodnie
z praktykg europejska, zwracajgcg szczegdlng uwage na zachowanie
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réznorodnosci  biologicznej ekosystemoéw rzecznych, w nawigzaniu do
Dyrektywy Habitatowej w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory
i fauny i Dyrektywy Ptasiej o ochronie dziko zyjgcych ptakéw oraz potrzeb
zachowania ciggtosci chronionej przestrzeni dolin rzecznych z uwzglednieniem
zobowigzan Polski do tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000, ECONET) opracowano dla kraju koncepcje ochrony dolin rzecznych.
Zgodnie z tg koncepcjg Dolina Srodkowej Warty (odcinek $remski, o funkgji
tgcznikowej pomiedzy Rogalinskim Parkiem Krajobrazowym i Zerkowsko —
Czeszewskim Parkiem Krajobrazowym) postulowana jest do ochrony w formie
obszaru chronionego krajobrazu. Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe
obszaru tworzg: krete koryto rzeki, starorzecza, zespoty wydm, wysokie
krawedzie erozyjne, tgki na przeobrazonych mokradtach nietorfowych, lasy i
zarosla na glebach hydrogenicznych;

— Rynna Jezior Zaniemyskich z projektowanym Zaniemyskim Parkiem
Krajobrazowym, tgczgca Pradoline Warciansko — Odrzanska na potudniu gminy
poprzez obszar chronionego krajobrazu zlewni Jezior Kérnicko — Zaniemyskich
w gminie Kérnik z doling Warty w Czapurach. Jeziora Zaniemyskie: Jeziory
Wielkie, Jeziory Mate, tekno, Raczynskie z bogatg florg i awifaung stanowig
jeden z najbardziej atrakcyjnych obszaréw przyrodniczych w strefie
podmiejskiej Poznania;

— zwarte kompleksy lesne, wraz z gruntami wsi Zwota w zachodniej-czesci gminy
—w formie obszaru chronionego krajobrazu, stanowigcego kontynuacje obszaru
chronionego krajobrazu zlewni Jezior Koérnicko — Zaniemyskich w gminie
Kornik; celem ich zachowania jest ochrona waloréw krajobrazowych,
ekologicznych i rekreacyjnych;

— ekosystemy dolinek, drobnych ciekéw oraz rowéw melioracyjnych;
— wody powierzchniowe i podziemne w celu ochrony przed zanieczyszczeniami;

— zwarte obszary gruntéw rolnych o wysokiej bonitacji — w pétnocno — wschodniej
czesci gminy.

— W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy
szczegOlnie duzg role ma zachowanie podstawowych zasobow S$rodowiska
poprzez:

— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi celem nie naruszania
rownowagi srodowiska bgdz jego przywracania;

— zachowanie i ochrone w krajobrazie tych elementow, ktore sg jego najwiekszymi
walorami;

— zapewnienie ciggtosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

— W celu =zabezpieczenia rownowagi ekologicznej oraz zachowania
najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo terendéw proponuje sie nastepujgce
dziatania:

a) w zakresie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw szczegdinych:
— zachowanie na terenie gminy nastepujgcych obiektow i obszarow

Patrz zmiana pkt 7.1
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podlegajgcych ochronie:

— parkow dworskich objetych ochrong Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, lasow ochronnych,

— uzytkow ekologicznych,

— gleb wysokich klas bonitacyjnych (11 - Il kl.) oraz IV i nizszych w zwartych
kompleksach, torfowiska i bagna,

— zrodet oraz uje¢ wod,

— strefy ochronnej jezior na gornej krawedzi zbocza rynny Zaniemyskiej;
objecie ochrong prawna:

— Zaniemyskiego Parku Krajobrazowego,

— obszaru chronionego krajobrazu — fragmentu Pradoliny Warciansko —
Odrzanskiej,

— obszaru chronionego krajobrazu obejmujgcego kompleksy lesne
w zachodniej czesci gminy,

— fragmentu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych Pradoliny Warszawsko
— Berlinskiej (GZWPNr 150);

b) w zakresie terendw zielonych:

ochrone zwartych komplekséw lesnych, wysp leSnych potozonych
w krajobrazie rolniczym,

ochrone korytarzy ekologicznych wzdtuz Rynny Jezior Zaniemyskich, dolin
rzecznych i wododzialtbw o znaczeniu ponadlokalnym (Pradolina
Warciansko — Odrzanska) i lokalnym — dla petnienia funkcji
srodowiskotwdrczych, zachowanie otwartych dolin jako naturalnych drog
przewietrzania gminy,

zalesienie stabych uzytkow rolnych V i VI klasy, gruntéw zagrozonych
erozjg zwtaszcza w obrebie pradoliny, zwiekszanie zalesien w sgsiedztwie
istniejacych duzych komplekséw lesnych, dazenie dotgczenia ,wysp
lesnych",

wprowadzanie uzupetniajgcych zadrzewien o charakterze wielofunkcyjnym
(krajobrazowym,  wodochronnym, glebochronnym, wiatrochtonnym)
w postaci zadrzewien kepowych i punktowych wzdtuz granic pomiedzy
polem i tgkg, w sgsiedztwie oczek wodnych, ciekow wodnych, rowdéw
melioracyjnych oraz zadrzewien pasowych — srédpolnych i liniowych —
wzdtuz drég (kreowanie systemu zadrzewienh w gminie stuzy¢é ma
podniesieniu fizjonomii rolniczego krajobrazu i poprawie warunkéw
przyrodniczych);

c) w zakresie rolnictwa i ochrony gleb:

ochrone i zachowanie obszardéw gleb o wysokich klasach bonitacyjnych (Il
- IV) z udziatem gleb nizszych klas w rejonie wsi: Jaszkowo, Winna,
Snieciska, Ptaczki, Polwica, Lekno, Pigtowice, Wyszakowo, Luboniec,

wprowadzanie rolnictwa ekologicznego na tereny proponowane do objecia
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ochrong prawng (rejon Pradoliny) oraz w zachodniej czesci gminy na
gruntach ornych wsi Polesie przylegajacych do duzych komplekséw
lesnych - proponowanego obszaru chronionego krajobrazu,

— ochrone i zachowanie trwatych uzytkow zielonych,
— ochrone bagien i torfowisk;

d) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

— zwiekszenie zasobdéw wodnych poprzez propagowanie retencji krajo-
brazowej (wprowadzanie zadrzewien, zalesien, ochrone bioréznorodnosci
w tym ekosysteméw wilgotnych i podmoktych), budowe i odbudowe matych
zbiornikow wiejskich i oczek wodnych,

— pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw potozonych
w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodziowego - wystepowania wody
stuletniej — na wypadek przerwania watdéw w potudniowej czesci gminy
(Kepa Mata, Kepa Wielka, Zwola), jak rowniez zachowanie jako naturalnych
polderéw nieobwatowanych fragmentéw doliny Warty;

— ochrone fragmentu gtéwnego zbiornika woéd podziemnych — GZWP Nr 150
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej; szczegodlnie ten obszar wymaga
uporzgdkowania gospodarki sciekowej;

— porzagdkowanie gospodarki $ciekowej poprzez budowe oczyszczalni
Sciekow, a dla zabudowy rozproszonej wprowadzenie indywidualnych lub
grupowych rozwigzan oraz racjonalizacje stosowania nawozow i srodkow
ochrony roslin;

e) w zakresie ochrony surowcow:

f)

— eksploatacja ztéz gazu ziemnego w Kalejach winna by¢ prowadzona
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego oraz prawa
ochrony Srodowiska. Eksploatacje ztoza kopaliny nalezy prowadzi¢ przy
wykorzystaniu  srodkdw ograniczajgcych szkody w  Srodowisku,
przestrzeganiu zasad racjonalnego wydobycia i zagospodarowania
kopaliny. Sukcesywne prowadzenie rekultywacji terendéw poeksplo-
atacyjnych poprzez przywracanie do stanu pierwotnego.

— prowadzenie eksploatacji kruszywa drobnego — piaskéw z domieszkg zwiru
w zlozach (GZARNOTKI—I+—+—H (czasowo eksploatowanych
i nieeksploatowanych) wymaga racjonalnego gospodarowania ich
zasobami, a docelowo rekultywacji terenow poeksploatacyjnych w kierunku
leSnym lub wodnym (w tym zagospodarowanie terenu na stawy rybne);

w zakresie ochrony powietrza:

przestrzeganie przepisow zawartych w prawie ochrony Srodowiska,
ograniczenie  emisji  zanieczyszczen: SO2, NO2, CO, zwigzkow
weglowodorowych i pytdw pochodzgcych z niskich Zrodet emisji poprzez
likwidacje weglowych palenisk domowych oraz matych kottowni i wprowadzanie
ogrzewania gazowego lub elektrycznego;

g) w zakresie ochrony przed hatasem:

ograniczenie ucigzliwosci akustycznej wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych
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poprzez ekranowanie drég od terendw mieszkaniowych pasami zieleni
wielopietrowej, zimozielonej, poprawe nawierzchni drég, budowe obejscia
komunikacyjnego Zaniemysla, instalowanie w budynkach okien o zwiekszonej
izolacyjnosci;

h) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

przy eksploatacji istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV i 400 kV nalezy stosowac najlepsze dostepne
techniki stuzgce zapobieganiu zagrozeniom dla srodowiska powodowanym
przez emisje, wzglednie ich ograniczanie do minimum zgodnie z przepisami
prawa ochrony srodowiska;

i) w zakresie odpadéw:

odpady pozostajgce na terenie gminy deponowane sg na miedzy gminnym
sktadowisku odpadéw w Mateuszewie na terenie gminy Srem. Uporzadkowania
i rekultywacji wymagajg wszystkie Smietniska, nieczynne sktadowiska odpaddéw
oraz likwidacja mogilnika we wsi Zwola. Obowigzuje kierowanie sie zasadami
minimalizacji wytwarzanych odpadow, wdrazanie nowoczesnego systemu
unieszkodliwiania i wykorzystania ich;

J) W zakresie leczniczych wod termalnych:

zagospodarowanie wod leczniczych i termalnych wymaga przestrzegania
przepisow prawa geologicznego i gorniczego oraz prawa ochrony srodowiska.
Wystepujgce na obszarze gminy udokumentowane odwierty leczniczych waod
termalnych w Kalejach V i Polwicy stwarzajg mozliwos$ci rozwoju uzdrowiska. W
»otudium..." zaproponowano teren pod uzdrowisko w obrebie wsi Lubonieczek
oraz strefe ochronng uzdrowiska. Przy ewentualnym rozwoju uzdrowiska nalezy
rozpatrzy¢ mozliwosci pozyskiwania surowca z 2 odwiertow, przy czym odwiert
Kaleje V potozony jest w obrebie projektowanego Zaniemyskiego Parku
Krajobrazowego, natomiast odwiert Polwica poza zasiegiem prognozowanych
obszardw chronionych.

5.5. Zasady ochrony débr kultury

— Podstawowg zasadg pozwalajgcg na zachowanie débr kultury dla przysztych
pokolen jest bezwzgledne przestrzeganie prawa obowigzujgcego w tym zakresie,
ujetego generalnie w ustawie (&eeh#emedeb#k&#w(@z—U—N%—z—%)Q&r—pez—
1150)-) z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2003 nr 162 poz. 1568 ze zm.).

— Ze wzgledu na zmiany wprowadzane w wykazie obiektow objetych ochrong
przez Wojewoddzki Oddziat Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
i (Areheologa—Wofewodzkiego) Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkbw w Poznaniu (o czym wspomniano juz w rozdziale 3), konieczne jest
systematyczne korygowanie — na podstawie danych z w/w stuzb — wykazu
zabytkdéw, jaki znajduje sie w materiatach inwentaryzacyjnych do nin. studium.

— Ustawa o ochronie dobr kultury naktada na wiascicieli i uzytkownikéw obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy i detali
architektonicznych, wystroju wnetrz itp., natomiast wtascicieli i uzytkownikow
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cennych kulturowo obiektéw objetych ochrong zobowigzuje do zasiegniecia opinii
WKZ w zakresie zmian j.w.

— Dla Zarzadu Gminy Zaniemysl istnieje obowigzek uwzgledniania wytycznych
konserwatorskich  przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obiektéw objetych ochrong lub bedacych w ich
sgsiedztwie, o ile zagospodarowanie to moze w jakikolwiek sposdéb naruszyc
wartosc obiektéw chronionych.

— Urzad winien szczegdlng troskg otoczy¢ miejsca pamieci narodowej
i nieczynne cmentarze poprzez: sprzgtanie ich otoczenia, odnawiania tablic
informacyjnych, remonty drég dojazdowych itp., a w odniesieniu do obiektow
zabytkowych, ktorych nie jest wiascicielem — wymusi¢ (odpowiednimi przepisami
prawa lokalnego i nadzorem nad ich realizacjg) przynajmniej utrzymanie porzadku
i czystosci w ich bezposrednim sgsiedztwie.

— Sprawa finansowania remontéw i utrzymania obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej wykracza poza ramy nin. ,Studium...", a jest to bezdyskusyjnie
podstawa zachowania wszystkich débr kultury materialnej dla przysztych pokolen.

— W zakresie ochrony krajobrazu dziatania gminy sprowadzajg sie do
przestrzegania ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i nin. ,Studium..". Sg one uzgodnione ze stuzbami
konserwatorskimi i w zwigzku z tym zabezpieczajg tereny cenne krajobrazowo
przed degradacjq.

— Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Poznaniu proponuje utworzenie strefy
ochrony konserwatorskiej dla Zaniemysla. Strefa ta ma objgé zabytkowy ukfad
urbanistyczny (wpisany do rejestru obiektow zabytkéw) Zaniemysla. Proponowany
przebieg strefy okresla sie nastepujgco: od brzegu Jeziora Raczynskiego wzdtuz
cieku prowadzacego do Jeziora tekno do drogi ze Sremu, wokét cmentarza
ewangelickiego, po tytach dziatek odchodzgcych od ul. Poznanskiej, przez ul.
Poznanskg do ul. Dworcowej, za stacjg kolejki dojazdowej do ul. Kochanowskiego,
wzdtuz tej ulicy, do ul. Topolowej, wokét cmentarza komunalnego, wzdtuz ul.
Kwiatowej przecinajgc ul. Raczynskiego, wzdtuz granicy dziatek do brzegu Jeziora
Raczynskiego i brzegiem do cieku prowadzgcego do Jeziora tekno. Osobng,
wydzielong czescig strefy jest Wyspa Edwarda potozona na Jeziorze Raczynskim.

— (Na obszarach ochrony archeologiczno - konserwatorskiej podjecie
Jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione
z Konserwatorem Zabytkow Archeologicznych, ktory uzalezni wydanie zgody na
podjecie prac od zapewnienia sfinansowania od inwestora nadzoru
archeologicznego (na terenie stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
liczy¢ sie z zakazem jakichkolwiek inwestycji).) Na obszarach ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu -Wielkopolskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu, ktory okresli niezbedny
zakres badan archeologlcznych obowazwacych mwestora {naJeereme—st&newak

Poniewaz archiwum Muzeum Archeologicznego w Poznaniu nie dysponuje
obecnie jednorodnym materiatem dotyczgcym stanowisk archeologicznych, ktory

93



mozna by wykorzystac¢ w nin. ,Studium...", konieczne jest wykonanie (na zlecenie
urzedu Gminy w Zaniemyslu) przez odpowiednie stuzby opracowania, bedgcego
podstawg do wydawania wytycznych dla opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

5.6. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze spotecznej
| gospodarczej

Wiodace funkcje gminy
W gminie Zaniemysl jako wiodgce winny rozwija¢ sie nastepujgce funkcje:
— Zaniemysl:
— administracyjna i ustugowa zwigzana z obstugg ludnos$ci gminy,
— rekreacyjna,
— obstugi rolnictwa gminy,
— przemystowa,
- pozostate wsie:
— rolnicza - na obszarze catej gminy,
— rekreacyjna - w Zwoli, Leknie, Jeziorach Matych, Majdanach,
— przemystowo-magazynowa - w t.eknie i Brzostku.
Demografia

Prognoza demograficzna nie pozwala na przyjecie zatozenia, ze sytuacja w zakresie
niskiego przyrostu naturalnego i ujemnych migracji bardzo sie zmieni. Jednak trzeba
liczy¢ sie z mozliwoscig zaktywizowania gospodarki i niespodziewanego wzrostu
migracji. | na takg ewentualnos¢ gmina musi by¢ przygotowana. Dlatego ,Studium..."
zabezpiecza tereny przekraczajgce potrzeby (zaréwno mieszkaniowe jak i dla
dziatalnosci gospodarczej).

Chionnos¢ terendw mieszkaniowych zarezerwowanych dla Zaniemysla i Lekna pod
budownictwo mieszkaniowe obliczona jest na ca 5 tys. osob. Chtonnosci terenéw
w pozostatych wsiach nie ustalono, gdyz znacznie przekracza potrzeby w zakresie
budownictwa mieszkaniowego. Jednak zakfadajgc znacznie intensywniejszy rozwoj
wsi niz wynika to z prognozy demograficznej, dla poszczegdlnych jednostek
osadniczych mozna przyja¢ nastepujacg perspektywiczng liczbe mieszkancow:

Bozydar 100
Brzostek 100
Czarnotki 300
Jaszkowo 300
Jeziory Mate 250
Jeziory Wielkie 400
Kepa Mata 100
Kepa Wielka 100
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Luboniec
Lubonieczek
Majdany
Madre
Pigtowice
Ptaczki
Polesie
Polwica
Snieciska
Winna
Wyszakowo
Zwola

100
300
50

100
250
100
100
350
500
100
100

300
4.000

Tak wiec mozna zatozy¢, ze w ciggu najblizszych 20 lat gmina Zaniemysl liczy¢ bedzie
ok. 9,0 tys. mieszkancéw.

Dla ustalenia potrzeb w zakresie ustug i miejsc pracy, ktére realizowane bedg

etapowo, potrzebna jest

informacja o strukturze wieku

perspektywicznym. Przedstawia sie ona nastepujgco:

Struktura wieku
Grupa wiekowa % ludnosci ;uodnoéé wiys.
przedprodukcyjna 23,3 2,1
0-2 2,4 0,2
3-6 4,1 0,4
7-14 12,2 11
15-17 4.6 0,4
produkcyjna 60,6 5,4
poprodukcyjna 16,1 15

w okresie

Tabela nr 11

Przyjmujgc wskaznik aktywnosci zawodowej ok. 46 % uzyskuje sie ok. 4,1 tys. oséb

czynnych zawodowo.

Zabezpieczenie miejsc pracy

Bilans perspektywicznego zatrudnienia opracowano przy nastepujgcych zatozeniach:

— wyjazdy do pracy poza gmine zrownowazone bedg dojazdami do gminy,



— zatrudnienie w rolnictwie spadnie do 10 0os6b/100 ha uzytkéw rolnych, czyli do
ok. 650 osob (powierzchnia uzytkdbw rolnych zmniejszy sie w stosunku do
dzisiejszej o ok. 500 ha),

— ok. 15 % czynnych zawodowo zatrudni sektor publiczny, tzn. ok. 600 oséb,

— dla pozostatej liczby czynnych zawodowo nalezy zabezpieczy¢ miejsca pracy
w dziatalnosci gospodarczej (tzn. w ustugach, przemysle, budownictwie itd.), czyli
dla okoto 3,5 tys. oséb.

Niezbedng powierzchnie terenu, jakg nalezy zabezpieczy¢ na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej, okreslono nizej.

Potrzeby mieszkaniowe

Obecne tempo budownictwa mieszkaniowego i tempo jego rozwoju w ostatnich latach,
wykazujgce regres tej dziedziny gospodarki, nie moze stanowi¢ podstawy dla
okreslenia potrzeb mieszkaniowych w przyszitosci. Tak, wiec zatozenia dla okresu
perspektywicznego przyjeto nie biorgc pod uwage realizacji 2 ostatnich lat. Sg one
nastepujgce:

— szacuje sie, ze ca 5 %, tzn. ok. 6,3 tys. m? powierzchni uzytkowej istniejgcej
substancji mieszkaniowej wymaga wymiany z powodu ztego stanu technicznego,

— zaktada sie rozgeszczenie mieszkancow w istniejgcych zasobach
mieszkaniowych do wskaznika 25 m? powierzchni uzytkowej/osobe, co oznacza,
ze w istniejgcej i wymienionej na nowg zabudowie bedzie mogto mieszkac ok. 4,8
tys. osob,

— zaktada sig, ze podobny minimalny wskaznik osiggniety zostanie w zabudowie
projektowanej, ktérej trzeba zrealizowac:

9000 M x 25 m? p.uz./M = 225000 m? p.uz.
225000 m? p.uz. - 120700 m? = 104300 m? p.uz.
104300 m? p.uz. : 120 m? p.uz./bud. = 869 budynkow.

Potrzeby mieszkaniowe gminy przeliczono na budynki jednorodzinne, jednak trzeba
mie¢ na uwadze, ze nie tylko tego typu zabudowa bedzie w gminie realizowana.
Pewien procent moze stanowi¢ zabudowa wielorodzinna (gtéwnie mate domy
mieszkalne do Il kondygnacji).

W chwili obecnej nie mozna i nie ma potrzeby precyzowad, jaki bedzie udziat réznych
form budownictwa.

W ,Studium..." wyznaczonych zostato ok. 29 ha pod rezydencjalng zabudowe
mieszkaniowg w Lubonieczku i Zwoli.

Potrzeby w zakresie ustug

W niniejszym ,Studium..." zastosowano podziat ustug na 2 grupy. Réznig sie one
zasadami lokalizaciji.

Do jednej grupy zaliczono ustugi socjalne. Sg to ustugi z zakresu oswiaty, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji przewidziane do realizacji gtéwnie ze
Srodkéw gminy lub 0soéb fizycznych. Potrzeba ich realizacji wynika z::
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— koniecznosci uzupetnienia brakow w istniejgcym zainwestowaniu,

— podniesienia standardu, ktory na dzis jest wystarczajgcy ale jutro stanie sie
substandardem,

— zmian, jakie zajdg w wymogach dotyczacych dostepnosci ustug
(rozmieszczenie w stosunku do miejsc zamieszkania),

— zmian, jakie zajdg w sposobie spedzania wolnego czasu,
— wazrostu liczby mieszkancow.

Ustugi realizowane przez gmine powinny by¢é — w miare mozliwosci — wyznaczane na
gruntach komunalnych. Gmina takich gruntébw ma mato, wystepujg w rozdrobnieniu,
a ich lokalizacja nie pozwala na przeznaczenie ich pod ustugi. Mogg one jednak by¢
kartg przetargowg w pozyskiwaniu terendw korzystniej zlokalizowanych.

Drugg grupe stanowig ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
tgcznosci itp., ktorych istnienie juz dzis reguluje rynek. Powstang one gtownie
w ramach terenéw wyznaczonych pod mieszkalnictwo w ilosci dostosowanej do
potrzeb mieszkancéw. Nie rzutujg one w zasadniczy sposéb na uktad funkcjonalno-
przestrzenny gminy; tam gdzie bedzie zabudowa mieszkaniowa, tam bedg te ustugi.

Precyzyjne ustalenie programu ustug w ramach ,Studium..." jest niemozliwe, gdyz
dopiero Samorzgd w przyszto$ci decydowac¢ bedzie o kolejnosci uruchomiania
poszczegolnych terendw i w zwigzku z tym o zapotrzebowaniu na ustugi
w poszczegolnych rejonach gminy.

Tereny dziatalnosci gospodarczej

,otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaniemy$!” w zakresie dzialalnosci gospodarczej ma ofertowy charakter;
zarezerwowano znacznie wiecej terendw na ten cel, niz wynika z potrzeb.

Przy obliczaniu potrzeb terendw o charakterze przemystowo — sktadowym wzieto pod
uwage liczbe oséb, jaka zatrudniona bedzie w dziatalnosci gospodarczej i przyjeto
nastepujgce zatozenia:

— 25 pracownikow/1 ha terenéw przemystowo — skladowych (brutto),

— 40 % pracownikéw dziatalnosci gospodarczej znajdzie zatrudnienie w ramach
drobnej wytworczosci prowadzonych w ramach terenéw wyznaczonych pod
mieszkalnictwo ( w o$rodkach ustugowych, w budynkach mieszkalnych,
w enklawach nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, ktére wyznaczone zostang
planami miejscowymi),

— dla 60 % pracownikéw dziatalnosci gospodarczej trzeba wyznaczy¢ nowe
tereny.

Zapotrzebowanie na tereny przemystowo - sktadowe przy w/w zatozeniach wyniesie
ok. 40 ha.

Tymczasem w studium zarezerwowano ok. 113 ha pod dziatalnoS¢ gospodarczg
(wtym sg tereny, ktére zajmujg osrodki produkcji rolnej, w ktorych réwniez
prowadzona jest i bedzie pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza). Tak, wiec rezerwa
terenu znacznie przekracza perspektywiczne potrzeby gminy.

Gtéwne tereny dla dziatalnosci gospodarczej wyznaczone zostalty w teknie
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i Zaniemys$lu. Okreslono réwniez tereny o funkcjach rolno — przemystowych
w Zaniemyslu i Brzostku wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 432 w kierunku Srody Wikp.
Powyzsze oferty terenowe uwzgledniajg zréznicowane potrzeby przysztych
inwestoréw. Wskazane jest, by tereny zlokalizowane w poblizu zabudowy
mieszkaniowej w teknie i Zaniemyslu rezerwowac¢ dla zaktadéw mniejszych,
nieucigzliwych, lub o ograniczonej ucigzliwosci, natomiast na grunty w Brzostku
kierowa¢ zaktady duze i ucigzliwe. O charakterze dziatalnosci gospodarczej
i warunkach, na jakich moze ona by¢ realizowana zadecydujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Do dalszej eksploatacji przeznacza sie ztoza kruszywa w Czarnotkach.

Realizacje stawdw rybnych (nie na skale ,przemystowg") dopuszcza sie na obszarze
catej gminy, z wykluczeniem terenow objetych szczegb6lng ochrong oraz
przeznaczonych pod mieszkalnictwo i rekreacje.

Rekreacja

W zakresie zagospodarowania rekreacyjnego nalezy dazy¢ do uporzgdkowania
istniejgcego zainwestowania poprzez:

— opracowanie planow zagospodarowania dla osrodkow posiadajgcych
chaotyczng

zabudowe. W planach tych nalezy uwzgledni¢ maksymalne odsuniecie zabudowy
od linii brzegowej jezior i udostepnienie pasa wzdluz brzegow na cele
ogolnodostepnej rekreacji - ciggi spacerowe,

— wymiane prymitywnej zabudowy letniskowej na zabudowe odpowiadajgcg
standardem wymogom stawianym w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
dla obszaréw o szczegdlnych walorach krajobrazowych.

W ,Studium..." gminy zaktada sie dalszy rozwdj rekreacji jako jednej z dziedzin, ktéra
bedzie motorem jej rozwoju gospodarczego. Wyjatkowo atrakcyjne warunki
przyrodnicze potudniowo — zachodniej czesci gminy i obecne zagospodarowanie
wypoczynkowe po uwzglednieniu w nim pozytywnych zmian, predysponujg do
intensywnego rozwoju wypoczynku pobytowego i S$wigtecznego. Szczegdlnie
wypoczynek pobytowy bazowa¢ bedzie na dziatkach letniskowych, ktérych nowe
tereny wyznaczone zostaty w ,Studium..." we wsiach: Zwola, tekno i Jeziory Mate.
Ogétem na terenie gminy dla zabudowy letniskowej zabezpiecza sie 96 ha.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki letniskowej - 700 m?. Wieksze kompleksy
dziatek winny by¢ wyposazone w tereny sportowe z podstawowymi urzgdzeniami
i place zabaw dla dzieci.

Nowe kapieliska winny by¢ urzadzone nad jeziorami: Raczynskim, Mate Jeziory,
Wielkie Jezory i tekno na lokalne potrzeby mieszkancow gminy oraz dla rekreantow
pobytowych i sobotnio — niedzielnych spoza gminy.

Przewidziana jest realizacja oSrodkéw campingowych i pél namiotowych o wysokim
standardzie wyposazenia, zaplecza gastronomicznego, przystani dla sprzetu
ptywajgcego itp. Tereny rekreacyjne w ,Studium..." zajmujg powierzchnie 35 ha.

Petna realizacja programu rekreacyjnego okreslonego w ,Studium..." zapewnia okoto
5 tys. miejsc noclegowych, w tym 2,7 tys. stanowig miejsca istniejgce.
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Do najatrakcyjniejszych dla  wypoczynku pobytowego i weekendowego
w wojewodztwie wielkopolskim zaliczono miedzy innymi rejony wokét jezior
Zaniemyskich. Ksztattowanie polityki przestrzennej w gminie Zaniemysl winno
zwracaC baczng uwage na tagodzenie skutkow antropopresji w obszarach
atrakcyjnych dla rekreacji oraz dalszego rozwoju tej funkcji rekreacyjnych.

Dodatkowo nalezy zwrdcic uwage na konflikty pomiedzy ochrong sSrodowiska
przyrodniczego, a coraz intensywniej postepujgcymi procesami urbanizacyjnymi
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych, a takze w dolinach rzek, gdzie procesy
urbanizacyjne sg szczegolnie niepozgdane w zwigzku z wystepowaniem zagrozenia
powodziowego.

5.7. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Komunikacja

— W zakresie drogi wojewddzkiej nr 432 przewiduje sie obejscie terendéw o zwartej
zabudowie w Zaniemyslu ulica kategorii G (gtowna), usprawniajaca przejazd
tranzytowy na kierunku Srem — Sroda Wikp.

— Dla terenow przylegajgcych do drogi wojewodzkiej nr 432 w granicach gminy
ustala sie ograniczenia dotyczgce odlegtosci zabudowy, budowy nowych
skrzyzowan, zjazdéw do posesji okreslone w rozdziale 4 ,Uwarunkowania rozwoju
gminy".

— W zakresie drég powiatowych ustala sie:

— pdinocne obejscie wsi tekno na ciggu drogi powiatowej nr 32508 tgczace
kierunki Kornik i Sroda Wikp.,

— przyjecie warunkow lokalizacji zabudowy przy drogach powiatowych
okreslonych w rozdziale 4 ,Uwarunkowania rozwoju gminy",

— sie¢ drog gminnych - zgodnie z projektem nowej ich numeracji przyjetej przez
UG Zaniemysl w lipcu 2001 r.

— Utrzymuje sie dotychczasowe urzadzenia kolei waskotorowej Sroda Wikp. -
Zaniemys$l z przeznaczeniem dla celow turystycznych. Warunki lokalizacji
zabudowy przy tej linii okreslono w rozdziale 4 ,Uwarunkowania rozwoju gminy".

— Utrzymuje sie 3 istniejgce szlaki rowerowe i przewiduje sie uruchomienie
$ciezki rowerowej o charakterze wojewodzkim na kierunku Srem - Zaniemy$! -
Kornik - Poznan. Sciezka ta przez gmine Zaniemys$l przebiegaé bedzie trasa:
Dabrowa (gm. Srem) - Zwola — Zaniemysl - zachodnia strona jeziora Jeziory
Wielkie - Btazejewko (gm. Kornik).

Zaopatrzenie w wode

— Dziatajgce na terenie gminy wodociggi komunalne nadal bedg najwazniejszym
zrodtem zaopatrzenia w wode. Stopien wykorzystania istniejgcych uje¢ wskazuje
na mozliwos¢ zaopatrzenia gminy w wode =z wiasnych wodociggéw
I zrezygnowanie z dostawy wody z gm. Kornik na rzecz wodociggu Polwica.
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Gtownym zadaniem jest utrzymanie prawidlowego dziatania wodociggéw.
Docelowa, stata wspotpraca wodociggéw Zaniemysl i Polwica zapewni
bezawaryjng dostawe wody. Rowniez mozna przeanalizowa¢ wspotprace tych
wodociggéw z wodociggiem Brzostek.

Wodociagi zakladowe Ptaczki, Snieciska i Polesie, jezeli bedg w dobrym stanie
technicznym, nadal spetnia¢ bedg swojg role. Docelowo mogg je zastgpié
wodociggi komunalne, ktore posiadajg rezerwy.

Zwodociggowanie Zwoli i Kepy zakonczy w gminie uzbrojenie wsi soteckich.
Rozwdj gminy i wzrost zapotrzebowania na wode dyktowa¢ bedg warunki
ewentualnej dalszej rozbudowy stacji i sieci wodociggowych.

Odprowadzenie sciekow

Istotnym  warunkiem rozwoju gminy jest zapewnienie prawidtowego
odprowadzenia sciekow.

Priorytetowym zadaniem jest kontynuacja budowy kanalizacji dla Zaniemysla. Ze
wzgledu na koncentracje i wielkos¢ zainwestowania oraz ochrone przylegtych
jezior wskazane jest objecie kanalizacjg Jezior Wielkich, Jezior Matych i Zwoli
z doprowadzeniem sciekow do istniejgcej oczyszczalni. Potozenie Poliwcy
predysponuje jg do wigczenia docelowo w system kanalizacyjny tekno -
Zaniemysl.

Jezeli ofertowe tereny Lubonieczka zostatyby zainwestowane zabudowg zwartg to
odprowadzenie s$ciekdw postuluje sie siecig kanalizacyjng do wspdinegj

oczyszczalni. (zCzarnetkamb).

W zabudowie rozproszonej, ktéra bazowaC bedzie na rozwigzaniach
indywidualnych, urzadzenia do utylizacji muszg zapewni¢ prowadzenie
prawidtowej, kontrolowanej gospodarki sciekowe;j.

W gminie Zaniemys$| sukcesywnie realizowane sg sieci kanalizacji sanitarnej. Za
zgodne ze studium nalezy uznac lokalizowanie przepompowni sSciekdw w
miejscach okreslonych w koncepcjach kanalizacji lub w innych alternatywnych
opracowaniach.

Elektroenergetyka

— Przewiduje sie realizacje linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 400 kV
relacji Plewiska — Ostrow WIkp. we wschodniej czesci gminy.

— W pdinocnej czgsci gminy przewiduje sie¢ mozliwosc realizacji linii wysokiego
napigcia 110 kV relacji Wrzesnia — Sroda WIkp. — Moszna (inwestycja odlegta
w czasie) i modernizacje istniejgcej linii wysokiego napiecia 110 kV Leszno - Srem
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- Sroda Wikp.

— Planowana jest realizacja 4 nowych oraz modernizacja 4 juz istniejgcych staciji
transformatorowych na terenie gminy (Zaniemysl, Jeziory Mate, Pigtowice,
Czarnotki).

— Przewiduje sie modernizacje linii $redniego napiecia 15 kV Srem - Zaniemys|
o dtugosci 18 km wraz z odgatezieniami o dtugosci 15 km.

— Realizacja nowych linii i stacji transformatorowych uzalezniona jest od potrzeb
okreslonych planami miejscowymi.

Gazownictwo

W oparciu o opracowang dla gminy Zaniemysl ,Koncepcje gazyfikacji" realizowane jest
doprowadzenie gazu ziemnego ze stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia Jeziory
Wielkie gazociggami sredniego cisnienia do wszystkich miejscowosci na terenie

gminy.
ENERGETYKA ODNAWIALNA

Energia pozyskana z wod geotermalnych — w studium dopuszcza sie wykorzystanie
wod geotermalnych do celdéw grzewczych, leczniczych lub rekreacyjnych (Aquapark)
o ile parametry wod geotermalnych pozwolg na ich gospodarowanie zgodnie
z przepisami prawa z uwzglednieniem przede wszystkim aspektow ochrony
srodowiska i ekonomiki przedsiewziecia. Wykorzystanie energii geotermalnej jest
mozliwe w wielu dziedzinach: cieptownictwie, ogrodnictwie, hodowli ryb, balneologii i
rekreaciji.

Energetyka wiatrowa — studium dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych sitowni
wiatrowych pod warunkiem, ze bedg to urzgdzenia o mocy ponizej 100kV, przy czym
lokalizujg takiego urzgdzenia w poblizu zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi
(np.: zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa letniskowa itd.) nalezy zachowaé takie
odlegtosci sitowni od ww. zabudowy, Zzeby na granicy funkcji zwigzanych z zabudowag
nie byly przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu.

Fotowoltaika — na obszarze gminy Zaniemy$| dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalaciji
do produkcji energii elektrycznej

Biogazownie - studium dopuszcza lokalizacje biogazowi. Produkcja energii
z wykorzystaniem biogazu moze w sposob istotny ograniczy¢ zagrozenia srodowiska.
Dotyczy to w szczegdlnosci obszarow intensywnej produkcji zwierzece;.

W niniejszym studium nie wyznaczono obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kV wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem
w zabudowie — brak danych.

znaczenie dla form zagospodarowania przewidzianych w niniejszym studium.
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MAtA RETENCJA: retencja wody poprzez pietrzenie jezior $rodlesnych np.
w Doliwcu, w zwigzku z powyzszym nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ zabudowy na tym
terenie. Wskazanym jest aby plan miejscowy ustanowit zakaz zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowej na terenach mozliwych do podtopienia
w wyniku pietrzenia jezior.

Wdrozeniu bedzie podlegat rowniez program przeciwpowodziowy obejmujgcy miedzy
innymi obszary potozone pomiedzy Zwolg — Kepg — Joézefowem oraz Zwolg —
Jozefowem — Kepg Matg i polderem w Majdanach.

Na terenach rolniczych wskazane bedg budowle pietrzace, ktére umozliwiajg
stabilizacje pozioméw wody, wydtuzajg czas sptywu wody i czas transportu
zanieczyszczen przedostajgcych sie do ciekdw z obszaréw uzytkowanych rolniczo,
przyczyniajg sie do zahamowania procesu degradacji akwenow.

W celu ochrony gruntow rolnych przed erozjg wodng i wietrzng wskazane jest
wyznaczanie pasow zieleni srédpolnej. Nalezy wprowadzac ograniczenia do gatunkéw
rodzimych.

W studium zaleca sie wprowadzanie zapiséw do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktorych celem bedzie:

— ograniczenie mozliwosci przeksztatcen gruntdw rolniczych, szczegdélnie w strefie
intensywnej gospodarki rolnej, na cele nierolnicze,

— maksymalna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez tworzenie
zwartych uktadéw zabudowy i unikanie rozpraszania zabudowy,

— porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wnetrz placowych i tworzenie
miejsc integracji spotecznej,

— wydobywanie w ukfadzie przestrzennym elementow kompozyciji ruralistyczne;j:
dominant przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp,
charakterystycznych form terenowych, grup zieleni, alei, roztogow itp.,

— zabezpieczanie terenéw o roznych funkcjach, wzbogacajgcych monofunkcyjng
zabudowe wiejskg — ustugowych, produkcyjnych, sportowych, rekreacyjnych,
sakralnych, itp.
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6. USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH FORM
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Tereny zabudowy mieszkaniowej

W ,Studium..." operuje sie terenami mieszkaniowymi brutto, w ramach ktérych
znajdujg sie:

— tereny zabudowy mieszkaniowej netto,

— komunikacja (ulice, place, parkingi itp.),

— ustugi,

— dziatalnos¢ gospodarcza:
— wbudowana w obiektach mieszkalnych,
— w obiektach gospodarczych w ramach dziatek mieszkaniowych,
— na wydzielonych dziatkach.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze pogarsza¢ warunkow
srodowiska przyrodniczego i nie moze by¢ ucigzliwa dla mieszkancéw (hatas,
zapach, wzmozony ruch pojazdéw dostawczych itp.).

— tereny rekreacyjne (sport, place zabaw, zielen osiedlowa, skwery itp.),

— urzgdzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, stacje redukcyjne gazu, osadniki wod deszczowych itp.),

— zielen izolacyjna (wysoka - przy obiektach ucigzliwych dla mieszkancéw, niska
- wzdtuz urzgdzen sieciowych wymagajgcych zabezpieczenia strefy ochronnej).

— Uruchomienie terenbw wymagajgcych objecia wspdlng koncepcjg
zagospodarowania przestrzennego (okreslonych na rysunku studium) moze
nastgpi¢ wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzedzonego opracowaniem tej koncepcji dla catego
wyznaczonego obszaru, ktéra winna rozstrzygac:

— lokalizacje terenéw przeznaczonych na cele publiczne (w zrozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r.), w tym: uktad komunikacji
w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych, przebieg sieci magistralnych i
rozdzielczych wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, elektroenergetyki
z zabezpieczeniem terendw niezbednych dla urzgdzen zwigzanych z powyzszg
infrastrukturg techniczng oraz ustugi publiczne realizowane przez gmine,

— podziat funkcjonalno - przestrzenny na mniejsze jednostki z okresleniem
etapowania ich realizacji,

— charakter zabudowy mieszkaniowej i jej intensywnosc,

oraz powinna sprecyzowac usytuowanie i (w miare mozliwosci) program osrodka
ustugowego.

— Bezwzglednego zachowania wymagaja:

— ciggi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktorych potrzeba objecia
ochrong wyniknie przy opracowaniu terenu w wiekszej skali,

— pojedyncze zespoty istniejgcej zieleni srodpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),

— nhaturalne rowy otwarte,
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a w miare mozliwosci winna by¢ rowniez chroniona wysoka zielen przydrozna.
— Szczegoblnego potraktowania wymagaja:

— tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w obrebie zabytkowego uktadu
urbanistycznego,

— tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w obszarach objetych ochrong
archeologiczna,

— obiekty objete ochrong konserwatorskg, dla ktorych dziatania okreslono
w rozdz. 5 ,Studium...".

— Strefa ochrony siedliskowej lasow (ok. 100 m od granicy lasu) winna by¢
zagospodarowana gtownie w formie zieleni ochronno — rekreacyjnej, ogrodow
przydomowych itp. Nie dopuszcza sie tu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
a obiekty kubaturowe winny by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 24 m
od granicy lasu.

— Dla zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w jednym rzedzie wzdtuz drog tylng
linie rozgraniczajgcg nalezy traktowac jako orientacyjng. Dopuszcza sie jej
przekroczenie dla zabudowy siedliskowej i dla dziatalnosci gospodarcze;.
Natomiast obowigzuje zakaz wprowadzania drugiego rzedu zabudowy
mieszkaniowej. GiebokosS¢ przecietnej dziatki budowlanej nie powinna
przekraczac¢ 40 m.

— Zabudowa mieszkaniowa o charakterze plombowym winna nawigzywac
gabarytami i charakterem do zabudowy sgsiedniej.

— Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjalnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

Tereny dziatalnosci gospodarczej

— Pod pojeciem ,dziatalno$¢ gospodarcza" nalezy rozumiec¢ wszelkiego rodzaju
dziatalnos¢ produkcyjng, magazynowg oraz ustugowg, prowadzong na terenach
i w obiektach o charakterze ,przemystowym" (nie nalezy wiec - w rozumieniu
»otudium..." - zalicza¢ do niej ustug typu przedszkole, kaplica itp.). Do terenéw
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg witgczono rowniez istniejgce
osrodki rolniczej gospodarki wielkoobszarowej, w ramach ktorych prowadzona jest
(lub moze by¢) réznego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjna (gorzelnie, suszarnie,
przetwdrstwo rolno — spozywcze, itp.) oraz magazynowa, bazy budowlane,
komunikacyjne.

— Na terenach objetych wymogiem opracowania koncepcji zagospodarowania
przed opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu tego obszaru, w ramach tejze koncepcji nalezy rozstrzygngc¢:

— uktad komunikacji w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych,

— zasade uzbrojenia terenu oraz przebieg magistrali i sieci rozdzielczej
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej z zabez-
pieczeniem terenéw niezbednych dla urzgdzen zwigzanych z powyzszg
infrastrukturg techniczna,

— zasade wprowadzenia zieleni ostonowe;j i izolacyjnej wokét zaktaddw lub ich

105



zespotow,

— etapowanie uruchamiania poszczegolnych terendéw, wg ktorego bedg
opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

— W zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg wymogi takie, jak dla terendow
mieszkaniowych.

Tereny o funkcjach mieszanych

— W studium zaprojektowane zostaty tereny, na ktérych wy stepujg juz obecnie
(lub wystgpig), co najmniej 2 funkcje uznane za wazne dla rozwoju
gospodarczego; jedng z nich jest zawsze rolnictwo. Sg to:

- tereny rolno-osadnicze,
- tereny rolno-przemystowe.

— Na ww. terenach dopuszcza sie zainwestowanie pojedynczych dziatek oraz
mniejszych lub wigkszych areatow (w skrajnej sytuacji moze zaistnie¢ catkowity
zanik funkcji rolnicze)).

— W studium okreslono gtéwny charakter zainwestowania, co oznacza, ze mogg
by¢ lokalizowane rowniez obiekty o innym przeznaczeniu, jednak nie zaktdcajgce
funkcji wiodacej. Przyktadowo:

— na obszarach rolno — osadniczych nie dopuszcza sie realizacji obiektow
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska,

- na terenach rolno — przemystowych niewskazana jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej; winna ona ograniczac sie do obiektow realizowanych
na potrzeby oséb prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza.

— Do czasu realizacji uzbrojenia komunalnego dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekdw.

Pozostate tereny przeznaczone pod zainwestowanie

— Tereny rekreacyjne: pod tym pojeciem znajdujg sie tereny sportu, kapielisk,
biwakdéw, campingow, stanic itp.

— Ogrodki dziatkowe: wydzielenie nowych zespotdéw dopuszczone jest w ramach
terendw rolnych z wykluczeniem terendw:

0 szczegolnych walorach przyrodniczych,

objetych szczegdlng ochrong wdd podziemnych,

potozonych w poblizu drég o znacznym natezeniu ruchu i linii
elektroenergetycznych wysokich napiec,

na obszarach z poziomem wody gruntowej powyzej 1,5 m ppt.

Niewskazana jest tez lokalizacja ogrodkéw na glebach wyzszych klas
bonitacyjnych.

— Cmentarze: ze wzgledu na skale opracowania nie uwzgledniono na rysunku
planu wszystkich obiektow, jednak utrzymuje sie je w zaleznosci od potrzeb jako
czynne lub zamknigete z docelowym przeznaczeniem na zieleh o charakterze
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parkowo — lesnym.
Infrastruktura techniczna

Na rysunku studium pokazane zostaty istniejgce znaczniejsze i obszarowo wieksze
urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng. Projektowane urzadzenia, ze
wzgledu na skale opracowania lub brak mozliwosci dokonania rozstrzygnie¢ na
obecnym etapie, zasygnalizowano w formie symbolu (np. oczyszczalnie sciekéw) lub
pominieto (np. stacje transformatorowe), jednak wszelkie propozycje wynikajgce
z opracowan szczegotowych, programow i dokumentacji technicznych nalezy uznaé
za zgodne z nin. ,Studium...".

Rolnicza przestrzen produkcyjna

— Na obszarach przeznaczonych w studium pod uprawy rolne nie dopuszcza sie
zadnej zabudowy z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen niezbednych dla uzbrojenia
terenu (przepompownie, stacje transformatorowe itp.),

— Brak - wyprzedzajgcego w stosunku do niniejszego studium - specjalistycznego
opracowania w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej uniemozliwia w pefni
prawidtowe ustalenie granicy tejze przestrzenie. W ,Studium..." zasugerowano
tylko, ktére tereny -jako najcenniejsze dla gospodarki rolnej - nalezy wyznaczy¢
jako rolnicza przestrzen produkcyjng, a opracowanie wykonane przez specjalistow
- rolnikdw pozwoli na ewentualne skorygowanie propozycji ,Studium...".

Etapowanie realizacji
Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczegolne tereny:

w pierwszej kolejnosci winny by¢ zabudowywane tereny, ktére mozna podtgczy¢ do
istniejgcej infrastruktury technicznej,

— w nastepnym etapie uruchomione winny byc¢ tereny, ktére mozna uzbroi¢ poprzez
rozbudowe istniejgcej juz infrastruktury technicznej,

— w ostatnim etapie uruchomione mogg by¢ tereny, dla ktérych trzeba uprzednio
wybudowac nowe systemy uzbrojenia.

Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zabudowg rozproszong lub
tworzenie ,wysp" zabudowy rozdzielonych uzytkami rolnymi. Dotyczy to zaréwno
zabudowy mieszkaniowej jak i dziatalnosci gospodarczej.
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7. SYNTEZA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZANIEMYSL, ZE ZMIANAMI
OBEJMUJACYMI TEREN W MIEJSCOWOSCI KEPA WIELKA

Zapisy studium stanowig generalizacje funkcji omawianych terenéw, jednakze
istnieje  mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajgcych pod warunkiem ich
niekolizyjnosci. Przez niekolizyjnos¢ nalezy rozumiec takie zagospodarowanie, ktore
pozwala na funkcjonowanie obok siebie réznych funkcji, w sposéb bezkonfliktowy, a
takze nie powodujgcy obnizenia standardéw srodowiska, nie powodujgcy obnizenia
jakosci przestrzeni, itp. Zatem za zgodne ze studium nalezy uznac¢ wszelkie funkcje
uzupetniajgce funkcje podstawg okreslong w studium. Przez funkcje uzupetniajgce
nalezy uznac rowniez takie formy zagospodarowania terenu, ktore bedg poprawiaty
jakosc przestrzeni i bedg przyczyniaC sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw.
Przyktadowo dla funkcji mieszkaniowej mogg by¢ to np.: tereny rekreacyjne (sport,
place zabaw, zielen osiedlowa, skwery, itp.)

Listy powyzszej nie nalezy traktowac jako zamkniety katalog, lecz jako wskazanie
mozliwych rozwigzan. Dopuszczalne jest stosowanie synoniméw podanych funkc;ji.

Kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ potrzeby i wymagania wynikajgce
z istniejgcego juz zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu.
Dlatego nalezy uznaé za zgodne ze studium takie ustalenia, ktére spowodujg, ze
funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego
planem, ale przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione potrzebami, ktére ujawnig sie
na etapie jego sporzgdzania. Oczywiscie funkcje te nie mogg powodowac ucigzliwosci
dla ludzi i dla sSrodowiska przyrodniczego.

Generalne zasady ksztattowania przestrzeni, ktorych przestrzeganie ma wptywac
na poprawe fadu przestrzennego, zostaly ujete w planie zagospodarowania
przestrzennego  Wojewddztwa  Wielkopolskiego zatwierdzonego Uchwatg
Nr XLI1/628/2001 z dnia 26 listopada 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2002
r., Nr 35, poz.1052.
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7.1. Obszar potozony w Kepie Wielkiej.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

obejmuje dziatke ozn. nr ewid.: 314/1, potozong w Kepie Wielkie;.

llekro¢ w niniejszej zmianie do studium jest mowa o:

Zabudowie pasywnej nalez przez to rozumie¢ zabudowe zachowujgcg standardy

techniczne i materiatowe podczas wznoszenia obiektéw budowlanych oraz ich
eksploatacji; zabudowe wyrdzniajg bardzo dobre parametry izolacyjne przegréd
zewnetrznych, a takze =zostang zastosowane rozwigzania majgce na celu

zminimalizowanie zuzycia energii w trakcie eksploataciji.

7.1.1. Teren zabudowy mieszkaniowej.

W niniejszej zmianie wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowymi
rezydencjonalnej, w ramach, ktérych przewiduje sie rowniez:

- tereny Komunikacja (ulice, place, parkingi, itp.),

- tereny rekreacyjne (sport, place zabaw, zielen osiedlowg, skwery, itp.),

- urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,

przepompownie sciekéw),

7.1.2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Uruchomienie terenu wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Zabudowa mieszkaniowa winna byc realizowana jako ekstensywna, dziatki o wielko$ci
minimum 5 000 m?, zabudowa winna mie¢ charakter pasywny.

Przy ogrzewaniu budynkéw nalezy zastosowac¢ niekonwencjonalne lub odnawialne
zrodta energii; dopuszcza sie wykorzystanie zrodet energii 0 ograniczonej emisji (np.
gaz, olej opatowy itp.).

Wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, za wyjgtkiem inwestycji

infrastrukturalnych, zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy.
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Masy ziemne $ciggniete podczas realizacji obiektéw budowlanych nalezy
zagospodarowac¢ w ramach nieruchomosci lub wtasnej dziatki.
Prace budowlane, szczegdlnie prace ziemne na przedmiotowym terenie winny byc¢

prowadzone poza okresem legowym.

7.1.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego prace ziemne, zwigzane
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, wymagajg uzgodnienia z WWKZ
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla okreslenia koniecznosci ewentualnych

prac archeologicznych.

7.1.4. Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséow szczegdlnych.

Przedmiotowy teren potozony jest na skraju Obszaru Natura 2000 Dyrektywa Ptasia
PLB300017 Ostoja Rogalinska, oraz Obszaru Natura 2000 Dyrektywa Siedliskowa
PLH300012 Rogalinska Dolina Warty.

Bezwzglednego zachowania wymagajg réwniez:

— ciagi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktorych potrzeba objecia
ochrong wyniknie przy opracowaniu terenu w wigkszej skali,

- pojedyncze zespoly istniejgcej zieleni srédpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),

—  naturalne rowy otwarte.

7.1.5. Wytyczne do infrastruktura technicznej:

—  nalezy zachowac¢ odlegtosci od istniejgcej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami prawa, dopuszcza sie skablowanie lub wyniesienie przedmiotowej
sieci poza teren objety zmiang,

— ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane

miejsca do zbierania odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
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ustala sie obowigzek odprowadzenia sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza sie tymczasowo, do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych

zbiornikdw bezodptywowych; ustala sie zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekow,

ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dachow

do kanalizacji deszczowej lub do chionnych studzienek, zakazuje sie

powierzchniowego odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych poza
granice nieruchomosci.

na podstawie opinii PGNIG - Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy

zachowac¢ odpowiednie strefy ochronne:

e 50,00 m od istniejgcych czynnych odwiertow, zgodnie z § 167 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 28.06.2002 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz specjalnego
zabezpieczenia przeciwpozarowego w zaktadach gorniczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. Nr 109, poz. 961).
W strefie tej zabrania sie wnoszenia budynkéw administracyjnych i
mieszkalnych oraz innych z otwartym ogniem niezwigzanych z ruchem
zaktadu gorniczego.

e 5,00 m od zlikwidowanych odwiertéw; w strefie tej oraz na zlikwidowanych
odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow (strefy te
wyznacza sie w zaleznosci od sposobu likwidacji odwiertu).

Strefa kontrolowana — obszar wyznaczony wzdtuz gazociggu, po obu jego

stronach, ktorego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym

przedsiebiorstwoenergetyczne zajmuje sie transportem gazu ziemnego
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacych mieé
negatywny wptyw na trwatosc¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.

W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac

statych sktadéw i magazyndéw oraz podejmowac dziatan moggcych spowodowac

uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.
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8. SYNTEZA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W CZESCIOWEJ
ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

ZANIEMYSL, OBREB GEODEZYJNY LEKNO,
W MIEJSCOWOSCI ZOFIOWKA
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Zapisy zmiany studium stanowig generalizacje funkcji omawianego obszaru,
jednakze istnieje mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupetniajgcych pod warunkiem ich
wzajemnej niekolizyjnosci. Przez  niekolizyjnos¢ nalezy rozumie¢ takie
zagospodarowanie, ktére pozwala na funkcjonowanie obok siebie réznych funkciji,
w sposob bezkonfliktowy, a takze nie powodujacy obnizenia standardéw srodowiska,
nie powodujgcy obnizenia jakosci przestrzeni, itp. Zatem za zgodne ze zmiang studium
nalezy uzna¢ wszelkie funkcje uzupetniajgce funkcje podstawg okreslong w zmianie
studium, pod warunkiem, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie mniej niz 50 %
powierzchni terenu objetego zmiang studium. Przez funkcje uzupetniajgce nalezy
uznac roéwniez takie formy zagospodarowania terenu, ktore bedg poprawiaty jakosé
przestrzeni i bedg przyczyniaC sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow
z zastrzezeniem, ze nie bedg to inwestycje znaczgco oddziatujgce na srodowisko.

Generalne zasady ksztattowania przestrzeni, ktorych przestrzeganie ma wptywaé
na poprawe tadu przestrzennego, zostalty ujete w planie zagospodarowania
przestrzennego  Wojewddztwa  Wielkopolskiego zatwierdzonego Uchwatg
Nr XLI1/628/2001 z dnia 26 listopada 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2002
r., Nr 35, poz.1052.

8.1. Charakterystyka obszaru zmiany studium.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obejmuje dziatki ozn. nr ewid. 235/1, 235/2, 235/3, 236 i 250/1 (obreb geodezyjny
tekno), w miejscowosci Zofibwka. Obszar ten potozony jest w zachodniej czesci gminy
Zaniemysl, pomiedzy drogg wojewddzka nr 432 prowadzacg ze Srody Wielkopolskie;j
do Sremu, a drogg gminng biegnacg od skrzyzowania drogi wojewddzkiej na
wysokosci miejscowosci Przylesie do miejscowosci Kaleje w gminie Srem.

W niniejszej zmianie wyznacza sie obszar gorniczy powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego oznaczony symbolem PG, w ramach, ktérego przewiduje sie:
- teren goérniczy, rozumiany jako przestrzeh objeta przewidywanym
wptywem robot gorniczych zaktadu gorniczego,
- pas ochronny, rozumiany jako pas terenu, w granicach ktorego, ze

wzgledu na ochrone oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze byé
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prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajgcy ochrone tych
daébr.
- tereny komunikacje,

- urzadzenia infrastruktury technicznej.

8.2. Kierunki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Ze wzgledu na charakter inwestycji wytgcza sie obszar objety zmiang studium
z planowanej w studium dla gminy Zaniemysl| strefy obszaru uzdrowiskowego oraz
z wyznaczonego w studium terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Jednoczesnie
ustala sie dla niego obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy planu miejscowego powinny uwzglednia¢ nastepujgce
warunki:
- dostepnosc terenu zapewni¢ przez droge gminna,
- pozostawic teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 432
w odlegtosci co najmniej 20 m, liczgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni,
przyjmujgc docelowg szerokosc¢ jezdni 7 m,
- pozostawic teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi gminnej w odlegtosci
co najmniej 10 m, liczgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni,
- pozostawic teren wolny od zabudowy kubaturowej w odlegtosci co najmniej 30 m od
terenow lesnych,
- obowigzek zgtaszania przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego RP wszelkich projektowanych na tym obszarze
obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m npt,
-w celu zagospodarowania terendéw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim
sgsiedztwie elektroenergetycznych linii napowietrznych z przewodami gotymi nalezy
uwzgledni¢ przy lokalizacji obiektéw wzgledem takich linii odpowiednie przepisy
prawa, m.in. nalezy przewidzie¢ dostep do urzgdzen energetycznych w celu
prowadzenia konserwacji i usuwania awarii,
- nalezy wyznaczy¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych,
- w celu zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie

gazociggdbw nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci, ktére wyznacza sie
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w zaleznosci od rodzaju obiektéw terenowych, Srednicy gazociggu i cisnienia w nim
panujgcego na podstawie przepiséw, wedtug ktorych siec ta zostata zaprojektowana
i wybudowana,

- w trakcie eksploatacji zdejmowany nadktad powinien zosta¢ gromadzony,
a nastepnie wykorzystany do rekultywaciji terenu,

- po zakonczeniu eksploatacji ztoza ustala sie przeprowadzenie rekultywacji terenu np.
poprzez utworzenie zbiornika wodnego stuzgcego regulacji stosunkéw gruntowo-

wodnych z mozliwoscig funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

8.3. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuje stanowisko archeologiczne. W
zwigzku z tym, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w planie
miejscowym dotyczgcym tego obszaru nalezy wprowadzi¢ nastepujgce zapisy:

W obrebie zadania inwestycyjnego wymagane jest przeprowadzenie:

a) rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

b) na wytypowanych stanowiskach, ratowniczych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajgcych inwestycje,

c) statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu,
aw przypadku odkrycia w trakcie nadzoréw nowych  obiektow
archeologicznych, nie ujawnionych podczas badan powierzchniowych,
konieczne bedzie przeprowadzenie ich badan i wykonanie dokumentaciji.

Ponadto wszystkie prace archeologiczne muszg by¢é uzgodnione pozwoleniem
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, przed uzyskaniem

pozwolenia na budowe lub eksploatacje ztoza.

8.4. Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw
szczegotowych.

Obszar objety zmiang studium potozony jest poza terenami prawnie
chronionymi. W planie miejscowym dotyczgcym tego obszaru nalezy uwzgledni¢

nastepujgce warunki:
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- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegodlnie tych ucigzliwych dla  Srodowiska, do  struktur
hydrogeologicznych,

- wprowadzanie rozwigzan zmierzajgcych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody,

- odprowadzanie sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej
braku do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych Scieki bedg regularnie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne,

- gromadzenie i usuwanie odpaddéw powinno nastepowaé zgodnie z planem
gospodarki odpadami gminy i przepisami odrebnymi, odpady nalezy gromadzi¢
w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonym miejscu
na terenie posesji,

- zapotrzebowanie na wode nastepowaC powinno z sieci wodociggowe;j,
a w przypadku jej braku dopuszcza sie korzystanie z wkasnych uje¢ wod podziemnych
pod warunkiem pokrycia zapotrzebowania na wode w zasobach dyspozycyjnych wéd
podziemnych oraz zgodnie z warunkami korzystania z wdd regionu i zachowaniem
przepisow odrebnych.

Biorgc pod uwage planowane przeznaczenie terenu, eksploatacja ztoza nie
moze powodowac zagrozenia dla terenéw zabudowanych (w szczegolnosci budynkow
mieszkalnych), drzewostanéw (laséw) oraz drog potozonych wzdtuz granic terenu
eksploatacji, miedzy innymi poprzez utworzenie paséw ochronnych, gdzie zabroniona
bedzie eksploatacja kruszywa. W przypadku ponadnormatywnego oddziatywania
zwigzanego z hatasem prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach wymagajgcych ochrony

akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

W planie miejscowym opracowanym dla obszaru zmiany studium nalezy

uwzgledni¢ nastepujgce warunki:

116



- eksploatacja kruszywa nie moze wptywac¢ negatywnie na stan czystosci nawierzchni
drog — zabrudzenia kruszywem naturalnym i ptukanym w trakcie jego transportu, w tym
celu na terenie eksploatacji kruszywa nalezy zapewni¢ urzgdzenia do odsgczania
kruszywa i oczyszczania samochodow;

-na drodze wojewodzkiej nr 432 oraz na okolicznych drogach powiatowych
dopuszczony jest ruch pojazdéw, ktérych nacisk pojedynczej osi nie bedzie
przekraczac 8 ton;

- wyznaczenie linii rozgraniczajgcych teren goérniczy powinno nastgpi¢ w sposob
zapewniajgcy utrzymanie statecznosci korpusu drogowego;

- obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drogi (hatas,
drgania, wibracje, zanieczyszczenie powietrza);

- realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji
obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi na przedmiotowym terenie odbywaé
sie powinno zgodnie z przepisami prawa odpowiednio na podstawie: warunkow
przytgczenia albo usuniecia kolizji, ktore okresli wlasciwy operator na wniosek
zainteresowanych podmiotéw oraz umow podpisanych z klientami;

- nalezy ustali¢ linie rozgraniczajgce wzdtuz drogi wojewodzkiej poza jej pasem
drogowym na  prowadzenie infrastruktury technicznej nie  zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie
drogowym celem wykonania przytgczy do istniejgcych urzadzen, a w obrebie jezdni
celem przejscia poprzecznego;

- zagospodarowanie terenu nie moze powodowac kolizji z istniejgcym energetycznym
uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. Wszelkie kolizje muszg by¢ usuniete kosztem
jednostek organizacyjnych powodujgcych ich powstanie na podstawie warunkéw
uzyskanych od wtasciwego operatora;

- nalezy zachowac¢ dla istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
napowietrznych odpowiednie odlegtosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
-w przypadku projektowania obiektow o duzym zapotrzebowaniu na energie
elektryczng lub terendéw o intensywnej zabudowie nalezy przewidzie¢ wydzielone
miejsca pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV; dla napowietrznych staciji

transformatorowych zaleca sie miejsce w poszerzonych pasach ulicznych lub
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drogowych, dla kablowych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatke

geodezyjnie.
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9. SYNTEZA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W CZESCIOWEJ
ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

ZANIEMYSL, W MIEJSCOWOSCI SNIECISKA
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Zapisy zmiany studium stanowig generalizacje funkcji omawianego obszaru,
jednakze istnieje mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupetniajgcych pod warunkiem ich
wzajemnej niekolizyjnosci. Przez  niekolizyjnos¢ nalezy rozumie¢ takie
zagospodarowanie, ktére pozwala na funkcjonowanie obok siebie réznych funkciji,
w sposob bezkonfliktowy, a takze nie powodujgcy obnizenia standardéw srodowiska,
nie powodujgcy obnizenia, jakosci przestrzeni, itp. Zatem za zgodne ze zmiang
studium nalezy uznac¢ wszelkie funkcje uzupetniajgce funkcje podstawg okreslong
w zmianie studium, pod warunkiem, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowac nie
mniej niz 50 % powierzchni terenu objetego zmiang studium. Przez funkcje
uzupetniajgce nalezy uznaé rowniez takie formy zagospodarowania terenu, ktore bedg
poprawiaty, jakosC przestrzeni i bedg przyczyniaC sie do poprawy, jakosci zycia
mieszkancow z zastrzezeniem, ze nie bedg to inwestycje znaczgco oddziatujgce na
Srodowisko.

Generalne zasady ksztattowania przestrzeni, ktorych przestrzeganie ma wptywaé
na poprawe fadu przestrzennego, zostalty ujete w planie zagospodarowania
przestrzennego  Wojewddztwa  Wielkopolskiego  zatwierdzonego, Uchwatg
Nr XLI1/628/2001 z dnia 26 listopada 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2002
r., Nr 35, poz.1052 zmienionego uchwatg XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 155, poz. 2953 z dnia 5.08.2010r.).

9.1. Charakterystyka obszaru zmiany studium.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren potozony w miejscowosci Snieciska, gmina Zaniemy$l. Jest on

potozony w zachodniej czesci gminy Zaniemysl, wzdtuz drogi powiatowej nr 3736P.

9.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wyznacza sie tereny rolno-osadnicze, jako kontynuacja funkcji i cech

istniejgcej zabudowy.
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9.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod
zabudowy.

Zabudowa na tym terenie powinna byC realizowana, jako zagrodowa, na
dziatkach o powierzchni minimalnej 2500 m2 Maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkalnej powinna wynosi¢ Il kondygnacje (z mozliwoscig dopuszczenia
podpiwniczenia), natomiast w przypadku budynkéw inwentarsko - gospodarczych do |
kondygnacji (takze z mozliwoscig podpiwniczenia). Wskaznik zagospodarowania
terenu powinien oscylowac w przedziale maksymalnie 0,60 i minimalnie 0,20, a udziat
terendw biologicznie czynnych minimalnie 30%. Zabudowa powinna by¢ realizowana

z dachami dwuspadowymi, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych

9.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody,, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk.

Obszar objety zmiang studium potozony jest poza terenami prawnie chronionymi.

Na terenie objetym zmiang studium nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego. Przy ogrzewaniu budynkow
zastosowac paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie
jak paliwa ptynne, gazowe, state (np. biomasa) lub wykorzysta¢ alternatywne zrédta
energii. Na obszarze objetym zmiang studium nalezy zakazacC niszczenia Iub
uszkadzania powierzchni ziemi przez gromadzenie odpaddw i odprowadzanie sciekéw
W SposOb sprzeczny z przepisami prawa. Masy ziemne Sciggniete podczas realizaciji
obiektow budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach nieruchomosci lub wiasnej
dziatki. Zgodnie z przepisami prawa, zabudowa nie moze powodowac przekroczenia

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku.
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9.5. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej.

Obszar objety zmiang studium czesciowo wystepuje w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa Kkulturowego w granicach
wyznaczonej na zatgczniku graficznym strefy ochrony, winien by¢ ustanowiony
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu. Pozwolenie na badania

archeologiczne Inwestor winien uzyskac przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

9.6. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

W planie miejscowym opracowanym dla obszaru zmiany studium nalezy

uwzgledni¢ nastepujgce warunki:

zapewnienie  obowigzku  wyposazenia  nieruchomosci  w odpowiednio

przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa,

—  zapewnienie obowigzku odprowadzenia Sciekdw bytowych do sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza sie tymczasowo, do czasu realizacji sieci, korzystanie
ze szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych; nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni sciekéw,

- zapewnienie obowigzku odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych
z dachéw do kanalizacji deszczowej lub do chtonnych studzienek, nalezy
zakaza¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych
poza granice nieruchomosci.

- zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé kolizji zistniejgcym

energetycznym uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. Wszelkie kolizje winny

by¢ usuniete kosztem jednostek organizacyjnych powodujgcych ich powstanie

na podstawie warunkow uzyskanych od wiasciwego operatora.

122



—  zapewnienie minimum 2 miejsc parkingowych na dzialce budowlanej,
realizowanych w garazu wolno stojgcym lub dobudowanym do budynku

mieszkalnego;

9.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji

infrastrukturalnych celu publicznego.

9.8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie zmiany
studium nalezg: utrzymanie istniejgcej drogi publicznej, powiatowe] klasy zbiorczej
oraz ochrona zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w ramach

wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej.

9.9. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang studium nie ma obowigzku sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajgcego z ww.
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przestanek.

9.10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Funkcja przewidziana w zmianie studium nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia.
Do uruchomienia terenu, niezbedne jest sporzgdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

9.11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej.

Zgodnie ze zmiang studium, dotychczasowo uzytkowanemu rolniczo terenowi,
zostanie zmienione przeznaczenie na teren rolniczo-osadniczy dla zachowania

ciggtosci zabudowy. Na terenie zmiany studium nie wystepujg tereny lesne.

9.12. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zagrozenia

powodzig i osuwania sie mas ziemnych.

9.13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu
kopaliny filar ochronny.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg obiekty ani obszary tego typu.
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9.14. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na terenie zmiany studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref

ochronnych, w zwigzku z czym odstepuje sie od wyznaczania wytycznych.

9.15. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg obszary, ktére wymagajg

przeksztatcen, rehabilitacji czy rekultywaciji.

9.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy

ochronne.

9.17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg inne obszary problemowe.
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10. SYNTEZA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W CZESCIOWEJ
ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZANIEMYSL, W MIEJSCOWOSCI JASZKOWO
| W POZOSTALEJ CZESCI GMINY ZANIEMYSL
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Zapisy niniejszej zmiany studium stanowig uogolnienie funkcji omawianego
obszaru oraz wprowadzenie: terenu gorniczego — jako obszar powierzchniowe]
eksploatacji kruszywa naturalnego, funkcji rolniczej jako uprawy polowe
z dopuszczeniem zalesienia, wzdtuz drogi publicznej teren rolno osadniczy na
gtebokos¢ ok. 70 m rozumiany jako zabudowa siedliskowa. Na pozostatym terenie
objetym zmiang studium wyklucza sie mozliwos¢ zabudowy, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

Generalne zasady ksztattowania przestrzeni, ktorych przestrzeganie ma wptywac
na poprawe tadu przestrzennego, zostalty ujete w planie zagospodarowania
przestrzennego  Wojewddztwa  Wielkopolskiego  zatwierdzonego, = Uchwatg
Nr XLI1/628/2001 z dnia 26 listopada 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2002
r., Nr 35, poz.1052 zmienionego uchwatg XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 155, poz. 2953 z dnia 05.08.2010r.) —

szczegotowo opisane na stronach od 19 do 28.

10.1. Charakterystyka obszaru zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren potozony w miejscowosci Jaszkowo oraz zmiany wynikajgce z planu
zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego, o ktérym mowa wyzej. Tereny
objete zmiang studium potozone sg w pétnocnej czesci gminy Zaniemysl, przy granicy

z gming Sroda WIkp.

10.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wyznacza sie obszary: gornicze — powierzchniowa eksploatacja
kruszywa naturalnego — wskazuje sie wodny kierunek rekultywac;ji.

Nadto w zmianie studium przewiduje sie odejscie od duzych obszaréw pod tereny
rolno-osadnicze na rzecz terenéw upraw polowych z dopuszczeniem zalesienia.

Tereny rolno-osadnicze pozostawiono wzdtuz istniejgcych drog publicznych na
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gtebokos¢ 50 m, W miejscu istniejgce zabudowy zagrodowej o wiekszej gtebokosci niz
50 m mozliwe bedzie odpowiednie zwiekszenie terenu, na ktérym bedzie
zlokalizowanie gtéwnie zabudowa zagrodowa, o ile nie bedg sie temu sprzeciwiaty
przepisy prawa.

Z terenu Jaszkowa zostanie usunieta funkcja zwigzana z oczyszczalnig sciekow,
W zamian proponuje sie wyznaczenie przepompowni sciekow. Wskazana na rysunku
pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy" lokalizacja przepompowni nalezy uwazac¢
za proponowana i nieostateczng. Lokalizacja przepompowni bedzie uwarunkowana
wzgledami technicznymi, dlatego miejsce jej lokalizacji w przysztosci powinno
uwzglednia¢ wymagania techniczne, a takze iloscig i miejscami wystepowania
najwiekszej liczby podtgczeh do sieci kanalizacyjnej, a przede wszystkim warunki
okreslone w przepisach prawa. lokalizacja przepompowni $ciekbw musi by¢

racjonalna i uwzglednia¢ ekonomiczne aspekty.

10.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wyltaczone spod
zabudowy

Zabudowa na tym terenie powinna by¢ realizowana, jako zagrodowa, na
dziatkach o powierzchni minimalnej 2500 m?. Maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkalnej powinna wynosi¢ |l kondygnacje (z mozliwoscig podpiwniczenia),
natomiast w przypadku budynkow inwentarsko-gospodarczych do | kondygnaciji (takze
z mozliwoscig podpiwniczenia). Wskaznik zagospodarowania terenu powinien
oscylowa¢ w przedziale maksymalnie 0,60 iminimalnie 0,10, udziat terendéw
biologicznie czynnych minimalnie 30%. Zabudowa powinna by¢ realizowana
z dachami dwuspadowymi, z umozliwieniem dachow wielospadowych.

Jako funkcje uzupetniajgce w zmieniamy studium przewiduje sie zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.
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10.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
| uzdrowisk

Obszar objety zmiang studium potozony jest poza terenami prawnie chronionymi.

Na terenie objetym zmiang studium nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢C mogacych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

Przy ogrzewaniu budynkéw zastosowacé paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takie jak paliwa ptynne, gazowe, state (np. biomasa) lub
wykorzystac¢ alternatywne (odnawialne) zrodta energii.

Na obszarze objetym zmiang studium nalezy wprowadzac ustalenia do mpzp
polegajgce na zakazie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi przez
gromadzenie odpadow i odprowadzanie $ciekow w sposob sprzeczny z przepisami
prawa. Masy ziemne sciggniete podczas realizacji obiektéow budowlanych nalezy
zagospodarowac¢ w ramach nieruchomosci lub wtasnej dziatki.

Na obszarze powierzchniowej eksploatacji kruszywa nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne gwarantujgce eliminacje mozliwosci zanieczyszczania
srodowiska gruntowo-wodnego, co nie powininno negatywnie wptywaé na parametry

fizyko-chemiczne wod poziomow trzeciorzedowego i czwartorzedowego.

10.5. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

Obszar objety zmiang studium czesciowo wystepuje w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach
wyznaczonej na zatgczniku graficznym strefy ochrony, winien by¢ ustanowiony
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu. Pozwolenie na badania

archeologiczne Inwestor winien uzyskaé przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.
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10.6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji
| infrastruktury technicznej.

W planie miejscowym opracowanym dla obszaru zmiany studium nalezy

uwzglednic¢ nastepujgce warunki:

—  zapewnienie  obowigzku  wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,

—  zapewnienie obowigzku odprowadzenia Sciekdw bytowych do  sieci
kanalizacyjnej, mozliwe jest okreslenie w mpzp tymczasowego korzystanie ze
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i to wytgcznie do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej,

— wskazane jest wprowadzenie do ustaleh mpzp zakazu realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekdw przy wysokim poziomie wod gruntowych lub na terenach
bezodptywowych, a takze na terenach z siecig kanalizacji sanitarnej,

— wskazane jest wprowadzenie zapisbw do mpzp o0 obowigzku
zagospodarowywania wod opadowych z dachdw, w pierwszej kolejnosci, nalezy
zagospodarowa¢ w ramach wiasnej dziatki, dozwolone bedzie odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych z dachéw do kanalizacji deszczowej lub do
chtonnych studzienek, jednak nalezy zakaza¢ powierzchniowego odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych poza granice nieruchomosci,

- ustalenia mpzp powinny przewidywac takie zagospodarowanie terenu, ktére nie
bedzie powodowac kolizji z istniejgcym energetycznym uzbrojeniem naziemnym
i podziemnym; w przypadku niemoznosci zachowania bezkolizyjnosci
z istniejgcym uzbrojeniem wskazane bedzie wprowadzenie zapisu, ze wszelkie
kolizje winny by¢ usuniete zgodnie przepisami prawa,

—  ustalenia mpzp mogg przewidywac realizacje mikro instalacji fotowoltaicznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej,

- w ustaleniach mpzp nalezy wskazaé min. ilos¢ miejsc parkingowych, ktéra nie
moze by¢ mniejsza niz 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazane jest aby miejsca

parkingowych byly realizowane w garazu.
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—  jezeli w granicach mpzp wystepowac bedzie sie¢ gazownicza, nalezy zachowac
strefe kontrolowang, ktéra wynosi min 1,00 m (po 0,50 m z kazdej strony od osi
gazociggu, zgodnie z przepisami prawa,

— w zakresie ochrony przeciwpozarowej w projekcie mpzp nalezy przewidywac
drogi pozarowe oraz przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru;

- na terenach eksploatacji kruszywa oraz przepompowni $ciekdw nalezy
przewidzie¢ rozwigzania eliminujgce zagrozenia zwigzane z tymi funkcjami,

—  sprzet mechaniczny wykorzystany do robot wydobywczych i transportowych na
obszarze eksploatacji kruszywa powinien by¢é odpowiednio zabezpieczony, tak
aby nie dopusci¢ do ewentualnego zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-
wodnego zwigzkami ropopochodnymi,

— nalezy dotozyC staran aby realizacja kopalni kruszywa i przepompowni sciekéw
nie powodowata przekroczenia dopuszczalnych norm w $rodowisku, w tym

odorow,

10.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji

infrastrukturalnych celu publicznego: np. przepompownie sciekow.

10.8. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1

Inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie zmiany

studium nie przewiduje sie
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Do pozostatych inwestycji celu publicznego na terenie zmiany studium naleza:
utrzymanie istniejgcej drogi publicznej, powiatowej klasy zbiorczej oraz ochrona
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w ramach wyznaczonej strefy

ochrony konserwatorskiej.

10.9. Obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie przepisdw odrebnych, wtym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Nie wystepuja.

10.10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajagce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Funkcja przewidziana w zmianie studium mogg wymagac¢ uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia. Bedg to tereny zwigzane z ustugami lub zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng na gruntach klasy lll. Uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne bedzie wymagato
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie

Z przepisami prawa.
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10.11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie ze zmiang studium, dotychczasowo uzytkowanemu rolniczo terenowi,
zostanie zmienione przeznaczenie na teren rolniczo-osadniczy dla zachowania

ciggtosci zabudowy. Na terenie zmiany studium nie wystepujg tereny le$ne.

10.12. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zagrozenia
powodzig i osuwania sie¢ mas ziemnych. Na obszarze gminy Zaniemy$l wystepujg

tereny zalewowe oraz tereny zagrozone zalaniem lub podtopieniami.

10.13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny

Ztoze kruszywa naturalnego wyznaczone na terenie PG nie wymaga

wyznaczenia filaru ochronnego w ztozu kopaliny.

10.14. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na terenie zmiany studium nie wystepujg obszary pomnikoéw zagtady i ich stref
ochronnych, w zwigzku z czym odstepuje sie od wyznaczania wytycznych.
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10.15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji

Na terenie zmiany studium rekultywacji bedzie podlegat teren po eksploatacii

kruszywa naturalnego, kierunek rekultywacji - wodny.

10.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie zmiany studium nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy

ochronne.

10.17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

Na terenie zmiany studium nie wystepujg inne obszary problemowe.
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11. SYNTEZA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W CZESCIOWEJ
ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

ZANIEMYSL, W MIEJSCOWOSCI LUBONIECZEK
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Zapisy niniejszej zmiany studium stanowig uogolnienie funkcji omawianego
obszaru oraz wprowadzenie funkcji ustugowej jako ustugi z zakresu ochrony zdrowia.

Generalne zasady ksztattowania przestrzeni, ktérych przestrzeganie ma wptywaé
na poprawe fadu przestrzennego, zostalty ujete w planie zagospodarowania
przestrzennego  Wojewddztwa  Wielkopolskiego  zatwierdzonego, Uchwatg
Nr XLI1/628/2001 z dnia 26 listopada 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2002
r., Nr 35, poz.1052 zmienionego uchwatg XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 155, poz. 2953 z dnia 5.08.2010r.).

11.1. Charakterystyka obszaru zmiany studium.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren potozony w miejscowosci Lubonieczek, gmina Zaniemysl. Jest on

potozony w potudniowej czesci gminy Zaniemysl, przy drodze powiatowej nr 3735P.

11.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wyznacza sie tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia, z mozliwoscig

czesciowego zalesiania terendw nig objetych.

11.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy.

Na obszarze objetym zmiang studium zaleca sie ustalenie przeznaczenia terenu
zwigzanego z ochrong zdrowia, ktérg moze petni¢ jeden zwarty kompleks
zabudowy, o powigzanych ze sobg funkcjach, oraz tgcznej powierzchni

zabudowy nie mniejszej niz 750 m2.

11.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
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zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
| uzdrowisk.

Obszar objety zmiang studium potozony jest poza terenami prawnie chronionymi.

Na terenie objetym zmiang studium nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych znaczagco oddziatywacC na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

Przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé paliwa charakteryzujgce sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak paliwa ptynne, gazowe, state
(np. biomasa) lub wykorzystac alternatywne (odnawialne) zrédta energii.

Na obszarze objetym zmiang studium nalezy wprowadza¢ ustalenia do mpzp
polegajgce na zakazie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi przez
gromadzenie odpaddéw i odprowadzanie $ciekow w sposéb sprzeczny
z przepisami prawa. Masy ziemne $ciggniete podczas realizacji obiektow
budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach nieruchomosci lub wiasnej
dziatki. Zgodnie z przepisami prawa, zabudowa nie moze powodowac

przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

11.5. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej.

Nie wystepuja.

11.6. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji
| infrastruktury technicznej.

W planie miejscowym opracowanym dla obszaru zmiany studium nalezy uwzgledni¢

nastepujgce warunki:
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—  zapewnienie  obowigzku  wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,

—  zapewnienie obowigzku odprowadzenia Sciekdw bytowych do sieci
kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci tymczasowo dopusci¢ korzystanie ze
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

—  zapewnienie obowigzku odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych
z dachow w ramach wiasnej dziatki; z powierzchni parkingdbw i terenow
utwardzonych docelowo do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej realizacji w
ramach wtasnej dziafki, po uprzednim oczyszczeniu z substancji szkodliwych dla
srodowiska; nalezy zakaza¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych poza granice nieruchomosci.

—  zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowe;
na dziatce budowlanej, przy czym czesc¢ z nich winna znajdowac sie w garazach

naziemnych.

11.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu

publicznego.

11.8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1.

Na obszarze objetym zmiang studium, zgodnie =z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie przewiduje sie inwestycji
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celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

11.9. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej'.

Na obszarze objetym zmiang studium nie ma obowigzku sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajgcego z ww.

przestanek.

11.10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Funkcja przewidziana w zmianie studium nie wymaga uzyskania zgody na

Zmiane przeznaczenia.

11.11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej.

Do czasu realizacji zabudowy na obszarze objetym zmiang studium zaleca sie
rolnicze uzytkowanie terenu.

Ponadto zaleca sie zalesienie terendéw przedmiotowej zmiany, jako potgczenie
istniejgcych w sgsiedztwie form zagospodarowania terenu i poprawe warunkow

lesnych w gminie.
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11.12. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zagrozenia

powodzig i osuwania sie mas ziemnych.

11.13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg obiekty ani obszary tego typu.

11.14. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na terenie zmiany studium nie wystepujg obszary pomnikoéw zagtady i ich stref

ochronnych, w zwigzku z czym odstepuje sie od wyznaczania wytycznych.

11.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg obszary, ktére wymagajg

przeksztatcen, rehabilitacji czy rekultywacji.
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11.16. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy

ochronne.

11.17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja.
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12. SYNTEZA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W CZESCIOWEJ
ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZANIEMYSL, W MIEJSCOWOSCIACH LUBONIECZEK

| ZWOLA

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaniemysl ze zmiang obejmujgcg czesc gruntow miejscowosci Lubonieczek i Zwola,
wprowadzona Uchwatg Nr ...../...../2018 Rady Gminy Zaniemy$l z dnia ......... 2018 r.

Synteza rozwigzan przyjetych w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl ze zmiang czesci gruntéw
miejscowosci Lubonieczek i Zwola.

12.1 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest czesciowa zmiana Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl, uchwalonego
Uchwatg Nr XXXII1/251/2014 Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 27 stycznia 2014 r.,
Zze zmianami w miejscowosci Lubonieczek i Zwola.

Podstawg prawng do wykonania zmiany Studium jest ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.).

Zakres i tryb dokonania zmiany Studium okreS$lajg art. 10, 11 oraz art. 27
ww. ustawy oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

12.2 Cel opracowania.

Celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkéw polityki przestrzennej
w czesciach objetych zmiang, poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w czesci terenu rolniczego w czesci dotyczacej
Lubonieczka oraz poprzez umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz w czesci terenu zabudowy ustugowej i terenu zieleni urzgdzonej
w czesci dotyczgcej Zwoli. Dotychczas, tereny objete zmiang Studium przeznaczone
byty pod tereny z wiodacg funkcjg mieszkalnictwa oraz tereny letniskowe (Zwola),
a takze pod tereny lasow i tereny rolno — osadnicze (Lubonieczek).

12.3 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Zmiang objete sg tereny o tgcznej powierzchni ok. 7,57 ha (ok. 4,39 ha w Zwoli
i ok. 3,18 ha w Lubonieczku).
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Teren objety zmiang w Lubonieczku potozony jest u zbiegu ulic Jasminowej
i Btekitnej. Przedmiotowy teren stanowi teren lesny. Jedynie czes¢ potnocna
i potnocno zachodnia nie jest pokryta zadrzewieniami. W bezposrednim sgsiedztwie
od przedmiotowego terenu, w kierunku wschodnim i potudniowym wyznaczono tereny
przewidziane do zagospodarowania jako rolno — osadnicze oraz tereny z wiodgcag
funkcjg mieszkalnictwa. W kierunku potnocnym i zachodnim znajdujg sie tereny lesne.
W ulicy Jasminowej znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz elektroenergetyczna,
z ktérych zaopatrywane sg w media nieruchomos$ci potozone przy ul. Btekitnej,
potozonej rownolegle do terenu objetego zmiang Studium.

Teren w Zwoli, potozony pomiedzy ulicami Majdanskg, Gtéwng i Grzybowa,
przewidziany jest w dokumencie podlegajacym zmianie pod funkcje letniskowa.
W sgsiedztwie wyznaczono tereny letniskowe oraz lesne, a takze wyznaczono teren
pod lokalizacje urzgdzen do odprowadzania i oczyszczania sciekow.

Teren w Zwoli objety zmiang Studium uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, siec
kanalizacji sanitarnej oraz energie elektryczna.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Teren w Lubonieczku posiada bezposredni dostep do drogi gminnej. Od strony
potudniowej i wschodniej od przedmiotowego terenu rozwija sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Na potudnie, po drugiej stronie drogi gminne;j
zlokalizowane sg pojedyncze gospodarstwa rolne. Od strony pétnocnej i zachodniegj
znajdujg sie kompleksy laséw, od ktorych nalezy zachowac odlegtosci dla zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze nieuzytki oraz staw.

Teren w Zwoli jest czeSciowo zagospodarowany zabudowg letniskowg
uzupetniong o budynek ustugowy. W sgsiedztwie, od strony potudniowej, wschodniej i
zachodniej znajdujg sie pojedyncze zabudowania zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy zagrodowej. Od strony potudniowej i poétnocnej wystepujg tereny
uzytkowane rolniczo. W bezposrednim otoczeniu znajdujg sie tereny zalesione.

3. Stan srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Teren objety zmiang studium, potozony w miejscowosci Zwolna, stanowi obszar
zabudowy letniskowej, uzupetnionej o funkcje ustugowg. W granicach
przedmiotowego terenu nie wystepujg tereny o wyrdzniajgcych sie walorach
przyrodniczych — obszar nalezy oceni¢ jako zurbanizowany i podlegajgcy ciggtym
przemianom w zwigzku z rosngcg antropopresjq.

Teren objety zmiang studium w miejscowosci Lubonieczek, stanowi
W przewazajgcej czesci obszar zalesiony, pokryty zadrzewieniami.

4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.
Na czesci terenu w Lubonieczku, znajduje sie stanowiska archeologiczne
AZP 58-30/76, dla ktérego nalezy wprowadzi¢ zapisy dotyczace wymogéw
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prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenach objetych
strefg.

Czes¢ terenu objetego zmiang studium w Zwoli, znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, obszar AZP 58-30/159, dla ktérej nalezy
wprowadzi¢ zapisy dotyczgce wymogow prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych na terenach objetych strefa.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg zabytki nieruchome.

4a. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Dla terenu wojewodztwa wielkopolskiego nie zostat dotgd przeprowadzony audyt
krajobrazowy, nie zostaty rowniez okreslone granice obszarow priorytetowych.

5. Warunki i jakos¢é zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg elementy zagrazajgce zyciu
I zdrowiu mieszkancow.

W Lubonieczku teren objety zmiang Studium potozony jest w sgsiedztwie
rozwijajgcego sie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Czesc terenu
zostata przeksztatcona — w potnocnej czesci terenu objetego zmiang Studium znajduje
sie zbiornik wodny — pozostatos¢ po eksploatacji kruszywa. Teren jest obstugiwany
komunikacyjnie poprzez droge gminng — ul. Jasminowa.

Teren w Zwoli jest w znacznej czesci przeksztatcony przez dziatalnos¢ cziowieka.
Znajdujg sie tam liczne zabudowania w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W centralnej czesci terenu objetego zmiang Studium znajduje sie
zagospodarowany staw. Caty teren objety zmiang ma wyksztatcony uktad
komunikacyjny, ktéry obstugiwany jest z przylegajgcych drég gminnych. Tereny
sgsiadujgce réwniez podlegajg urbanizacji.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

W granicach opracowania zmiany Studium nie wystepujg zaktady przemystowe
duzego ryzyka lub zaktady przemystowe zwiekszonego ryzyka, ktore mogtyby
stwarzac zagrozenie wystgpienia powaznej awarii. Ponadto teren nie jest zagrozony
ze wzgledéw powodziowych, a takze osuwisk oraz osuwaniem sie mas ziemnych.
Potencjalne zagrozenie wystgpienia osuwisk moze nastgpi¢ na skarpach stawu,
w wyniku niepoprawnej eksploatacji zbiornika wodnego w miejscowosci Lubonieczek.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaré6w funkcjonalnych osrodka
wojewoddzkiego,
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c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 5 ustawy poréwnuje sie maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz sume powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, wynikajgcej z chtonnosci w ramach
jednostek o zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej oraz obowigzujgcych
planach miejscowych, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujgcych
planach miejscowych. Z kolei jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach
miejscowych, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu. Wyniki
przeprowadzonych w przedmiotowym bilansie analiz wskazujg na potrzebe
wyznaczenia dodatkowych, nowych terendéw z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg na terenie gminy. Z przeprowadzonego bilansu wynika jednoznaczny
brak koniecznosci wyznaczania nowych terenéw o funkcji ustugowo-produkcyjnej.
Aktualna chionnos¢ terenbw - w ramach obszaréw zwartej struktury
funkcjonalnoprzestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe — daje potencjalng mozliwos$¢ realizacji ponad 128 tys. m?
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ponad 208 tys. m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej. W przypadku funkcji mieszkaniowej
chtonnos¢ w okoto 36% nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe. Pozwala to w perspektywie czasowej przyjetej w bilansie planowac kolejne,
nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg. Majgc na uwadze przyjete w bilansie
zatozenia, powierzchnia nowych terenéw, wynikajgca z mozliwosci uzupetnienia
zapotrzebowania na funkcje mieszkaniowag, mozliwa do wprowadzenia w Studium
wynosi 36,64 ha. W przypadku zas funkcji ustugowo-produkcyjnej aktualna chtonnosé
ponad 3-krotnie przekracza maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na te funkcje
zabudowy, co pokazuje jednoznacznie, ze wyznaczanie kolejnych terendéw pod te
funkcje jest bezcelowe i zbedne. Majgc na uwadze powyzsze wyniki jednoznacznie
nalezy stwierdzi¢, ze w Studium nie nalezy przewidywaé lokalizacji nowej zabudowy
ustugowo-produkcyjnej poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz obszarami wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych pod
opisywane w bilansie funkcje zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze wynik bilansu
w odniesieniu do terenow ustugowo-produkcyjnych nie stanowi wytomu w tendencjach
wystepujgcych na terenie wojewodztwa i kraju. Pewnego rodzaju wytomem
w ogoélnokrajowej tendencji jest wynik bilansu w zakresie funkcji mieszkaniowe).
W licznych opracowaniach traktujgcych o chaosie przestrzennym i niekontrolowanym
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rozlewaniu sie zabudowy mowi sie o znacznej nadpodazy terendw przeznaczonych
pod zabudowe w catym kraju. W samych tylko obowigzujgcych planach miejscowych
w Polsce, wedtug stanu na koniec 2012 r., suma terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg umozliwia zasiedlenie 62 min osob. Z kolei szacunek
chtonnosci wedtug obowigzujgcych w kraju studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego waha sie w granicach 167-229 min osob. Jest to
4-6 krotnie wiecej niz wynosi aktualna liczba mieszkancéw Polski. Przy obecnym ruchu
budowlanym daje to rezerwy na 150-210 lat. Wiele gmin w kraju posiada w planach
i studiach rezerwy terenow, ponad dziesieciokrotnie przekraczajgce aktualng liczbe
mieszkancow, co jak wskazano wyzej stanowi wartos¢ zdecydowanie wiekszg niz
w gminie Zaniemysl. Niekontrolowana urbanizacja w wyniku wadliwego systemu
planowania przestrzennego generuje rosngce straty spoteczne i gospodarcze,
ogranicza poziom i efektywno$¢ rozwoju, utrudnia funkcjonowanie rynku pracy,
wreszcie staje sie coraz wiekszg barierg rozwoju kraju. W przyjetej uchwatg Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. i pdzniejszg uchwatg Sejmu "Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030" stwierdzono: "Nieuporzgdkowany
system gospodarki przestrzennej wywotuje problemy spoteczne w postaci patologii,
alienacji, frustraciji, konfliktéw. Koszty chaosu przestrzennego zwigzane z rozlewaniem
sie miast w Polsce prowadzg do naruszenia deficytu w finansach publicznych.
Symptomami braku fadu przestrzennego sg niszczgca i rozrzutna ekonomicznie
i spotecznie suburbanizacja, niska jakos¢ przestrzeni publicznej, chaos w formach
zabudowy i architekturze zespotéw urbanistycznych, presja na tereny otwarte,
destrukcja systeméw ekologicznych. Wsrdéd potencjalnych kosztéw nieefektywnego
gospodarowania przestrzenig, w tym wprowadzania nowej, rozproszonej zabudowy,
nalezy wymieni¢ w szczegolnosci:

a) koszty jakie ponosi lub bedzie ponosi¢ gmina, z tytutu wykupu gruntéw pod drogi
oraz budowy infrastruktury technicznej na terenach, ktére nigdy nie zostang
zabudowane oraz na terenach zabudowanych w sposob zbyt ekstensywny. Wedtug
szacunkow Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej/GUS
z ankiet gminnych nt. Prognozowanych skutkow uchwalania planéw miejscowych
z konca 2012 r., koszty te mogg wynieS¢ nawet 67 mld zt. Koszty te przekraczajg
mozliwosci finansowe wiekszosci samorzadow. Ponadto koszty potencjalnych
roszczen kierowanych do gmin przez wiascicieli nieruchomosci, ktore winny by¢
przejete przez gminy w zwigzku z budowg drog publicznych, siegajg setek milionow
ztotych.

b) koszty budowy i utrzymania infrastruktury technicznej na terenach chaotycznej,
rozproszonej zabudowy. Rozproszona zabudowa oznacza znacznie podwyzszone
koszty realizacji i eksploatacji sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowe;,
cieptowniczej, energetycznej, oswietleniowej i drogowej. Ponadto nadmiernie
rozproszona zabudowa wymaga rowniez realizacji i utrzymywania dodatkowej
infrastruktury spotecznej: szkét, przedszkoli, oSrodkéw zdrowia.

c) koszty zwigzane z wydtuzonymi dojazdami do pracy, szkoty, przedszkola czy
lekarza. Rozproszona zabudowa ogranicza mozliwosci efektywnego wykorzystania
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transportu publicznego i skazuje mieszkancéw na Kkorzystanie z transportu
indywidualnego. Szacunkowe koszty dojazdéw do pracy z odlegtosci powyzej 5 km
siegajg 26 mld zt rocznie, a straty czasowe z tym zwigzane 610 mld osobogodzin, co
w przeliczeniu na pienigdze wynosi 8 mid zt.

d) koszty zwigzane ze spekulacjg gruntami i wynikajgce z tego znacznie zawyzone
koszty wykupu nieruchomosci pod inwestycje publiczne. Powszechne przekonanie, ze
prawie kazdy teren rolny bedzie mozna z czasem przeznaczy¢ pod zabudowe
powoduje chaos na rynku nieruchomosci i nieracjonalne ceny gruntéw, nienadajgcych
sie do zainwestowania. W efekcie wykup gruntéw pod drogi czy inne inwestycje celu
publicznego oznacza dla gminy koniecznos¢ wyptat odszkodowan o wartosci
nieproporcjonalnej do rzeczywistej ceny gruntu.

e) koszty utraconych korzysci w zwigzku z brakiem inwestoréw, wynikajgcy z braku
atrakcyjnosci lokalizacyjnej.

8. Stan prawny gruntéw.

Grunty objete zmiang Studium w Lubonieczku i Zwoli stanowig wiasnos¢ prywatng.
Nieruchomosci stanowigce uktad komunikacyjny w obszarze zmiany Studium
w Lubonieczku i Zwoli sg wtasnoscig gminy Zaniemysl.

9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséow
odrebnych.

Na czesci terendw objetych zmiang Studium znajdujg sie udokumentowane
stanowiska archeologiczne oznaczone jako AZP 58-30/76 i AZP 58-30/159.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zté6z kopalin, zasobéw waod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skltadowania
dwutlenku wegla.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin, zasoby wdéd podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane tereny
gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

Tereny podlegajgce zmianie Studium objete sg koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
i gazu ziemnego ,Srem — Jarocin” nr 29/2001/t. z dnia 08.05.2017 r. — wazna do dnia
08.05.2047 r.
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13. Stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Teren w Lubonieczku przylega do drogi gminnej — ul. Jasminowej, ktéra jest drogg
asfaltowg. Komunikacja terenu objetego zmiang Studium odbywac¢ sie bedzie poprzez
droge wewnetrzng ze zjazdem na droge gminng. Przy terenie znajduje sie niezbedna
infrastruktura techniczna wystarczajgca do zaspokojenia zapotrzebowania
przedmiotowego terenu w wode i energie elektryczng. Ze wzgledu na brak sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie objetym zmiang Studium w Lubonieczku, do czasu jej
realizacji, nieczystosci nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
i wywozi¢ przez koncesjonowang firme.

Teren objety zmiang Studium w Zwoli posiada wyksztatcony ukfad komunikacyjny,
potgczony z ulica Majdanskg oraz ulicag Grzybowg. Na terenie tym zostata
zrealizowana infrastruktura techniczna, ktéra zapewnia dostep wody oraz energii
elektrycznej. Scieki nalezy odprowadzaé do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Na obu terenach podlegajgcych zmianie Studium, wody opadowe, nalezy
zagospodarowac w granicach wtasnej dziatki.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnym celom publicznym.
Na terenach objetych zmiang studium nie wyznaczono zadan stuzgcych
ponadlokalnym celom publicznym.

15. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.
Na podstawie map zagrozenia powodziowego tereny objete zmiang Studium
poftozone sg poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig.

12.4 Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasade
zrébwnowazonego rozwoju i uwzgledniaé istniejgce i przewidywane procesy, ktore
w znacznym stopniu determinujg przeksztatcenie ukfadu funkcjonalnego. Nalezy
dgzy¢ do uporzgdkowania struktur przestrzennych poprzez tworzenie i rozwijanie
istniejacych stref zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz 2z ukladem
komunikacyjnym i zielenig.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany Studium zmienia sie dotychczasowy
kierunek zagospodarowania przestrzennego:

— W miejscowosci Lubonieczek zmianie bedzie polega¢ wyznaczony

w dotychczasowym Studium kierunek lesny na zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng z uktadem komunikacyjnym wewnetrznym. Czes$¢ terenu
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pozostanie, zgodnie z dotychczas wyznaczonym kierunkiem jako teren lesny, dla
czesci zostanie wustalony kierunek rolny wg uzytkbw, z mozliwoscig
zagospodarowania jako teren rekreacji indywidualnej.

— W miejscowosci Zwola zostanie wyznaczony kierunek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zieleni urzgdzonej wraz z uktadem
komunikacyjnym.

Szczegotowe rozwigzania lokalizacji poszczegolnych funkcji i zagospodarowania

terenu winny by¢ okreslone na etapie realizacji miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Ponadto, dla przedmiotowego terenu przyjmuje sie nastepujgce
postulaty:

— ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z projektowanym przeznaczeniem do granic
nieruchomosci, do ktorych Inwestor posiada tytut prawny,

— zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

— przyjecie rozwigzan ograniczajgcych oddziatywanie projektowanej funkcji
na stosunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie i w jego okolicy,

— dazenie do zachowania naturalnego uksztattowania terenu,

— dostosowanie projektowanej zabudowy do zlozonych warunkéw gruntowo-
wodnych terenu.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone
spod zabudowy.

Na terenach objetych zmiang studium w Zwoli ustala sie realizacje zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w granicach terenu oznaczonego symbolem M.
W granicach terenu oznaczonego symbolem U ustala sie realizacje funkcji ustugowej
zwigzanej z gastronomig i hotelarstwem Iub 2z dziatalnoscia finansowg
i ubezpieczeniowg, dziatalnoscig zwigzang z obstugg rynku nieruchomosci,
dziatalnoscig profesjonalng naukowg i techniczng, dziatalnoscig w zakresie ustug
administrowania i dziatalnosci wspierajgcej, edukacjg lub opiekg zdrowotng -
powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000 m2. W granicach terenu
oznaczonego symbolem Z ustala sie realizacje zieleni urzadzonej z zakazem
zabudowy. Ustala sie rozwdj i adaptacje istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

W miejscowosci Lubonieczek postuluje sie zachowanie czesci uzytku lesnego —
pomiedzy dwoma nowo wyznaczonymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W granicach terenu oznaczonego symbolem R ustala sie funkcje
rolniczg bez prawa zabudowy lub dopuszcza sie urzgdzenie tego terenu jako terenu
rekreacji indywidualnej. Na terenach oznaczonych symbolem M ustala sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na terenie zmiany studium ustala sie zachowanie nastepujgcych wskaznikéw
i parametrow urbanistycznych:

— wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnacji naziemnych,
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— zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,

— obiekty infrastruktury technicznej o wysokos$ci réwnej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.
nalezy zgtosic do wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic
lub bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z przepisami odrebnymi,

— stosowanie jednorodnej kolorystyki obiektéw budowlanych, zharmonizowanej
z otoczeniem,

— stosowanie jednorodnych pokry¢é dachowych dla catego terenu,

— zachowanie minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zabudowy
mieszkaniowej oraz minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
zabudowy ustugowej,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy obiektami kubaturowymi do 35%
powierzchni dziatek budowlanych,

— wielko$¢ dziatek dla posadowienia urzgdzen infrastruktury technicznej
i zwigzanych z nimi obiektow nalezy dostosowac do petnionej przez nie funkcji.

w

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

W granicach opracowania, w miejscowosci Lubonieczek, wystepujg grunty lesne
podlegajgce ochronione w rozumieniu przepisow odrebnych. Postuluje sie zachowanie
czesci uzytkdw lesnych. Dla pozostatego tereny stanowigcego uzytek lesny nalezy
uzyskaé zgode na zmiane przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne.

Ochrone woéd nalezy realizowa¢ poprzez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
do gruntu i wod powierzchniowych.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nalezy:

— podigczy¢ obiekty do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepujg odpowiednie warunki
techniczne,

— dopuszczenie, do czasu jej wybudowania, odprowadzania sciekow do szczelnych
szamb,

— kompleksowe rozwigzania odprowadzania $ciekow opadowych z placow,
parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— zastosowanie rozwigzan zmierzajgcych do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych
metod retencjonowania wody.

Teren objety zmiang Studium nie jest potozony jest w obrebie Gtoéwnych Zbiornikéw
Waod Podziemnych.

Obszar opracowania nie jest zlokalizowany w granicach terenéw chronionych
przyrodniczo na podstawie przepiséw odrebnych.
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Dla poszczegolnych rodzajow terendw nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami prawa, a w przypadku stwierdzenia
przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska nalezy wskazac¢ srodki
techniczne, technologiczne i organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej
do pozioméw dopuszczalnych.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego do
celow grzewczych i technologicznych postuluje sie stosowanie paliw ptynnych
i statych (np. biomasa, drewno) charakteryzujgcych sie dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz wykorzystywanie odnawialnych zrédet
energii.

W obszarze opracowania zmiany studium nie wystepujg uzdrowiska, zatem
nie wyznacza sie zasad ich ochrony.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej.

W miejscowosci Lubonieczek wyznacza sie strefe ochrony stanowiska
archeologicznego nr AZP 58-30/76, na ktérej dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng
i okresla sie wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na
terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej.

W miejscowosci Zwola, wyznacza sie w strefe ochrony konserwatorskiej
zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, obszar AZP 58-30/159, na ktérej dopuszcza sie dziatalnos¢
inwestycyjng i okresla sie wymadg prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskie;.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Przewiduje sie zapewnienie powigzania obszaru objetego zmiang Studium
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, na zasadach uzgodnionych z zarzgdcami
poszczegodlnych drég. Parametry drog wewnetrznych, obstugujgcych tereny
podlegajgce zmianie Studium, nalezy projektowac tak, aby umozliwity zachowanie
bezpieczenstwa, lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i odpowiednig
przepustowos¢. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaC wytgcznie z sieci
wodociggowej.

Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dla
terendw nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej, nalezy dopusci¢ gromadzenie
Sciekdw w szczelnych zbiornikach, pod warunkiem ze ulegng one likwidacji w chwili
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej.
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Nalezy zabezpieczyC tereny dla rozbudowy sieci kanalizacyjnej zgodnie
potrzebami wynikajgcych z przeznaczenia terenu na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wody opadowe i roztopowe nalezy rozprowadzac¢ powierzchniowo. Na terenie
objetym zmiang Studium nie istnieje system kanalizacji deszczowe.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw mieszkaniowych nalez
realizowa¢ w granicach posesji powierzchniowo lub wgtebnie.
Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terendw komunikacji kotowej, placow
manewrowych, parkingdw innych terenéw okreslonych obowigzujgcymi przepisami
moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym
ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametréw.
W przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe z terendéw drog,
placow manewrowych, parkingow nalezy odprowadzac do tej sieci.

Nalezy zabezpieczy¢ teren dla rozbudowy sieci elektroenergetycznej zgodnie
potrzebami wynikajgcych z przeznaczenia terenu na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gospodarke odpadami na terenie objetym zmiang Studium nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi i regulaminem czystosci i porzgdku w gminie
Zaniemysl.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.

Na terenie opracowania zmiany Studium przewiduje sie budowe infrastruktury
technicznej, ktére stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Szczegbétowe parametry i lokalizacje zostang okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1.

Na terenie opracowania zmiany Studium nie przewiduje sie rozmieszczania
nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.
Na terenie opracowania zmiany Studium nie przewiduje sie objecia obszaréw
dziataniami majgcymi na celu przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci,
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w rozumieniu przepiséw odrebnych przy czym w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie
wyznaczenie obszarow przeprowadzenia scalenia i podziatu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie opracowania zmiany Studium dopuszcza sie lokalizacje obiektow
handlowych, przy czym ich powierzchnia sprzedazy nie moze przekracza¢ 2000 m?
(teren zabudowy ustugowej w miejscowosci Zwola).

W niniejszej zmianie studium nie okresla sie obszaréw przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdzi¢ dla obszaru

zmiany Studium w miejscowosci Lubonieczek, gdzie w procedurze planu

miejscowego nalezy uzyska¢ zgode na przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej.

Na terenie opracowania zmiany Studium, w miejscowosci Zwola nie wyznaczono
przestrzeni rolniczych i lesnych. W miejscowosci Lubonieczek nie wyznacza sie
nowych przestrzeni rolniczych, wyznacza sie natomiast na czesci terenu przestrzen
le$ng. Wprowadzony teren rolniczy stanowi jedynie usankcjonowanie obecnego stanu
zagospodarowania. Zasady jego zagospodarowania nalezy ustalic w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych.
Na terenie opracowania zmiany Studium nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny.
Na terenie opracowania zmiany Studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla
ktérych nalezy wyznaczyé w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.
Na terenie opracowania zmiany Studium nie wystepujg obszary pomnikow
zagtady, w tym obszary posiadajgce strefy ochronne oraz wynikajgce z nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
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z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji Iub
remediacji.
Na terenie opracowania zmiany Studium nie stwierdzono wystepowania terenéw
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

14a. Obszary zdegradowane.
Na terenie opracowania zmiany Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie opracowania zmiany Studium nie stwierdzono wystepowania terenéw
zamknietych ani ich stref ochronnych.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie wyznaczenia obszaru
funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan

Niniejsza zmiana Studium ma na celu gtéwnie dopuszczenie realizacji oraz
ujednolicenie charakteru zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a takze
usankcjonowanie istniejgcej funkcji ustugowej. Przyjete rozwigzania pozwalajg na
zrownowazony rozwoj terendw przeznaczonych pod inwestycje zwigzane
z budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym oraz z funkcjg ustugows.

Przy opracowaniu niniejszej zmiany Studium rozpatrzono wnioski instytucji, sktadane

w ramach przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas

obowigzujgcym Studium.

Przeprowadzono rozpoznanie i analize uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,

historycznych oraz spoteczno-gospodarczych. W wyniku powyzszych dziatan ustalono

przede wszystkim:

— kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

— zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

— komunikaciji i infrastruktury technicznej.

i na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r. sygn. akt K46/07(Dz. U. Nr
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123 poz. 803) parametr 400 m? nie obowigzuje.
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