Projekt

z dnia 27 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ...cccovuverecrunnee
RADY GMINY ZANIEMYSL
zdnia ...cccooveennnnenn. 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Luboniec,
obreb geodezyjny Luboniec, gmina Zaniemys$l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) iart.20ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 108611378 oraz z2021r. poz.11) Rada Gminy
Zaniemysl, po stwierdzeniu ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terené6w w miejscowosci Luboniec,
obreb geodezyjny Luboniec, gmina Zaniemysl.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o tacznej powierzchni okoto 32,7 ha, zlokalizowany
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie $redzkim, w gminie Zaniemys$l, w obrebie geodezyjnym
Luboniec, potozony na péinoc od drogi powiatowej nr 3675P oraz na wschod od przedtuzenia drogi gminnej nr
562932P w kierunku potudniowym - do drogi powiatowej nr 3675P.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § pkt 1.
§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Luboniec, obreb geodezyjny Luboniec, gmina Zaniemys$l", opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zaniemysl o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zaniemysl o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbidr danych przestrzennych - stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr VIII/69/2019 Rady Gminy Zaniemys$! z dnia
3czerwca 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Luboniec, obrgb geodezyjny Luboniec, gmina Zaniemysl.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do
budynkow i deszczowni rolniczych.
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§ 5. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastepujace oznaczenia
graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny rolnicze;
4) lasy;
5) teren drogi wewnetrzne;.
§ 6. Odstepuje sie od ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial 11
Przepisy szczegdotowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R i 3R;
2) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. Linie¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial I1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zakazuje sie lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego oraz gospodarowania woda w rolnictwie.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Nakazuje si¢ realizowanie nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

Rozdzial V
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Na terenach rolniczych (1R, 2R i3R) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli rolniczych, przy zachowaniu wysokos$ci do 15,0 m.
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3. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw wodnych lub stawow.
§ 13. Na terenach lasow (1ZL i 2ZL) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

Rozdzial VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Obszar w granicach planu obejmuje koncesja nr 29/2001/L z dnia 8 maja 2017 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
W obszarze "Srem - Jarocin,, wazna do dnia 8 maja 2047 r.

§ 15. Na terenach lasow (1ZL i2ZL) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami i budowlami z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisé6w odrgbnych.

§ 16. Na terenach rolniczych (1R, 2R i 3R) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami i budowlami z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli rolniczych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial VII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych drog publicznych oraz z projektowanej drogi
wewngtrzne;.

§ 18. Na terenie drogi wewnetrznej (KDW):
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow.

§ 19. Ustala si¢ korzystanie z elementdw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze poza granicami
planu.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczeg6lnych terendw oraz ustalen przepisow odrebnych.

§ 21. Zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci.

§ 22. Wody opadowe lub roztopowe =z powierzchni, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowaé przed ich
odprowadzeniem.

Rozdziat VIII
Stawki procentowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w wysokosci 5%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaniemysl

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR .../.../12021
RADY GMINY ZANIEMYSL
z dnia ......... 2021 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Luboniec, obreb geodezyjny Luboniec, gmina Zaniemysl

1. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr VIII/69/2019 Rady Gminy Zaniemy$l z dnia
3 czerwca 20191 wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w miejscowosci Luboniec, obreb geodezyjny Luboniec, gmina Zaniemysl.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni ok. 32,7 ha, zlokalizowany w wojewddztwie
wielkopolskim, w powiecie sredzkim, w gminie Zaniemysl, w obrebie geodezyjnym Luboniec, potozony na
poinoc od drogi powiatowej nr 3675P oraz na wschod od przedtuzenia drogi gminnej nr 562932P
w kierunku potudniowym — do drogi powiatowej nr 3675P.

3. Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu

ukazaly si¢ w gazecie Gazeta Sredzka w dniu ......... r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Zaniemysl, w dniach od ......... r.do ......... r. oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak RI.GP.6721.05.2019 z dnia 17 wrzesnia 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WOO-
I11.411.381.2019.PW.1 zdnia 16 pazdziernika 2019r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Srodzie Wielkopolskiej, pismo znak ON.NS-52-2-9/19 z dnia 4 pazdziernika 2019 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — plan miejscowy nie przewiduje sytuowania nowej zabudowy,

b) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych — plan miejscowy ma na celu ochron¢ gruntéw rolnych i lesnych przed zabudowa, co jest
zgodne z ustaleniami polityki przestrzennej gminy,

c) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspodlczesnej — nie dotyczy,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

¢) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,
f) uwzglednia prawo wtasnosci,
g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,
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i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu §rodkéow komunikacji
elektronicznej,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych,

1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
nie dotyczy.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie przewiduje
sytuowania nowej zabudowy.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy ZaniemyS$l imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetym uchwatg Nr .........
Rady Gminy Zaniemysl w sprawie ............ zdnia.......... .

12. Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na budzet
gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. austawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Zaniemysl uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od
wlasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Zaniemys$l uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od 29.01.2021 r. do 22.02.2021 r. Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie Gazeta Sredzka w dniu 21.01.2021 r. oraz
na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Zaniemysl,
w dniach od 21.01.2021 r. do ......... 2020 r.

16. W dniu 19.02.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu — do dnia 09.03.2021 r. — nie wplynela zadna uwaga
w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Zaniemy$l projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Luboniec, w obrgbie
geodezyjnym Luboniec, gmina Zaniemysl.

19. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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