PROJEKT 28/07/2021

UCHWALA NR .........cc.....
RADY GMINY ZANIEMYSL
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla odwiertu Kaleje 1 w obrebie

geodezyjnym Jeziory Wielkie, gmina Zaniemysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami), w zwiazku z Uchwala Nr IV/33/2019 Rady Gminy
Zaniemys$l z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla odwiertu Kaleje 1 w obrgbie geodezyjnym Jeziory Wielkie, gmina Zaniemy$l, Rada Gminy

Zaniemysl uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla odwiertu Kaleje 1 w obrgbie geodezyjnym
Jeziory Wielkie, gmina Zaniemy$l, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iZ nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl” uchwalonego Uchwala Nr .../.../......
Rady Gminy Zaniemy$l zdnia ............c..ocooiiiiiiii
2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla odwiertu Kaleje 1
w obrebie geodezyjnym Jeziory Wielkie, gmina Zaniemy$l” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemys$l — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zaniemy$l w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr 2;
3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Zaniemysl o sposobie realizacji zapisanych w planie zadah z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajaca mozliwie najblizsze usytuowanie budynkéw wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki budowlanej;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)  granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo oznaczony na rysunku

planu symbolem G.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie

7 wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem
Sciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoéiczesne;.

§ 9. Nie okresla wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia terenéw objetym planem w granicach:

1) udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Kaleje (nr ztoza GZ 4685);

2) obszaru i terenu gérniczego Kaleje 1 ustanowionego dla eksploatacji udokumentowanego zloza gazu

ziemnego Kaleje.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy wustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych

projektowanych obiektéw staltych i tymczasowych o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t.



§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem poprzez istniejaca droge lesna potozong poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

b) minimalng liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
terenu Kopalni Gazu Ziemnego Kaleje — 1 stanowisko postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilo$ci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacego ujecia do czasu budowy sieci wodociggowej,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych — zagospodarowanie wdéd opadowych
iroztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem G:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wchodzacych
w sklad Kopalni Gazu Ziemnego Kaleje;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych i socjalnych,
¢) budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 1,60,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
—5%;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i wiat — 12,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

e) dowolna geometria dachu.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) w wysokosci
30%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Zaniemysl.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.........cc....
RADY GMINY ZANIEMYSL
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla odwiertu Kaleje 1 w obrebie
geodezyjnym Jeziory Wielkie, gmina Zaniemysl

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr IV/33/2019 Rady Gminy Zaniemy$l z dnia 25 lutego
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia dla odwiertu Kaleje 1 w obrgbie geodezyjnym Jeziory Wielkie, gmina
Zaniemysl.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu dla
umozliwienia prowadzenia dzialalno$ci objetej koncesja nr 127/93 z dnia 21.06.1993 r. wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa na wydobywanie gazu ziemnego ze ztoza Kaleje. W planie wyznaczono
teren infrastruktury technicznej — gazownictwo w granicach calego obszaru objetego planem.

Plan zawiera cz¢$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl” uchwalonego Uchwala Nr .../.../......
Rady Gminy Zaniemy$l z dnia ..........c.ocoeeiiiiiiiiiiiinin. , 1 jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oraz minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie ustalen
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej



12)

13)

— poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) dotyczace

ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

z uwzglednieniem:

1y

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskdw 1 uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na Srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spoteczno$ci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Y

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — przedmiotem planu miejscowego s3 tereny przeznaczone
pod lokalizacj¢ obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod ciagi komunikacyjne;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa wyzej — przedmiotem planu miejscowego sg tereny przeznaczone pod lokalizacje

obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami), przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zaniemysl, przyjetej Uchwata Nr XVI/113/2016 Rady Gminy Zaniemy$l z dnia 22 lutego 2016 r.



W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtlasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan
wlasnych gminy.



